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El ciudadano Lic. Miguel Angel Salazar Rangel, Presidente Municipal de
Montemorelos, Nuevo Leén, a todos los habitantes de este municipio, hace
saber:

Que, en sesioén ordinaria No.80, de fecha 6 de diciembre de 2023, celebrada por
el Ayuntamiento, se aprueba, por unanimidad de votos y de conformidad con lo
dispuesto en los articulos Con fundamento en el articulo 115, fracciones Il y IlI,
inciso g, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; en el
articulo 181, fraccion IX de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano
de Nuevo Leodn; en los articulo 15, 33, fracciones b) y p) y 227 de la Ley de
Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén, asi como de los articulos 11, 58
y 60 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano y de los articulos 11, 86, 111, 136, 360, y 361 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, la expedicion del Reglamento de Zonificacién y Uso
del Suelo para el Municipio de Montemorelos, Nuevo Ledn, en los siguientes
términos:

ACUERDO

PRIMERO: Se aprueba la expedicién del Reglamento de Zonificacién y Uso
del Suelo para el Municipio de Montemorelos, Nuevo Leén, para quedar
como sigue:

REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DEL SUELO PARA EL
MUNICIPIO DE MONTEMORELOS, NUEVO LEON.

TITULO PRIMERO.
Disposiciones generales.

CAPITULO PRIMERO.
Definiciones basicas y criterios de aplicacion.

Articulo 1. Las disposiciones del presente Reglamento son de orden publico e
interés social y tiene por objeto el establecer y precisar las reglas conforme a los
cuales se aplicaran las normas y disposiciones contenidas en la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, (Ley
Federal), en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, (Ley), en el Programa de
Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Montemorelos, Nuevo Leén, 2060,
(Programa urbano), y en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano 2030,
Montemorelos Nuevo Ledn, (Plan Municipal)

Pagina 3 de 190



Articulo 2. Para la aplicacion del presente reglamento, la autoridad municipal
debera conducirse en apego irrestricto a los principios de politica publica
establecidos en el articulo 4, tanto de la Ley Federal, como de la Ley.

Articulo 3. El presente Reglamento de Zonificacion y uso del suelo busca
cumplir con las obligaciénes del municipio establecidas en los articulos 11, 58 y
60, de la Ley Federal, asi como en los articulos 10, 11 y 399 de la Ley, en lo
referente a:

a)

d)

Administrar y ejecutar los planes o programas municipales de desarrollo
urbano, de Centros de Poblacion y los demas que de éstos deriven;

Evaluar y vigilar el cumplimiento de los planes o programas municipales
de desarrollo urbano, de Centros de Poblacion y los demas que de éstos
deriven;

Utilizacién de procesos de informacién publica, transparencia y rendicién
de cuentas, en la administracion y otorgamiento de las autorizaciones,
permisos y licencias de las acciones urbanisticas, y

Cumplir con los tiempos de respuesta maximos, establecidos en Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el estado de Nuevo Ledn, en relacién a las diferentes solicitudes de
licencias y permisos urbanos recibidas.

Articulo 4. Para los efectos del presente reglamento y su aplicacion, se
entendera por:

Accion Urbanistica: Actos o actividades tendientes al uso o
aprovechamiento del suelo dentro de Areas Urbanizadas o Urbanizables
y areas rurales, tales como: subdivisiones, parcelaciones, fusiones,
relotificaciones, fraccionamientos, condominios, conjuntos urbanos o
urbanizaciones en general , asi como de construccién, ampliacion,
remodelacioén, reparacion, demolicion o reconstruccion de inmuebles, de
propiedad publica o privada, que por su naturaleza estan determinadas
en los planes o programas de Desarrollo Urbano o cuentan con los
permisos correspondientes. Comprende también la realizacion de obras
de equipamiento, infraestructura o Servicios Urbanos;

Alineamiento vial: La traza sobre el terreno, que limita el predio
respectivo con la via publica en uso, o con la futura via publica
determinada en los planes y programas de desarrollo urbano vigentes, la
cual representa la superficie que estd obligado a dejar libre de
construccion el propietario o poseedor del lote o predio;

Altura de edificaciéon: Medida vertical de cada punto de la edificacion
determinada a partir del nivel de terreno natural, hasta el nivel superior de
la ultima losa de la edificacion. En el caso de losas inclinadas, la
determinacion de la altura se hara hasta el punto mas alto de la losa;
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Iv.

VL.

VIL.

VIl

IX.

XL

Aprovechamiento: El uso de suelo, destino de suelo, giro, clasificacion o
actividad en especifico a que se dedica o puede dedicarse un lote, predio,
edificacion o parte de ella;

Arbol: Cualesquier especie vegetal cuyo tronco posea un diametro, en
su seccion transversal, superior a los cinco centimetros (5 cm.), medido a
una altura de un metro veinte centimetros (1.20 metros) del suelo;

Arbusto: Aquellas especies vegetales de tronco lefioso, con alturas
menores de dos metros (2.0 metros);

Area de preservacién natural: Zonas de preservacién ecolégica y de
conservacion en su estado natural, establecidas en el Programa de
Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de Montemorelos, Nuevo
Ledn, 2060, o en cualesquier otro Plan o Programa Urbano aplicable,
vigente, de conformidad con la Ley General de Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente, la Ley Ambiental del Estado, la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano,
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Le6n y demas disposiciones legales y
reglamentarias, en razén de sus caracteristicas de valor ecoldgico o
preservacion ecolégica, cientifica o paisajistica. El area de preservacién
natural es area no urbanizable;

Area no urbanizable: Son las areas naturales protegidas; distritos de
riego, zonas de recarga de mantos acuiferos, tierras de alto rendimiento
agricola, pecuario o forestal, derechos de via; zonas arqueoldgicas y
demas bienes del patrimonio historico, artistico y cultural, los terrenos
inundables y las que tengan alto riesgo que no sea mitigable, y se
encuentran sefialados como tales en los Atlas de Riesgo, en el Programa
de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Montemorelos, Nuevo
Ledn, 2060, o en cualesquier otro Plan o Programa Urbano aplicable,
vigente, las cuales no deben ser urbanizadas;

Area rural: Superficie de suelo en estado natural con usos agropecuarios
0 extractivos que puede o no ser colindante con el area urbana o
urbanizada y que no esta conectada a las redes de infraestructura y
servicios publicos;

Area Urbanizable: Territorio para el Crecimiento urbano contiguo a los
limites del Area ya Urbanizada del Centro de Poblacion, que, por reunir
las condiciones o aptitud necesarias para ser dotadas de servicios, la
autoridad municipal determina a través de los planes o programas de
Desarrollo Urbano y cuya extensién y superficie se calcula en funcién de
las necesidades de nuevo suelo indispensable para su expansion;

Area Urbanizada: Territorio ocupado por los Asentamientos Humanos

dotado con redes de infraestructura, vialidad, equipamientos y servicios,
con la aprobacion de la autoridad correspondiente;
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XIL.

XL

XIv.

XVIL.

XVIIL.

XIX.

Area vendible: Es el 4rea de un fraccionamiento o conjunto urbano sujeto
a régimen de propiedad en condominio 0 no, que esta prevista para
funciones o aprovechamientos diversos y que podra ser enajenada a
terceros una vez que se haya cumplido con los requisitos y obtenido las
autorizaciones establecidas en la Ley y en este reglamento;

Asentamiento Humano: E| establecimiento de un conglomerado
demografico, con el conjunto de sus sistemas de convivencia, en un area
fisicamente localizada, considerando dentro de la misma los elementos
naturales y las obras materiales que lo integran;

Asentamiento Humano Irregular: E| establecimiento de un
conglomerado demografico, con el conjunto de sus sistemas de
convivencia, en un area fisicamente localizada, considerando dentro de la
misma los elementos naturales y las obras materiales que lo integran el
cual fue ocupado por invasion o mediante operaciones traslativas de
dominio, sin autorizacién de la autoridad competente;

Asesor: Persona fisica o moral, con los conocimientos técnicos
adecuados para responder en forma solidaria, en lo relativo a la seguridad
estructural, disefio urbano, disefio arquitecténico, instalaciones, asi como
estudios técnicos de impacto vial, de impacto ambiental, hidrolégicos o
hidraulicos, de mecénica de suelos y geolégicos o geotécnicos, segun sea
el caso, y debera cumplir con los requisitos establecidos en el presente
Reglamento y demas ordenamientos juridicos aplicables a la materia;

Autoridad Municipal: El R. Ayuntamiento municipal, El C. Presidente
Municipal, el C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal, el
C. Tesorero Municipal, el Inspector o inspectores de Desarrollo Urbano y
ecologia municipal, y/o a la persona que el municipio designe para hacer
valer el presente reglamento, asi como el personal de Proteccién Civil
Municipal,

Cafada: El accidente topografico natural por cuya superficie drena
permanentemente o intermitentemente el agua pluvial de una cuenca
determinada. Para el caso del calculo de caudales que escurririan por
dicha cafiada, se debera de utilizar un periodo de retorno de lluvia maxima
de cien afios y medido el caudal en litros por segundo;

Centros de Poblacién: Las areas constituidas por las zonas urbanizadas
y las que se reserven para su expansion y las que se consideren no
urbanizables, conforme a los planes o programas municipales de
desarrollo urbano, asi como las que por resolucién de la autoridad
competente se provean para la fundacién de los mismos;

Clausura: Acto administrativo mediante el cual la autoridad municipal
competente, ya sea como sancién o como medida de seguridad, ordena
la suspensidon de actividades de los establecimientos, edificaciones o
predios, colocando los sellos correspondientes;
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XXII.

XXII.

XXIV.

Coeficiente de Absorcion del Suelo (CAS): Es el factor, expresado en
porcentaje, que multiplicado por la superficie total de un predio, determina
la superficie de un predio que debera quedar libre de techo, pavimento,
sotanos o de cualesquier material impermeable que lo cubra y que evite
la filtracion del agua de lluvia al subsuelo;

Superficie libre (m2)
CAS= X100
Superficie total del predio (m2)

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): Es el factor, expresado en
porcentaje, que multiplicado por la superficie total de un predio, determina
la maxima superficie construible de desplante en o sobre la superficie de
ese predio;
Superficie de desplante (m2)
COS= X100
Superficie total del predio (m2)

Coeficiente de Uso de Suelo (CUS): Es el factor que multiplicado por la
superficie total de un predio o lote, determina la méxima superficie de
construccion que puede tener una edificacion, en un lote determinado. Se
refiere a la construccion techada, cerrada o abierta méaxima que se puede
permitir en un predio;
Area total de construccion
CuUS=

Superficie total del predio (m2)

Conjunto Urbano: Es el desarrollo inmobiliario en el que, una vez
expedidas las licencias de construccion respectivas, en un lote o predio
se pueden realizar una o mas edificaciones con diversidad de locales o
areas con aprovechamientos de usos de suelo y usos de edificacion
diversos, sin vias publicas en su interior, en el cual puede solicitarse la
autorizacion para constituir un régimen de propiedad en condominio, o se
puede optar por continuar con el régimen de propiedad original; o bien el
desarrollo inmobiliario del cual, una vez que se someti6 a todas las etapas
de autorizacion de los fraccionamientos, y sin vias publicas interiores,
resulta el fraccionamiento y la urbanizacién del suelo con areas de uno o
varios usos de suelo o aprovechamientos, denominadas unidades de
propiedad privativa o unidades en condominio sujetas al régimen de
propiedad en condominio horizontal;

Conservacién: Accidon tendiente a preservar las zonas con valores
histéricos y culturales, asi como proteger y mantener el equilibrio
ecoldgico en las zonas de servicios ambientales;

. Coordinacién y/o Direccion de Proteccién Civil: Area de Proteccion

Civil de la Secretaria del Ayuntamiento del Municipio de Montemorelos,
Nuevo Ledn;
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XXVI. Consolidacién: Politica urbana o acciones dirigidas a fortalecer las zonas
urbanas existentes con los elementos de infraestructura y equipamiento
que sean necesarios para lograr el equilibrio en la vida urbana;

XXVIl.Constancia de terminacion de obras de urbanizacién: Acto mediante
el cual el Municipio asume las obligaciones de prestar servicios publicos
a un nuevo fraccionamiento o conjunto urbano donde se hayan autorizado
vialidades publicas;

XXVIIl. Crecimiento: Politica o accién urbana tendiente a ordenar y regular las
zonas para la expansion fisica de los Centros de Poblacion:;

XXIX. Decibel: Unidad de medida para determinar la intensidad del sonido;

XXX. Densidad habitacional: La cantidad maxima permitida de viviendas,
construidas o por construirse, en una zona determinada de la ciudad, la
cual puede ser bruta o neta;

XXXI. Densificacion: Accion urbanistica cuya finalidad es incrementar el
numero de habitantes por unidad de superficie, considerando la capacidad
de soporte del territorio y, en su caso, adecuando los Espacios Publicos y
sus infraestructuras;

XXXIl.Derecho de via: Es el area de suelo o terreno que se establece en un
plan de desarrollo urbano y que resulta necesaria para el alojamiento
actual o futuro de instalaciones, vialidades, servicios publicos,
equipamiento e infraestructura, que el propietario o poseedor de lote o
predio afectado por estos destinos, estd obligado a dejar libre de
construccion o cualquier otro obstdculo en el nivel subterraneo, a
superficie y aéreo;

XXXIIL. Desarrollador inmobiliario: Persona fisica o moral que promueve
y ejecuta proyectos inmobiliarios;

XXXIV.Destinos del suelo: Los fines publicos a que se prevea dedicar
determinadas zonas o predios de un Centro de Poblacion;

XXXV. Dictamen de Impacto Urbano Regional: Es el instrumento legal, por el
cual se establece un tratamiento normativo integral para el uso o
aprovechamiento de un determinado predio o inmueble, que por sus
caracteristicas produce un impacto significativo sobre la infraestructura y
equipamiento urbanos y servicios plblicos previstos para una regién o
para un Centro de Poblacidn, en relacién con su entorno regional, a fin de
prevenir y mitigar, o compensar en su caso, los efectos negativos que
pudiera ocasionar, sera expedido por el Estado a través de la Secretaria
De Movilidad y Planeacion Urbana, en coordinacion con los Municipios
afectados o beneficiados por el proyecto de que se trate y se tramitara sin
perjuicio de las autorizaciones municipales que procedan;
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XXXVl.Discapacidad: Es toda restriccion o pérdida, causada por una
anormalidad en la estructura psicoldgica, fisiolégica, anatdmica o
funcional de una persona, que limita las oportunidades para participar en
la vida normal, a un sector de la poblacion, al mismo nivel que la mayoria
de los individuos;

XXXVIl.Equipamiento Urbano: E| conjunto de inmuebles, instalaciones,
construcciones y mobiliario utilizado para prestar a la poblacion los
Servicios Urbanos y desarrollar las actividades econémicas, sociales,
culturales, deportivas, educativas, de traslado y abasto;

XXXVIII: Espacio publico: Areas o predios de los Asentamientos Humanos
destinados al uso, disfrute o aprovechamiento colectivo, de acceso
generalizado y libre transito; incluye espacios abiertos como plazas,
parques y vialidades;

XXXIX.Estudio de integracion a la imagen urbana en el entorno: Estudio
que se debera de presentar a la autoridad municipal al solicitar permisos
o licencias de construccion, de restauracién, de adecuacion, de
integracién, de intervencién, de liberacién, de mantenimiento, de
reconstruccién, de rehabilitacion, de reintegraciéon, de restauracion, o de
reutilizacion, de un inmueble ubicado en el Centro Histérico, el cual debera
de considerar las caracteristicas arquitectonicas de los inmuebles
colindantes en relacion a: proporcién, altura, escala, elementos
ornamentales, color y demas elementos que armonicen y se integren con
el conjunto de edificios cercanos;

XL. Evaluacion de Impacto Ambiental (EIA): Es el procedimiento técnico-
administrativo que sirve para identificar, evaluar y describir los impactos
ambientales que producira un proyecto en su entorno en caso de ser
ejecutado, todo ello con el fin de que la autoridad competente pueda
aceptarlo, rechazarlo o modificarlo;

XLI. Factibilidad de uso de suelo: Es el acto administrativo mediante el cual,
la Autoridad Municipal sefala los usos del suelo factibles de ser utilizados
en un predio, de acuerdo con el Plan o Programa de Desarrollo Urbano
vigente, aplicable;

XLIl. Fraccionamiento: Toda division de predios en lotes o fracciones, para la
trasmision de la propiedad o posesion de los mismos, o que tienda a ese
objeto, ademas, los que impliquen la apertura de una o mas vias publicas
con servicios de agua potable, drenaje sanitario, electrificacion y
pavimento de manera inmediata o progresiva;

XLIIl. Frente del lote: Toda aquella colindancia de un predio o lote con una via
publica o privada;

XLIV. Funcién(es) o Giro(s): Es la actividad, aprovechamiento o funcién
especifica que se permite, condiciona o prohibe en la Matriz de
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XLV.

XLVL.

XLVIL.

Compatibilidad del Programa urbano aplicable, vigentepara un lote, predio
o edificacion;

Imagen urbana: impresion visual que producen las caracteristicas fisicas,
arquitecténicas, urbanisticas, del medio ambiente y socio-econdmicas de
una localidad,;

Impacto ambiental: Modificacién del ambiente, ocasionado por la accién
del hombre o de la naturaleza;

Impacto a la movilidad: Es el estudio que analiza las caracteristicas,
condiciones y capacidad de la infraestructura vial, ciclista y peatonal, asi
como la oferta de los servicios de transporte plblico, que en combinacién
con los aspectos del contexto urbano, tienen efectos sobre la movilidad
en una determinada zona, asi como de los efectos producidos por la
modificacion de los movimientos o flujos vehiculares y peatonales en la
vialidad de la misma, causado por una nueva construccién puesta en
operacion, o por el cambio de uso de una edificacion o del desarrollo de
un nuevo fraccionamiento o desarrollo inmobiliario;

XLVIIL Impacto urbano Regional: Es la influencia o alteracion causada

XLIX.

LI

por alguna obra, edificacién o proyecto publico o privado que, por su
proceso constructivo, funcionamiento o magnitud, modifique o altere el
funcionamiento integral y eficaz de la vialidad, la infraestructura, los
servicios publicos, los usos de suelo y el equipamiento urbano en una
zona de un Centro de Poblacion en relacion con su entorno;

Incorporaciéon: Es el proceso mediante el cual un predio o area
urbanizable se convierte en urbanizada mediante su habilitacién con
servicios e infraestructura y las cesiones que para fines publicos se
establecen en la Ley y en este reglamento, a través de alguna de las
acciones urbanas que se contempla en los anteriores ordenamientos
juridicos;

Infraestructura: Los sistemas y redes de organizacién y distribucién de
bienes y servicios en los Centros de Poblacion, tales como agua potable,
drenaje sanitario, gas natural y electricidad, incluyendo aquellas relativas
a las telecomunicaciones y radiodifusion; Infraestructura verde: sistema
de practicas, obras o equipos que utilizan procesos que sirvan para la
captacion, esparcimiento, infiltracién, integracion o reutilizacion de aguas
pluviales o escorrentias;

Inspector: El personal comisionado por cualquiera de las autoridades
encargadas de la aplicacion de este Reglamento, responsable de la
inspeccion y vigilancia, ejecucion de las medidas de seguridad y
sanciones a las obras de construccion y demas instalaciones publicas y
privadas, contempladas por la Ley, el Reglamento y el Plan o Programa
Urbano aplicable, vigente;
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LIl

LIl

LIV.

LV.

LVL

LVIIL.

LVIIL.

LIX.

Ley: Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn;

Ley Federal: Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano;

Licencia: Es el acto administrativo mediante el cual, la autoridad resuelve
la solicitud para los usos de suelo, las construcciones, los
fraccionamientos, etc., de las reguladas por la Ley y por el presente
Reglamento;

Lineamientos generales de disefio urbano o urbanisticos: Acto
administrativo mediante el cual, la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia municipal, establece los requisitos de disefio urbano a que
debera someterse el disefio de los fraccionamientos y/o Conjuntos
Urbanos;

Lote o predio: Porcion delimitada de superficie de terreno, mismas que
resultan de fraccionamientos, subdivisiones, parcelaciones y demas
figuras previstas por la Ley;

Manejo integral de aguas pluviales: Conjunto de acciones encaminadas
a regular el flujo y cauce natural de los escurrimientos pluviales que
comprende zonas de amortiguamiento, delimitacion de los cauces,
conduccion o drenaje de aguas pluviales, obras de manejo de suelos, de
control de acarreos, de control de flujos, de infiltracién, de percolacion y
de filtracion de agua y, en casos excepcionales, obras de derivacion y
desvio de cauces, entre otras. Dichas acciones pueden clasificarse en:
obras en cauces naturales, que comprenden cafiadas, arroyos y rios;
obras maestras que comprenden colectores u obras de control para
resolver la problematica pluvial en una zona o en uno o mas municipios; y
obras secundarias o alimentadoras, que se conectarian a la red maestra
0 a los cauces naturales y que son realizadas por los particulares.
También se incluyen las obras para la captura y resguardo del agua de
lluvia para su posterior utilizacién en el riego de areas publicas, parques y
jardines;

Manifestacion o estudio del impacto ambiental: El documento
mediante el cual se da a conocer, con base en estudios, el grado de
alteraciéon o modificacién del ambiente natural, que generaria una obra o
actividad, asi como la forma de evitarlo o atenuarlo en caso de que los
resultados sean negativos;

Matriz de Compatibilidad de usos y destinos del suelo: Documento
donde se presentan los usos, las funciones, giros y destinos especificos
del suelo permitidos, condicionados o prohibidos para las zonas de
conservacion del municipio, donde es valida la aplicacion de este
instrumento;
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LXI.

LXILI.

LXIII.

LXIV.

LXV.

LXVI.

LXVIL.

Matriz de Impactos: Documento donde se presentan las actividades que
pueden generar amenazas a la seguridad, la salud o la integridad de las
personas, 0 que pueden rebasar la capacidad de los servicios de agua,
drenaje y electricidad o la movilidad de los habitantes de una determinada
zona de la ciudad;

Medidas de mitigacion: Acciones o limitaciones establecidas a fin de
disminuir los efectos negativos que produce el impacto de la urbanizacion
y/o de una nueva edificacion y aquellas que aminoren el riesgo de un
desastre;

Municipalizaciéon: Proceso de recepcion por parte del municipio de las
obras de calles, pavimentos, banquetas, alumbrado publico,
equipamientos de areas publicas y de las mismas areas publicas,
construidos por los desarrolladores de fraccionamientos, conjuntos
urbanos y demas acciones de crecimiento urbano, como parte de los
requisitos establecidos en la Ley;

Nivel de terreno natural: Cota topografica o altura en un punto del
terreno en su estado natural, antes de sufrir una transformacion debido a
la intervencion del hombre. Para un predio o lote ubicado en un
fraccionamiento, la cota topografica o altura en un punto del terreno en el
estado en que se encuentre al momento de la autorizacién de ventas del
fraccionamiento;

Normas técnicas urbanas: Las normas relativas al disefio urbano y de
la infraestructura de fraccionamientos, publicadas por organismos
técnicos, Leyes o Reglamentos aplicables, tales como: Normas Oficiales
Mexicanas, Normas estatales, normas de la Secretaria de
Comunicaciones y Transportes y demas Manuales y Estudios técnicos
elaborados por autoridades u organismos competentes;

Numero oficial: El nimero que la Secretaria asigna a un predio, lote o
edificacion;

Obras de urbanizacién: La construccion e introduccién de infraestructura
urbana, vialidad, guarniciones y banquetas, nomenclatura, habilitacion y
senalamiento vial, equipamiento y arbolado de las areas municipales,
plazas, parques, jardines y camellones;

Ochavo: Es el achaflanado o redondeo en las esquinas formadas por el
cruce de dos vialidades, adecuada para las maniobras vehiculares de
vuelta derecha. Las dimensiones minimas para los ochavos deberan ser
de 3-tres metros por lado, pudiéndose sustituir la linea recta de un ochavo
por una curva circular o compuesta, la cual debera tener un radio de giro
minimo de 3-tres metros, medido en el limite de la propiedad
correspondiente a las vias que forman la esquina. Las dimensiones de los
ochavos podran aumentar, conforme a las jerarquias viales de las calles
gue se entrecrucen;
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LXVIIL Mejoramiento: Politica urbana o accién tendiente a reordenar,
renovar y dotar de infraestructura, equipamientos y servicios, las zonas de
un Centro de Poblacion de incipiente desarrollo, subutilizadas o
deterioradas fisica o funcionalmente;

LXIX. Normas Técnicas Estatales: Son las regulaciones técnicas que expide
la Secretaria competente en materia de asentamientos humanos,
ordenamiento territorial y desarrollo urbano, en el estado de Nuevo Leén
y que expresan la informacién, requisitos, especificaciones,
procedimientos o metodologia que debe utilizarse para la determinadas
obras, peritajes o estudios;

LXX. Obras de urbanizacién: La construccion e introduccioén de infraestructura
urbana, ialidad, guarniciones y banquetas, nomenclatura, habilitacién y
sefialamiento vial, equipamiento y arbolado de las areas municipales,
plazas, parques, jardines y camellones;

LXXI. Patrimonio Natural y Cultural: Sitios, lugares o edificaciones con valor
arqueologico, historico, artistico, ambiental o de otra naturaleza, definidos
y regulados por la legislacién correspondiente;

LXXIIl. Pendiente del terreno: La inclinacion de los terrenos en su estado natural
(brefia), medida en porcentaje, antes de sufrir una transformacion debida
a la intervencion del hombre;

LXXIIL. Perito Responsable de Obra: Profesionista facultado por la Ley,
con la capacidad para asumir la responsabilidad técnica para elaborar o
revisar los proyectos, promover, gestionar o solicitar su autorizacion,
construir y supervisar las obras de edificacion y/o urbanizacién, avalando
que éstas cumplan con lo establecido por la Ley, por este Reglamento, y
por los planes y programas de desarrollo urbano y otros reglamentos
vigentes en |la materia, aplicables;

LXXIV. Plan Municipal: Plan Municipal de Desarrollo Urbano
2030, Montemorelos Nuevo Leodn;

LXXV. Plano Oficial: Documento que contiene el proyecto que constituye,
describe, grafica y presenta los lineamientos, obligaciones, exigencias
urbanisticas y demas condiciones que se establecen en la licencia del
fraccionamiento;

LXXVI. Poligono de actuacién: Area que el plan de desarrollo urbano del
Centro de Poblacién considera sujeta a acciones de mejoramiento urbano
de renovacidon y regeneracion. Su implementacién requiere de la
coordinacion y concertacion entre la autoridad y los particulares y puede
plantearse, si es promovido por el sector privado o social a través de un
plan maestro y de un plan parcial de desarrollo urbano cuando sea
promovido por la autoridad municipal o estatal;
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LXXVIl.Poseedor: Es la persona fisica o moral que sin ser el propietario,
adquiere los derechos sobre la utilizaciéon o aprovechamiento de un bien
inmueble en los términos que establece el Cadigo Civil;

LXXVIIl.Programa urbano: Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién de Montemorelos, Nuevo Leén 2060;

LXXIX. Propietario: El titular o titulares de los derechos de propiedad que
se tengan sobre un determinado bien inmueble;

LXXX.Prérroga: Es la prolongacion de la vigencia de una licencia, por un tiempo
adicional determinado;

LXXXI. Proyecto ejecutivo urbanistico: El plano o conjunto de planos de
un fraccionamiento mediante los cuales se da solucién al trazo y anchura
de las vias publicas requeridas para la integracién del fraccionamiento con
las areas urbanas o urbanizadas adyacentes; el trazo y ubicacién de los
lotes, con sus dimensiones y superficies; la ubicacion de las areas
necesarias para la infraestructura urbana; ubicacién de las areas de
cesion al Municipio en forma de plazas, parques o jardines, con sus
dimensiones y superficies; la ubicacién de los lotes con usos del suelo
complementarios al predominante. Corresponde a la aprobacion y licencia
de construccion del proyecto urbanistico que debera reflejar el
cumplimiento de los lineamientos generales de disefio indicados por la
autoridad;

LXXXIl.Rasantes: Linea que define el nivel de pavimento de las calles y se
obtiene al proyectar sobre un plano vertical el desarrollo del eje de la
corona de dicha calle. En la seccion transversal estara representada por
un punto;

LXXXIll.Reagrupamiento parcelario: Es el proceso fisico y juridico de fusion
de predios, comprendidos en un area determinada y su posterior
subdivision o fraccionamiento y adjudicacion con el propésito de ejecutar
acciones para la conservacion, mejoramiento y/o crecimiento de los
centros de poblacion; el reagrupamiento supone una asociacion voluntaria
o forzosa de propietarios de predios necesarios para la ejecucién de un
proyecto de interés social, mediante la distribucion de las cargas y
beneficios de sus participantes, resultantes de los proyectos por ejecutar;

LXXXIV.Régimen de Propiedad en Condominio: El régimen bajo el cual uno
0 varios propietarios de uno o un grupo de inmuebles establecen una
modalidad de propiedad en la que el o los condéminos tendran un derecho
singular y exclusivo de propiedad sobre las Unidades de Propiedad
Privativa y ademas un derecho de copropiedad sobre las areas y Bienes
de Uso Comuln de un inmueble que comparten necesarios para un
adecuado uso y disfrute;

LXXXV.Registro Publico: Direccion de Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn;
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LXXXVI.Reglamento de Zonificacion: Reglamento de Zonificacion y Uso de
Suelo del Municipio de Montemorelos, Nuevo Leon;

LXXXVIl.Resiliencia: Es la capacidad de un sistema, comunidad o sociedad
potencialmente expuesta a un peligro para resistir, asimilar, adaptarse y
recuperarse de sus efectos en un corto plazo y de manera eficiente, a
través de la preservacion y restauracion de sus estructuras basicas y
funcionales, para lograr una mejor proteccion futura y mejorar las medidas
de reduccién de riesgos;

LXXXVIIl.Secretaria: La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal;

LXXXIX.Secretaria Estatal: La Secretaria de Movilidad y Planeacién Urbana del
Gobierno del Estado de Nuevo Ledn;

LXC. Secretario: El Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del municipio
de Montemorelos Nuevo Leodn;

LXCLI. Solicitante:it»Persona fisica o moral que realiza tramites ante las
autoridades municipales competentes, de forma personal como titular o
mediante la autorizacion otorgada de un tercero, conforme a las
disposiciones juridicas aplicables;

XCIl. SEMARNAT: Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales del
gobierno federal, o aquella que la sustituya;

XCIIl. Subdivisién: La particion de un terreno en dos o méas porciones que no
requiere del trazo de vias publicas;

XCIV. Suspension: Resolucion expedida por la autoridad municipal
competente, ya sea como sancién o como medida de seguridad, para
impedir o detener la realizacion de obras o construcciones, colocando los
sellos correspondientes;

XCV. Urbanizacién: Es el proceso técnico, econémico y legal, inmediato o
progresivo, mediante el cual se introducen las redes de infraestructura, los
servicios publicos y la vialidad en un Centro de Poblacién para el
asentamiento del ser humano y sus comunidades;

XCVI. Usos del suelo: Los fines particulares a que podran dedicarse
determinadas zonas o predios de un Centro de Poblacion o Asentamiento
Urbano;

XCVIl.Uso publico: Se refiere a las areas o espacios tanto interiores como
exteriores, que son disponibles para el uso y disfrute del publico en
general, practicamente sin restricciones. Aplicable tanto a edificios o areas
abiertas de propiedad privada, como a edificios o areas abiertas que son
propiedad municipal, estatal y/o federal;
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XCVIIlL. Usuario: La persona fisica o moral que utiliza un predio y/o

XCIX.

CL

CIL

Clil.

Civ.

CV.

una edificacioén, bajo cualesquier titulo juridico;

Vecino: El residente del area que resulte afectado por una accion urbana
o un acto derivado de la aplicacion de la Ley, de los planes y programas
urbanos o de este Reglamento o cualesquier otro reglamento aplicable en
la materia, quien tendra interés juridico legitimo para exigir que se
apliquen las medidas de seguridad y sanciones procedentes o bien para
intentar los medios de defensa que contemplan los ordenamientos
juridicos aplicables;

Vivienda: Edificacion o construccion destinada al uso habitacional;

Via publica: Es todo inmueble del dominio publico de utilizacion comun,
gue por disposicién de la Ley, de la autoridad competente, o por razén del
servicio se destine al libre transito, o bien, que de hecho esta ya afecto a
utilizacion publica en forma habitual y cuya funcién sea la de servir de
acceso a los predios y edificaciones colindantes;

Zonas: Las superficies territoriales delimitadas en el Programa de
Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de Montemorelos, Nuevo Leon,
2060, dentro de los planos E1-1, E1-2, E1-3 y E2. Zonificacidén primaria
y Secundaria;

Zona de Conservacion: Las areas definidas en los planes o programas
de desarrollo urbano para regular y ordenar las acciones urbanas en tales
areas, a fin de proteger y preservar sus valores historicos, culturales o
ambientales, en las que se protejan el conjunto de modos de vida,
residencia y costumbres, conocimientos y grado de desarrollo artistico,
cientifico, industrial, en una época, grupo social. En ésta zona habra
politicas mas estrictas en cuanto a usos de suelo, densidades, alturas y
estacionamientos;

Zona de consolidaciéon: Espacio territorial previsto en los planes y
programas de desarrollo urbano que por su vocacion, ubicacion
estratégica, conectividad, u otras caracteristicas particulares que las
hagan aptas para la densificaciéon y la mezcla intensiva de los usos y
destinos del suelo, es delimitado para proyectar sobre ellas la
implementacién de politicas publicas y acciones urbanas pertinentes, con
el propésito de reducir la tendencia de expansion horizontal de un Centro
de Poblacion, mediante el maximo aprovechamiento de su capacidad de
densificacion en las zonas centrales o estratégicas, a fin de propiciar
ciudades compactas, productivas, competitivas, incluyentes vy
sustentables que faciliten la movilidad y eleven la calidad de vida de sus
habitantes;

Zona de crecimiento: Area definida en los planes o programas de

desarrollo urbano para regular y ordenar las acciones urbanas dentro de
la misma, a fin de contener la expansion fisica de los centros de poblacién
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CVI.

CVII.

CVIIL

CIX.

CX.

CXl.

CXIl.

en las que se prevea un balance de usos y destinos del suelo, densidades,
con una movilidad sustentable e infraestructura suficiente;

Zonas de mejoramiento: Las areas definidas en los planes o programas
de desarrollo urbano para regular y ordenar las acciones urbanas dentro
de la misma para lograr un aprovechamiento mas eficiente o lograr su
regeneracion, en las que se prevea un balance de usos y destinos del
suelo, densidades, con una movilidad sustentable e infraestructura
suficiente;

Zonas de riesgo: Son las superficies de suelo de un Centro de Poblacién,
identificadas como tales por los atlas de riesgos, y en los Planes de
Desarrollo Urbano, que por su ubicacion representan peligro, debido a
factores antropogénicos o naturales, que pueden causar dafios o
perjuicios a las personas o0 a sus bienes;

Zonas de salvaguarda o poligonos de amortiguamiento: Son las
superficies de suelo de un Centro de Poblacion, definidas como areas de
proteccién para las dreas de Seguridad Nacional y las instalaciones de
alto riesgo, en donde no se permite la ubicacién de usos de suelo
habitacionales, comerciales o de centros de trabajo, ni sus edificaciones
correspondientes y donde solo podran existir areas verdes, espacios
abiertos recreacién pasiva, cultivos o estacionamiento.

Zona Industrial: El area precisamente delimitada en el plano E2, del
Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblaciéon de
Montemorelos, Nuevo Ledn, 2060, donde se integra a un conjunto de
predios en los que se permite el uso industrial como predominante y en
donde se prohibe cualesquier uso habitacional;

Zonificacion: La determinacion de las areas que integran y delimitan un
territorio; sus aprovechamientos predominantes y las Reservas, Usos y
Destinos, asi como la delimitacion de las areas de Crecimiento,
Conservacion, Consolidacion y Mejoramiento;

Zonificaciéon Primaria: La determinacion de las areas que integran y
delimitan un Centro de Poblacion; comprendiendo las Areas Urbanizadas
y Areas Urbanizables, incluyendo las Reservas de Crecimiento, las areas
no urbanizables y las areas naturales protegidas , asi como la red de
vialidades primarias; y

Zonificacion Secundaria: La determinacion de los Usos de suelo en un
espacio edificable y no edificable, asi como la definiciéon de los Destinos
especificos aplicables a los predios.

Articulo 5. De acuerdo con el articulo 402 de la Ley, la autoridad municipal, al

emitir

las autorizaciones, licencias y demdas actos de autoridad, seran

responsables de que las solicitudes y expedientes respectivos integren la
documentacion respectiva y cumplan con los requisitos que establece la ley y
este reglamento, por lo que en ningin caso responderdn por la calidad,
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veracidad, exactitud, o validez de los calculos, peritajes, especificaciones y
sistemas constructivos que les sean presentados por los particulares para la
ejecucion de los proyectos.

Articulo 6. Las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad emitidos de
conformidad con el presente Reglamento de Zonificacion, no prejuzgan sobre los
derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o cualquier otro derecho de
terceros.

Articulo 7. La aplicacion de las normas a que se refiere el presente Reglamento
de Zonificacién, debera realizarse en forma conjunta con las normas que
aparecen en el Reglamento de Construcciones del municipio de Montemorelos,
Nuevo Ledn, y con los planteamientos contenidos tanto en el Programa de
Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Montemorelos, Nuevo Leén, 2060,
como en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano 2030, Montemorelos Nuevo
Leén, o en cualesquier otro plan, programa urbano o reglamento aplicable,
vigente.

Articulo 8. Para la correcta y adecuada revisién de los asuntos y permisos
solicitados a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia municipal, ésta
dependencia se auxiliara de las areas de Proteccion Civil, Policia y Transito, y
de cualesquier otra dependencia de la Administracién Municipal que se requiera,
en funcion del tema o temas solicitados por los particulares. Asi mismo, se podra
consultar con las dependencias, organismos, o entidades concesionarias de
servicios publicos, federales o estatales, para establecer y/o precisar las normas
aplicables a los proyectos y acciones urbanisticas que se soliciten realizar.

Articulo 9. Seran nulos y no produciran efecto juridico alguno, los actos,
convenios y contratos relativos a la propiedad o cualquier otro derecho
relacionado con la utilizacion de areas y predios, que contravengan las
disposiciones de la Ley Federal, de la Ley, del Programa de Desarrollo Urbano
de Centro de Poblacién de Montemorelos, Nuevo Ledn, 2060, del Plan Municipal
de Desarrollo Urbano 2030, Montemorelos Nuevo Ledn, y/o del presente
Reglamento de Zonificacion y Uso del suelo y de cualesquier otro plan o
programa urbano o reglamento municipal aplicable, vigente.

Articulo 10. A falta de normas, o ante la duda o falta de precisién de las normas
contenidas en el presente reglamento, debera prevalecer en todo momento, en
la interpretacion de su contenido y alcances, la blusqueda permanente del
bienestar general de la comunidad y el desarrollo integral del ser humano; el
cuidado y la preservacion del medio ambiente de la ciudad; asi como el que las
acciones urbanisticas especificas que se autoricen, promuevan la elevacién en
el nivel y en la calidad de vida de la mayoria de los residentes de la ciudad de
Montemorelos, Nuevo Ledn.

Articulo 11. Para todo lo no previsto en la Ley, en el Programa, en el Plan, o en
este Reglamento de Zonificacion, se aplicaran supletoriamente tanto el Cédigo
Civil del Estado de Nuevo Ledn, como el Cédigo de Procedimientos Civiles del
Estado de Nuevo Ledn, este ultimo para las notificaciones de los actos

Pagina 18 de 190



administrativos, para el ofrecimiento, desahogo y valoracién de pruebas, asi
como para los demas actos procesales.

Articulo 12. El presente Reglamento de Zonificacion y uso del suelo contiene
disposiciones generales y especificas. Las disposiciones especificas deberan
prevalecer sobre las disposiciones generales, en los casos especificos
manejados en este Reglamento.

Articulo 13. Los interesados en utilizar un lote o predio para cualquier actividad,
requieren solicitar y obtener previamente la licencia de uso de suelo y cumplir
con los requisitos que para ese tramite establece la Ley y este Reglamento de
Zonificacion.

Los usos del suelo que se senalan en el Programa y sus anexos constituyen
expectativas de derecho, misma que se concreta al confirmarse, mediante la
expedicion de una licencia de uso del suelo, conforme a lo dispuesto por el
Programa vigente al momento de presentar la solicitud.

No se requiere de la licencia de uso de suelo en los casos de lotes o predios que
formen parte de un fraccionamiento, de un desarrollo sujeto al régimen de
propiedad en condominio, o de un conjunto urbano autorizados para uso
habitacional unifamiliar, ya que se considera incluido en tal autorizacion.

Articulo 14. Se consideran fiscales los créditos a favor del Municipio, derivados
del incumplimiento de obligaciones o imposicion de multas referentes a la
realizacion de obras o infraestructuras, en todo tipo de obras de urbanizacién y/o
construccion.

Articulo 15. En los casos de controversia por asuntos de acciones urbanisticas
y/o de construccion,entre particulares, ya sea entre vecinos o entre propietarios
o poseedores y profesionistas, en los que este Reglamento o las leyes aplicables
no prevean la situacion especifica, la autoridad municipal sugerira a las partes
dirimir dicha controversia mediante los Métodos Alternos de Solucién de
Controversia, dejando a salvo el derecho de los particulares para que lo diriman
ante la Autoridad Jurisdiccional, en el caso que asi se acuerde.

CAPITULO SEGUNDO.
Atribuciones de las Autoridades.

Articulo 16. La aplicacion y vigilancia del cumplimiento de las disposiciones de
este Reglamento, le corresponde a las siguientes autoridades:

) Al R. Ayuntamiento del Municipio;
) Al C. Presidente(a) Municipal;

) Al C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia;

d) Al C. Director de Planeacién Urbana del Municipio;

e) Al C. Director de Ecologia y Medio Ambiente del Municipio;

a
b
c

Pagina 19 de 190



f) A los inspectores y supervisores adscritos a la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia; y
g) A la Direccion de Proteccion Civil Municipal.

Articulo 17. Al R. Ayuntamiento le corresponde las siguientes atribuciones:

VL.

Proponer al Congreso del Estado, previo acuerdo del Ayuntamiento y con
base en las disposiciones de caracter general que expida en materia de
desarrollo urbano, asentamientos humanos y ordenamiento territorial
aplicable, la fundacion de centros de poblacién en su circunscripcion
territorial;

Aprobar los planes o programas de desarrollo urbano, las normas y los
reglamentos relativos a los asentamientos humanos y al ordenamiento
territorial del municipio;

Emitir disposiciones de caracter general en materia de desarrollo urbano,
asentamientos humanos y ordenamiento territorial en el ambito de su
competencia;

Autorizar los Reglamentos y demas Normas aplicables al desarrollo
urbano del municipio;

Constituir y administrar las reservas territoriales y adquirir los bienes
inmuebles necesarios para apoyar la ejecucion de planes, programas y
acciones de ordenacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los
centros de poblacién del municipio;

Aprobacion de la recepcion de obras de urbanizacién de los
fraccionamientos y Conjuntos Urbanos en el municipio; y

Las demas que senale la Ley, los reglamentos y demas normas y/o
disposiciones aplicables en la materia.

Articulo 18. Corresponden al Presidente Municipal las siguientes atribuciones:

VL.

La promociéon de los planes, programas y acciones de conservacion,
mejoramiento o crecimiento de los centros de poblacién del municipio;
Convenir con el Estado la coordinacion de acciones en materia de
desarrollo urbano en el municipio, la Regién o el Estado;

Celebrar, previo acuerdo del Ayuntamiento, Convenios con el Estado y la
Federacion, asi como con organizaciones de caracter social y/o privadas
para la ejecucién de planes y programas de desarrollo urbano,
asentamientos humanos u ordenamiento territorial que deban realizarse
en el municipio;

Promover entre los propietarios de tierras o predios la apertura al
desarrollo de nuevas zonas previstas en planes y programas de
ordenamiento territorial, mediante mecanismos de reparticién de cargas y
beneficios por la dotacién de infraestructura, vialidad y servicios
requeridos;

Coordinarse y asociarse con otros municipios del estado para el
cumplimiento de los planes y programas de desarrollo urbanos,
asentamientos humanos u ordenamiento territorial de la Region donde se
ubica;

Asociarse con otras entidades publicas o con particulares para coordinar
y conservar la realizacion de obras de utilidad social;
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VILI.

VIIL.

IX.

Ejercer el derecho de preferencia, de conformidad con la legislacion
federal aplicable, que corresponde al Gobierno Municipal en lo relativo a
la adquisicion de inmuebles ejidales o comunales en las areas que los
planes de desarrollo urbano, asentamientos humanos u ordenamiento
territorial corresponda y sefalen como reservas para el crecimiento
urbano;

Promover la participacion ciudadana y recibir las opiniones que manifieste
la comunidad respecto a las necesidades para la formulacion, evaluacion
y revision de los planes y programas municipales de desarrollo urbano; y
Las demas que sefale la Ley, reglamentos y demas normas y/o
disposiciones aplicables en la materia.

Articulo 19. En términos de lo dispuesto por el articulo 11 de la Ley, el
Ayuntamiento y el Presidente Municipal para el ejercicio de sus atribuciones y
responsabilidades ejecutivas, delegan a favor del Secretario de Desarrollo
Urbano y Ecologia del municipio, las facultades, atribuciones y aplicacion de la
normatividad contenida en el presente reglamento, asi como las de vigilar su
cumplimiento.

Articulo 20. Corresponden al Tesorero Municipal las siguientes atribuciones:

Il
V.

Administrar la Hacienda Publica Municipal, de conformidad con el Plan
Municipal de Desarrollo, con los planes y programas urbanos municipales
vigentes y con las bases que establezca el Ayuntamiento, con sujecién a
las disposiciones legales aplicables;

Determinar, liquidar, recaudar, fiscalizar y administrar las contribuciones,
en los términos de los ordenamientos juridicos relativos y en su caso,
aplicar el procedimiento administrativo de ejecucion;

Vigilar la administracién de fondos, para obras por cooperacion;

Requerir a los propietarios o poseedores de algun lote baldio o casa
desocupada, que lleven a cabo la limpieza, desmonte o deshierbe de
dichas propiedades e informarles en su caso de las sanciones
establecidas en la ley a las que pueden ser acreedores; y

Las demas que le confiere otras Leyes y ordenamientos de caracter
general.

Articulo 21. El Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia municipal tendra las
siguientes atribuciones:

a)
b).

b)

Formular los Planes, Programas y Reglamentos relativos al Desarrollo
Urbano y al Ordenamiento Territorial Municipal;

Evaluar y vigilar el cumplimiento de los planes o programas municipales
de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacién y los demas que de éstos
deriven;

Administrar la zonificacion prevista en los programas de desarrollo urbano,
de centros de poblacién, parciales y los demas que de éstos deriven, los
reglamentos en materia de ordenamiento territorial, desarrollo urbano,
zonificacion y construccion; adoptando normas y criterios de congruencia,
coordinacién y ajuste con otros niveles superiores de planeacion y las
normas oficiales mexicanas, asi como vigilar su cumplimiento;

Fijar los requisitos técnicos generales a que deberan sujetarse las
acciones urbanisticas, construcciones e instalaciones en predios y vias
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d)

f)

g)

h)

)

publicas, a fin de que cumplan con los Planes y Programas de Desarrollo
Urbano vigentes y satisfagan las condiciones de habitabilidad, seguridad,
higiene y comodidad;

Fijar en coordinacién con el Instituto Nacional de Antropologia e Historia
y con la Comision Estatal de Monumentos, las restricciones a que deberan
sujetarse las acciones urbanisticas, edificaciones y los elementos tales
como fuentes, esculturas, arcos, columnas, monumentos y similares que
formen parte del patrimonio histérico y cultural del municipio;

Autorizar o negar, las solicitudes para obtener las licencias para el
desarrollo de acciones urbanisticas, la construccion, instalacion,
modificacién, ampliaciéon, reparacion y demolicion de edificaciones
publicas o privadas a que se refiere el presente Reglamento;

Delegar la facultad para autorizar o negar las solicitudes sefaladas en la
fraccién anterior, en las unidades administrativas a su cargo;

Expedir y modificar, cuando lo considere necesario, las normas técnicas
complementarias de este Reglamento, asi como los acuerdos,
instructivos, circulares y demas disposiciones administrativas que
procedan para el debido cumplimiento del mismo;

Autorizar o negar las solicitudes de prérroga de las licencias de
fraccionamientos, conjuntos urbanos y/o construccion,

Expedir y modificar los acuerdos, instructivos, circulares y demas
disposiciones administrativas que procedan, para el debido cumplimiento
de este reglamento;

Ordenar visitas de inspeccion a los fraccionamientos y a las edificaciones
en proceso de ejecucion o terminadas, para comprobar el cumplimiento
de las disposiciones de la Ley, Planes o Programas y de las disposiciones
de este Reglamento;

Coordinarse con la Direccion de Proteccion Civil municipal en la aplicacion
de este Reglamento y demas normas de caracter general que surjan en
materia de riesgos derivados del desarrollo urbano;

Imponer sanciones administrativas a los infractores de las disposiciones
juridicas, planes o programas de Desarrollo Urbano y Reservas, Usos del
Suelo y Destinos de areas y predios, en términos de la Ley General de
Responsabilidades Administrativas, asi como dar vista a las autoridades
competentes, para la aplicacion de las sanciones que en materia penal se
deriven de las faltas y violaciones de las disposiciones juridicas de tales
Planes o Programas de Desarrollo Urbano y, en su caso, de ordenacioén
ecoldgica y medio ambiente;

Ordenar, imponer y ejecutar las medidas cautelares, de seguridad y
sanciones, asi como aplicar las medidas y procedimientos coactivos
previstos en la Ley, y en este reglamento, para el caso de construcciones
riesgosas o ejecutadas sin las licencias o permisos correspondientes.

Al respecto y en atencién con lo que se sefiala en los Considerandos, asi
como en los acuerdos que aparecen en el Acuerdo General nimero
13/2020, del Pleno del Consejo de la Judicatura del Estado de Nuevo
Ledn, publicado en el Boletin Judicial del Poder Judicial del Estado de
Nuevo Ledn el viernes 18 de diciembre de 2020, relativo a la
imposibilidad constitucional y legal para determinar la materia y
especializacion de los Juzgados que conoceran de las medidas cautelares
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de seguridad y sanciones previstas en los Capitulos Segundo y Tercero,
del Titulo Décimo Segundo, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leén (Ley), publicada en el Periédico Oficial del Estado el 27 de
Noviembre del 2017, y hasta en tanto entre en vigor y aplicacion lo
dispuesto en los anteriormente sefialados capitulos segundo y tercero del
Titulo Décimo Segundo de la Ley, se atendera con lo dispuesto en lo que
aparece en el Titulo Décimo del presente Reglamento.

Ordenar, imponer y ejecutar las medidas de seguridad, asi como las
sanciones correspondientes y los avisos a otras autoridades competentes,
a los que se haga acreedor el propietario, poseedor de un inmueble o
desarrollador, por las infracciones a la Ley, Planes o Programas y demas
disposiciones de caracter general aplicables;

Ejecutar, con cargo a los propietarios, en el caso de que éstos se rehusen
a realizarlas en el tiempo estrictamente necesario, las medidas de
seguridad establecidas en el Capitulo segundo del Titulo Décimo Segundo
de la Ley, trabajos que tendran caracter de crédito fiscal y se haran
efectivos conforme al procedimiento administrativo de ejecucién, con
independencia de que se les apliquen las sanciones y se les exijan las
demas responsabilidades legales a que haya lugar,;

Hacer uso de los medios legales necesarios, incluyendo el auxilio de la
fuerza publica y el arresto, para efectos de hacer cumplir la aplicacion de
las medidas de seguridad y sanciones que se establecen en el presente
reglamento y cuando apliquen, las previstas en la Ley;

Sancionar con arresto administrativo de los propietarios y de sus
responsables solidarios, en los casos previstos en el presente reglamento
y en el articulo 386 de la Ley; y

Las demas que confiera a este Reglamento y las disposiciones legales
aplicables.

Articulo 22. Al C. Director de Proteccion Civil municipal le corresponden las
siguientes atribuciones:

Dirigir, supervisar y evaluar las acciones que en materia de proteccion civil
se implementen en el Municipio;

Organizar las acciones de coordinacion con las autoridades estatales y
federales, asi como con los sectores social y privado, para ejecutar los
planes de prevencion y control de alto riesgo, emergencias y/o
contingencias ambientales;

Coordinar acciones con las autoridades competentes, cuerpos de auxilio,
voluntarios y la sociedad civil, para salvaguardar la vida y patrimonio de
los ciudadanos, de manera preventiva, ademas para actuar
oportunamente en casos de accidentes o desastres;

Expedir la factibilidad requerida en materia de proteccion civil, por
autoridades municipales, estatales y federales, asi como de particulares,
de acuerdo con la normatividad aplicable;

A peticion del Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia, proporcionar la
opinién técnica respecto a la autorizacion de licencias de uso de suelo,
edificaciones, construcciones, factibilidades y demas autorizaciones en
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materia de desarrollo urbano, cuando se pretendan realizar en zonas de
riesgo;

VI. Ordenar la practica de inspecciones a los establecimientos de
competencia municipal, para verificar que su funcionamiento cumpla con
el marco regulatorio correspondiente, asi como en su caso, aplicar las
sanciones que correspondan;

VIl.  Proporcionar informacion y asesorar en materia de proteccion civil a los
establecimientos de competencia municipal;

VIIl.  Organizar cursos de capacitacién a la sociedad en materia de proteccion
civil; y

IX. Las demas que le sefialen como de su competencia las leyes,
reglamentos y otras disposiciones juridicas vigentes.

TITULO SEGUNDO.
De los sujetos participantes.

CAPITULO PRIMERO.
Disposiciones generales.

Articulo 23. El propietario o poseedor de un predio sera el responsable principal
por las acciones, omisiones y las circunstancias de responsabilidad y seguridad
a que se refiere este Reglamento de Zonificacion.

Articulo 24, El propietario, el poseedor de un inmueble o el desarrollador
interesado en llevar a cabo una accién urbanas de crecimiento, para su apoyo y
adecuado asesoramiento, tendran la obligacion de recurrir a un Perito
Responsable del Proyecto para la ejecucion de dichas acciones, siempre y
cuando la obra no sea desarrollada por una Dependencia Municipal, Estatal o
Federal.

Asi mismo y dependiendo del tamafo y complejidad de los proyectos, el
propietario, el poseedor de un predio, o el desarrollador podra contratar
directamente, o a través del Perito Responsable de Obra, otros profesionistas en
calidad de Asesores de obra.

Antes del inicio de las obras y como requisito para la entrega de la licencia o
permiso para desarrollar los proyectos por parte de la Autoridad Municipal, los
propietarios, poseedores o desarrollador de la misma, estaran obligados a
presentar a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia municipal, un escrito
donde aparezca los nombres y la documentacion correspondiente que acredite
la especialidad profesional, tanto del Perito Responsable de la Obra, como de
los Asesores de Obra que intervendran en la misma, debiendo incluir en este
escrito el compromiso de todos ellos, bajo protesta de decir verdad, de cumplir
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con la Ley, con el Programa y con el presente Reglamento de Zonificacion, asi
como con cualquier otro reglamento municipal aplicable y con los Planes y
Programas Urbanos y demas ordenamientos juridicos vigentes, también
aplicables.

Los peritos responsables de los proyectos y los asesores de obra, asumen la
obligacién y el compromiso de que el proyecto, calculos, especificaciones,
materiales y procesos de ejecucién de los proyectos, en sus diversos aspectos
o elementos, cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo
dispuesto en la Ley, en los reglamentos municipales, en los planes o programas
urbanos vigentes, en la practica profesional aceptada y en los demas
ordenamientos juridicos aplicables, vigentes.

Los peritos responsables de los proyectos y los asesores de obra, seran
responsables solidarios con el propietario, el poseedor o el desarrollador de los
proyectos, en el cumplimiento puntual de las disposiciones a que alude este
reglamento, tanto en las obras o proyectos en general, como en sus respectivas
ramas o especialidades en que den su aval o intervengan, asi como en las
sanciones aplicables por los incumplimientos o violaciones en que se incurra.

Articulo 25. Las funciones de Perito responsable del proyecto deberan recaer
en una persona con estudios en ingenieria civil o arquitectura, que cuente con la
respectiva cédula profesional y certificado de estudios, emitido por una
institucion de educacion superior que lo acredite.

Articulo 26. Los Peritos Responsables del proyecto, para intervenir en cualquier
obra o proyecto, deberan presentar copia de su cédula profesional que acredite
sus estudios como arquitecto, ingeniero civil, ingeniero-arquitecto o ingeniero
militar.

Articulo 27. Los asesores que participen en una obra, para acreditar su
especialidad, deberan presentar su cédula profesional correspondiente a las
siguientes profesiones:

I. Para Disefio Urbano y/o Arquitectonico: Profesionista con estudios o
especializacion en disefio urbano, arquitectonico, o afines a la materia;
Il. Para Diseno Estructural: Profesionista con estudios o especializacion en
ingenieria civil, militar o afines a la materia, o en calculo estructural;
IIl. Para Instalaciones: Profesionista con estudios o especializacion en
ingenieria civil, mecanica, eléctrica, hidraulica, o afines a la materia;
IV. Para Ingenierias, trazos y pavimentos: Profesionista con estudios o
especializacion en ingenieria civil, ingenieria de transito, o arquitectura;
V. Para Instalaciones especiales: Profesionista con estudios o
especializacion en, telecomunicaciones, ciencias forestales, o afines a la
materia;
VI. Para Estudios de Vialidad: Profesionista con estudios o especializacion
en ingenieria de transito, vias terrestres, o afines a la materia;
VIl. Para Estudios Ambientales: Profesionista con estudios o especializacion
en materia ambiental;
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VIIl. Para Estudios Hidraulicos: Profesionista con estudios o especializacion
en materia hidraulica;
IX. Para Estudios Geoldgicos: Profesionista con estudios o especializacion
en materia de ciencias de la tierra, y
X. Para Estudios de Mecénica de Suelos: Profesionista con estudios o
especializaciéon en ingenieria civil, militar, ciencias de la tierra, o afines a
la materia.

Cuando el asesor de alguna especialidad sea una persona moral, aparte de la
documentacion y curriculo de la empresa, se debera incluir la cedula profesional
de la persona que de manera especifica participa en el proyecto.

Cuando el Asesor no cuente con la cédula profesional correspondiente que
acredite la especializacion de que se trate, podra presentar el diploma o la
constancia que acrediten la realizacion de los estudios especiales de
perfeccionamiento respectivos.

Articulo 28. Para los efectos de este reglamento se entiende que un
profesionista actia como Perito Responsable del Proyecto, o como Asesor de
Obra, cuando, independientemente de que su nombre y cedula profesional
aparezcan en el escrito a que elude el articulo 24 de este Reglamento de
Zonificacion, con este caracter aparece como responsable de la elaboracion y
firma de documentos, estudios y/o memorias técnicas de una obra.

CAPITULO SEGUNDO.
De la responsabilidad y las obligaciones de los peritos y asesores.

Articulo 29. Son obligaciones del Perito Responsable del Proyecto las
siguientes:

A. Dirigir y vigilar la obra, asegurandose de que tanto el proyecto,
como la ejecucion del mismo, cumplan con lo establecido en los
ordenamientos y demas disposiciones a que se refiere la Ley, este
Reglamento de Zonificacion, y cualquier otro reglamento municipal
aplicable, asi como en las instrucciones, lineamientos vy
limitaciones que aparezcan en el permiso o licencia otorgado.

B. Contar con los asesores que se requieran y asegurarse de que
cada uno de ellos cuente con los requisitos que requiere el
proyecto, en su especialidad.

C. Planear y supervisar las medidas de seguridad del personal y
terceras personas en la Obra, sus colindancias y en la via publica,
durante su ejecucion.

D. Para las acciones de construccién clasificadas en el Reglamento
de Construcciones del Municipio de Montemorelos, Nuevo Leon,
clasificadas de los Tipo I, Il, VI, VII, VIl y IX se debera llevar en la
obra un libro de bitacora, previamente foliado y encuadernado, en
el cual se registraran como minimo los siguientes datos:

a. Nombre, atribuciones y firmas del Perito Responsable y los
asesores, si los hubiera.
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b. Fecha de las visitas del Perito Responsable y de los
asesores.

c. Materiales empleados para fines estructurales o de
seguridad.

d. Procedimientos generales de construccién y control de
calidad, utilizados en la obra.

e. Descripcidn de los detalles definidos durante la ejecucion de
los trabajos.

f. Nombre o razén social de la persona fisica o moral que
ejecute la obra y de los subcontratistas que participen.

g. Fecha de iniciacion de cada etapa de la obra.

h. Avances de la obra.

i. Incidentes y accidentes ocurridos.

j. Observaciones e instalaciones especiales del Perito

Responsable y de los asesores.

E. Entregar al propietario, una vez concluida la obra, los planos

registrados actualizados del proyecto completo en original, el libro
de bitacora, las memorias de calculo, los planos As Built de |la obra
y conservar un juego de copias de estos documentos.

. Elaborar y entregar al propietario de la obra al término de ésta, los

manuales de operacion y mantenimiento de los sistemas y equipos
instalados y garantias de trabajos realizados.

Articulo 30. Son obligaciones de los Asesores, las siguientes:

Del Asesor en disefo estructural:

A. Firmar e incluir el nidmero de su Cedula Profesional, en las

memorias de calculo y planos estructurales de los diferentes
componentes de obra.

. Verificar que el proyecto cumpla con las caracteristicas generales

para la seguridad estructural, establecidos en este Reglamento y
demas instrumentos normativos aplicables a la especialidad

. Notificar al Director Responsable de Obra de cualquier

irregularidad detectada durante el proceso de la obra, que pueda
afectar la seguridad estructural de la misma, asentandose dicha
irregularidad en el libro de bitacora de la obra.

. Responder de cualquier violacion a las disposiciones de este

Reglamento referentes a su especialidad, y/o a problemas
estructurales que se presenten en la obra.

Del Asesor en disefio urbano y arquitecténico:

A. Revisar el proyecto en los aspectos correspondientes a su

especialidad, verificando que hayan sido realizados los estudios y
se hayan cumplido las disposiciones y lineamientos establecidos
por la Direccidn, en el proceso de autorizacion del proyecto.

B. Verificar que el proyecto cumpla con las disposiciones relativas a:

a. ElPlan o Programa Urbano aplicable y vigente.
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C.

b. Los lineamientos de disefio urbano a que esta sujeta la
autorizacion del proyecto.

c. En su caso, la aplicacion de manera correcta de la Ley del
Régimen de Propiedad en Condominio para el Estado de
Nuevo Leon.

Notificar al Director Responsable de Obra de -cualquier
irregularidad detectada durante el proceso de la obra, que pueda
afectar la ejecucion del proyecto, asentandose dicha irregularidad
en el libro de bitacora de la obra.

. Responder de cualquier violacion a las disposiciones de este

Reglamento, o de la normativa aplicable, relativas a su
especialidad.

Del asesor de Ingenierias, trazos y pavimentos:

A.

Revisar el proyecto en los aspectos correspondientes a su
especialidad, verificando que hayan sido realizados los estudios y
se hayan cumplido las disposiciones y lineamientos establecidos
por la Direccion, en el proceso de autorizacion del proyecto.
Asegurarse de que el trazo del desarrollo este correctamente
realizado.

. Asegurarse del correcto disefio de la estructura, base y carpeta de

los pavimentos, asi como de los niveles de rasante del mismo.
Notificar al Director Responsable de Obra de cualquier
irregularidad detectada durante el proceso de la obra que incumpla
con sus propuestas, asentandose dicha irregularidad en el libro de
bitacora de la obra; y

Responder de cualquier violacién a las disposiciones de este
Reglamento, o de la normativa aplicable, relativas a su
especialidad.

Del asesor en instalaciones y de instalaciones especiales:

A.

Revisar el proyecto en los aspectos correspondientes a su
especialidad, verificando que hayan sido realizados los estudios y
se hayan cumplido las disposiciones de este Reglamento, de la
Legislacion vigente y del ejercicio de la practica profesional de la
especialidad, relativas a la operacion y funcionamiento de la
infraestructura del fraccionamiento;

Notificar al Director Responsable de Obra de cualquier
irregularidad detectada durante el proceso de la obra que incumpla
con sus propuestas, asentandose dicha irregularidad en el libro de
bitacora de la obra; y

Responder de cualquier violacion a las disposiciones de este
Reglamento, o de la normativa aplicable, relativas a su
especialidad.

Del asesor en estudios técnicos especializados: Estudios de impacto vial,
impacto ambiental, impacto urbano, geoloégico o geotécnico, hidrolégico o
hidraulico y de mecénica de suelos.
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A. Revisar el proyecto en los aspectos correspondientes a su
especialidad, verificando que se hayan cumplido las disposiciones
establecidas por la Ley, por el presente Reglamento y en su caso
por los Planes o Programas Urbanos aplicables, vigentes;

B. Realizar los estudios de campo necesarios, suficientes e
imparciales, que permitan concluir y recomendar las adecuaciones
o medidas de mitigacion suficientes y necesarias, tanto al interior
del proyecto como en su zona de influencia o de impacto,

C. Notificar al Director Responsable de Obra de cualquier
irregularidad detectada durante el proceso de la obra que incumpla
con sus propuestas, asentandose dicha irregularidad en el libro de
bitacora de la obra; y

D. Responder de cualquier violacién a las disposiciones de este
Reglamento, relativas a su especialidad, conforme a la legislacion
aplicable.

Articulo 31. En el caso de que las obras a realizarse solo cuenten con el Perito
Responsable del Proyecto, éste asumira las obligaciones y responsabilidades de
todos los Asesores que requiriese el proyecto y la ejecucion del mismo.

CAPITULO TERCERO.
De la terminacion de funciones de peritos y asesores.

Articulo 32. Las funciones del Perito Responsable del Proyecto y de los
Asesores de Obra terminaran cuando la Secretaria entregue la Constancia de
terminacion de la obra, o, para el caso de fraccionamientos o conjuntos urbanos,
reciba a conformidad las areas de donacién municipal.

En el caso de que se presentara un cambio, suspension, abandono o retiro del
Perito Responsable del Proyecto, antes de la entrega de la Constancia de
terminaciéon de la obra, o la recepcion de las areas de donacion por parte del
municipio, se debera proceder de la siguiente manera:

A. Se debera avisar a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia
municipal que el Perito Responsable suspende o retira su
responsiva, asi como entregar un reporte con el avance de la obra
hasta este momento.

B. La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia municipal ordenara
la suspension de la obra, cuando el Perito Responsable no sea
sustituido en la forma inmediata y no permitira la reanudacion,
hasta en tanto no se designe nuevo Perito Responsable,
debidamente validado.

C. El cambio de los Asesores de obra solo requerira del aviso por
escrito a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia municipal.

El término de las funciones del Perito Responsable y asesores, no los exime de

la responsabilidad de caracter civil, penal o administrativa que pudiera derivarse
de su participacion en la obra.
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Para los efectos del presente reglamento, la responsabilidad de los Peritos
Responsables de los Proyectos y de los Asesores de Obra, terminara un ano
después de que la autoridad municipal entregue la Constancia de terminacion de
la obra.

Articulo 33. La suspension y en su caso, la pérdida de Registro de un Perito
Responsable del Proyecto o de un Asesor de obra, podra ser dictada por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia municipal cuando se presenten los
siguientes casos:

A. Cuando hayan obtenido su inscripcidn o registro proporcionando
datos falsos o cuando dolosamente presenten documentos
falsificados o informacién manipulada o incorrecta.

B. Cuando no hubieran cumplido sus obligaciones en los casos en
que haya participado.

C. Cuando proceda por efectos legales dictados por una autoridad
competente.

TITULO TERCERO.
De las licencias, permisos y requisitos que se requieren para la
ejecucion de acciones urbanisticas.

CAPITULO PRIMERO.
Consideraciones generales.

Articulo 34. La ejecucion de obras de fraccionamientos o Conjuntos Urbanos se
sujetara a los siguientes requisitos:

|.  Obtener la licencia o autorizacion correspondiente del Municipio.

II.  Cumplir con el pago de los derechos originados por la prestacion de los
servicios de las autoridades y dependencias municipales y demas
contribuciones que se causen.

lll.  En su caso, ceder al Municipio las areas que establece la Ley segun el
tipo de accion urbana de que se trate.

IV. Ejecutar, a su costo, la construccion, habilitacion y dotacion de la
infraestructura y equipamiento en las areas de que se trate, asi como de
las adecuaciones en la infraestructura y redes de servicios publicos
primarios que requieran para su adecuado funcionamiento.

En los casos en que se requiera la evaluacion de impacto urbano regional a que
se refiere el articulo 190 de la Ley, se debera contar adicionalmente con la
autorizacion respectiva favorable.

Articulo 35. Tratandose de inmuebles ubicados en zonas de riesgo alto y riesgo
muy alto, la Secretaria, en la etapa de solicitud de Factibilidad para fraccionar y
urbanizar el suelo, solicitara al interesado un dictamen que contenga las medidas
y obras de mitigacién que se aplicaran al proyecto, el cual debera ser elaborado
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por un profesionista especialista en el tema o un técnico autorizado por la
Coordinacion de Proteccion Civil del municipio.

En los predios donde estén detectadas fallas geoldgicas activas, en las licencias
de uso de suelo se deben determinar las areas de restriccion para las
construcciones que se pretendan.

Adicionalmente a lo anterior y antes de otorgarse la licencia de uso de suelo, una
vez que obren en el expediente los estudios periciales y dictamenes requeridos,
se debera dar vista a la Coordinacion de Proteccion Civil Municipal, para que
rinda su opinion y exprese los antecedentes que obren en sus archivos y en su
caso, queden facultados para ordenar la repeticién o elaboracién de nuevos
estudios o inclusive presentar los propios de considerar que existe riesgo para la
comunidad.

CAPITULO SEGUNDO.
De los tramites y licencias.

Articulo 36. Para los efectos de este Reglamento de Zonificacion, los tramites a
realizar para la autorizacion de los permisos, factibilidades, licencias o
autorizaciones de proyecto y de desarrollo de acciones urbanas, de acuerdo a
los planes y programas de desarrollo urbano aplicables, seran los siguientes y
deberan ser resueltos por la Autoridad Municipal en los plazos aqui sefialados.
La Secretaria podra establecer una etapa previa de revision de proyectos y su
documentacién entregada, la cual no tendra tiempo maximo de duracion.

|. Factibilidad para fraccionar y urbanizar el suelo: Tiempo maximo de
respuesta de 10-diez dias habiles;
Il. Fijacion de lineamientos Generales de Disefio Urbano: Tiempo
maximo de respuesta de 10-diez dias habiles;
lll. Proyecto Urbanistico o su modificacion. Tiempo maximo de respuesta
de 20-veinte dias habiles;
IV. Proyecto de Rasantes de pavimento. Tiempo maximo de respuesta de
5- cinco dias habiles;
V. Proyecto Ejecutivo urbanistico o su modificacion. Tiempo maximo de
respuesta de 20-veinte dias habiles;
VI. Autorizacién del proyecto de Ventas de fraccionamientos y garantias
suficientes. Tiempo maximo de respuesta de 10-diez dias habiles;

Vil. Prérroga para terminacion de obras y/o Reduccion de las Garantias.
Fraccionamientos. Tiempo maximo de respuesta de 15-quince dias
habiles;

VIll. Constancia de Terminacion de Obra y Liberacion de Garantias.
Fraccionamientos. Tiempo maximo de respuesta de 40-cuarenta dias
habiles;

IX. Municipalizacién de Fraccionamientos. Tiempo maximo de respuesta
de 10-diez dias habiles;

X. Factibilidad de uso de suelo para Conjuntos Urbanos: Tiempo
maximo de respuesta de 10-diez dias habiles;
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Xl.  Fijacion de lineamientos Generales de disefio urbano y/o disefio
arquitectonico para Conjuntos Urbanos: Tiempo maximo de respuesta
de 10-diez dias habiles;

Xll.  Proyecto Urbanistico y/o proyecto arquitecténico o su modificacion
para Conjuntos Urbanos: Tiempo maximo de respuesta de 20-veinte
dias habiles;

Xlll.  Proyecto de Rasantes de pavimento de Conjuntos Urbanos: Tiempo

maximo de respuesta de 5-cinco dias habiles;

XIV. Proyecto Ejecutivo urbanistico y/o proyecto ejecutivo arquitectonico
o su modificacion, para Conjuntos Urbanos: Tiempo maximo de
respuesta de 20-veinte dias habiles;

XV. Proyecto de Ventas en condominio y garantias suficientes, para
Conjuntos Urbanos: Tiempo maximo de respuesta de 10-diez dias
habiles;

XVI.  Prérroga para terminacién de obras y/o Reduccién de las Garantias,
para Conjuntos Urbanos: Tiempo maximo de respuesta de 15-quince

dias habiles;

XVIl. Constancia de Terminacién de Obra y Liberacién de Garantias para
Conjuntos Urbanos: Tiempo maximo de respuesta de 20-veinte dias
habiles;

XVIIl. Licencia de uso de la edificacion para Conjuntos urbanos y

edificaciones nuevas de cualesquier tipo: Tiempo maximo de
respuesta de 10-diez dias habiles;

XIX. Licencia de uso de la edificaciéon para edificaciones ya construidas:
Tiempo maximo de respuesta de 10-diez dias habiles;

XX. Subdivisiones, Fusiones y Relotificaciones: Tiempo maximo de
respuesta de 10-diez dias habiles;

XXI. Solicitud de Acceso a la Informacion Puablica de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Montemorelos, Nuevo
Leodn: Tiempo maximo de respuesta de 15-quince dias habiles.

XXIll. Recurso de revision Fraccionamientos: Tiempo maximo de respuesta
de 15-quince dias habiles.
XXIll. Denuncia Pablica Fraccionamientos: Tiempo maximo de respuesta de

15-quince dias habiles.

Articulo 37. De acuerdo con el articulo 60, fraccion V, de la Ley Federal y
siempre y cuando el solicitante hubiese cumplido con la totalidad de los requisitos
establecidos para el tramite y se le hubiese dado un nimero de tramite o
expediente, aplicara la negativa ficta a lo solicitado, en los casos en que la
Secretaria no resuelva las solicitudes recibidas de acuerdo a los plazos
planteados en el articulo 36 anterior.

Articulo 38. Cuando se reciban solicitudes incompletas para algin tramite de
licencias o permisos, la Secretaria debera actuar conforme a lo previsto en los
articulos 400 y 401 de la Ley.

Articulo 39. La Secretaria otorgara licencias para realizar acciones urbanas sélo
en predios, lotes o fracciones, que hayan resultado de la incorporacién efectuada
con la autorizacion de la autoridad competente, asi como en los lotes con las
dimensiones minimas que marca la Ley, los Planes o Programas urbanos
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aplicables, este Reglamento de Zonificacion y demas disposiciones de la
materia. La licencia otorgada no significa la aprobacién técnica del método o
procedimientos de construccién, ni de los materiales a emplear, ya que esto sera
responsabilidad del propietario, poseedor o desarrollador del proyecto y de su
relacion contractual con el Perito Responsable de la Obra.

Articulo 40. Las obras ejecutadas sin el permiso de la autoridad municipal se
suspenderan y clausuraran conforme a los procedimientos previstos por este
Reglamento, ademas, se les aplicaran a los responsables de las mismas las
sanciones a que haya lugar, de acuerdo a las leyes y reglamentos aplicables.

Para la regularizacion de una obra realizada sin permiso, el propietario, poseedor
o desarrollador debera obtener las licencias requeridas, con la aclaracién en el
tramite que se trata de una regularizacion. Para estos casos, ademas del pago
de los derechos que correspondan, se le aplicaran las sanciones econdémicas
que correspondan. En el caso de las acciones urbanas que se pretenda
regularizar no cumplan con las normas y lineamientos planteadas en los Planes
y Programas o en los reglamentos municipales aplicables, se debera dictaminar
su clausura definitiva y en su caso su demolicién.

Articulo 41. Quienes formulen solicitudes o realicen gestiones en materia de
permisos y licencias para acciones urbanas, lo hardn en el ejercicio de sus
legitimos derechos y bajo protesta de decir verdad, siendo a su cargo y
responsabilidad la autenticidad y validez de los documentos que presenten, asi
como de los métodos y procedimientos constructivos que utilicen para la
ejecucion de las obras.

Articulo 42. La licencia y demas permisos referentes al desarrollo de proyectos
urbanos podran ser revocados por la Secretaria, cuando éstos hayan sido
obtenidos con base a informacién y documentos falsos o erréneos y/o por
violaciones o malas interpretaciones de los documentos normativos aplicables,
asi como a los demas casos sefialados por la Ley.

Articulo 43. Se podra revocar total o parcialmente la autorizacién de un
fraccionamiento o conjunto urbano, a peticion del representante legal con poder
bastante y suficiente para tal efecto, cuando no se afecten intereses de terceros
o de la colectividad, y no se hayan realizado actos o contratos definitivos de
traslacion de lotes.

Articulo 44. Una copia de los planos registrados y la licencia de construccion
debera conservarse en las obras durante la ejecucién de estas y estar a
disposicion de las supervisiones de la Direccion.

Articulo 45. De acuerdo con el articulo 287 de la Ley, las resoluciones que emita
la autoridad municipal competente en las diferentes etapas dentro del
procedimiento para el desarrollo de un fraccionamiento, autorizaran a los
desarrolladores a:

I. En el caso del proyecto urbanistico: contratar o convenir con las
empresas prestadoras de los servicios publicos, las caracteristicas para
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su introduccion en el fraccionamiento y a presentar, en su caso, y
conforme a éstas, los correspondientes proyectos ejecutivos y el convenio
para su incorporacion al sistema de prestacion del servicio
correspondiente;

Il. En el caso de plano de rasantes: iniciar el trazo de calles, despalme y
movimiento de tierras sobre las mismas, asi como el tramite ante las
demas dependencias de servicios publicos;

lll.  En el caso del proyecto ejecutivo urbanistico: formalizar las obras de
urbanizacién autorizadas, efectuando la inscripcion del plano y del
acuerdo de autorizacion en el Instituto Registral y Catastral del Estado de
Nuevo Ledn a fin de constituir en gravamen las obligaciones contraidas;

IV. En el caso de la autorizaciéon del proyecto de ventas o enajenacion:
después de la inscripcién del plano, y el acuerdo en el Instituto Registral
y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, establecer relaciones con terceros
con el proposito de transmitir la propiedad de los diferentes lotes que
componen el fraccionamiento; y

V. En el caso de la constancia de terminacion de obras y el
levantamiento del acta correspondiente: tendran como consecuencia
la liberacion de las garantias otorgadas y de los compromisos contraidos
a cargo del desarrollador; subsistiendo solo las garantias necesarias
contra vicios ocultos de pavimento, cordones, banquetas y drenaje pluvial
por un periodo de 3-tres afnos posteriores a la expedicion de esta
constancia.

Articulo 46. La autoridad municipal no deberd dar tramite a solicitudes o
documentos para aprobacién de fraccionamientos en ninguna de las etapas
establecidas en la Ley, a persona fisica o moral que siendo propietaria de un
predio, el cual haya sido invadido por particulares previamente, no acredite haber
presentado denuncia o querella en contra de los presuntos invasores. Una vez
acreditada |la presentacion de la denuncia o querella, la autoridad municipal, para
iniciar dicho tramite, debera esperar a que la resolucion definitiva sea dictada por
la autoridad jurisdiccional, sin perjuicio de que el particular cumpla con lo
establecido en la misma Ley.

Articulo 47. El acuerdo y planos del proyecto ejecutivo urbanistico y/o el
proyecto ejecutivo arquitecténico, después de autorizados deberan ser inscritos
en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn. El desarrollador
debera entregar a la Secretaria, en un plazo no mayor a 15 dias calendario,
después de su inscripcion, copia de dichos planos con los sellos de recibido por
parte del Instituto.

Articulo 48. El acuerdo y planos del proyecto de ventas en condominio, después
de autorizados deberan ser inscritos en el Instituto Registral y Catastral del
Estado de Nuevo Ledn; con esto se tendran por transmitidos legalmente al
Municipio, las areas de cesion correspondientes.

Articulo 49. Elinteresado podra solicitar modificar el proyecto urbanistico y/o el
proyecto arquitectonico, el plano de rasantes, el proyecto ejecutivo urbanistico
y/o el proyecto ejecutivo arquitecténico, y la autorizacion del proyecto de ventas
en condominio, pudiendo ser estos dos ultimos en un solo tramite, siempre y
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cuando las modificaciones no contravengan lo establecido en los lineamientos
generales, ni repercutan en autorizaciones de otras dependencias y no se hayan
iniciado las ventas. Las modificaciones autorizadas deberan ser inscritas en el
Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn.

Articulo 50. Aun cuando no se hayan concluido las obras de urbanizacion y/o
edificacion, la Autoridad Municipal podra autorizar el proyecto de ventas en
condominio, para la celebracidon de operaciones tendientes a la transmision de
la propiedad o posesion de lotes privativos, porciones, locales o departamentos,
previstos para su venta, siempre y cuando se otorgue garantia hipotecaria o
fianza suficiente a favor del Municipio, la cual debera redactarse en la forma y
términos que sea solicitado por dicha autoridad, sobre el cumplimiento de las
obligaciones faltantes por realizarse mas un 20% - veinte por ciento. La duracién
de esta garantia, sera conforme al programa de obras a ejecutar y hasta que las
mismas esteén totalmente terminadas y entregadas al municipio.

Los propietarios o desarrolladores de proyectos ya autorizados no podran
solicitar autorizacién para un nuevo proyecto, sector u etapa de un desarrollo
inmobiliario nuevo o en proceso, hasta en tanto no municipalicen lo ya autorizado
en el caso de fraccionamientos, o realicen el tramite de obtener la Constancia de
Terminacion de obra en el caso de edificaciones.

Articulo 51. Las autorizaciones a que se refiere este capitulo, tendran las
siguientes vigencias:

I.  En fraccionamientos que se desarrollen en una sola etapa, la factibilidad
de urbanizacion, la fijacion de lineamientos generales de disefio urbano,
estaran vigentes, salvo que no se ubiese solicitado |la aprobacion del
proyecto urbanistico y del plano de rasantes. Si los proyectos no han
llegado hasta la etapa de proyecto urbanistico, los proyectos deberan
ajustarse a lo que en su momento establezcan los nuevos planes o
programas de desarrollo urbano, atlas de riesgo, y demas disposiciones
legales aplicables, que surjan;

Il.  El proyecto ejecutivo urbanistico tendra una vigencia de 4-cuatro afios
computados a partir del dia habil siguiente a la fecha de notificacion del
acuerdo de autorizacion respectivo;

lll. Tratandose de fraccionamientos que por sus caracteristicas deban
desarrollarse en varias etapas o sectores:

a) Se tramitara para todo el fraccionamiento la factibilidad de
fraccionar y urbanizar, y la fijacion de lineamientos generales
de diseno urbano, debiendo manifestar en la solicitud del
proyecto urbanistico que se desarrollard en etapas o
sectores, pero el proyecto urbanistico y el plano de rasantes
para cada sector se debera solicitar en forma particular.

b) El proyecto ejecutivo urbanistico de cada etapa tendra una
vigencia de 4-cuatro afos, computados a partir del dia habil
siguiente a la fecha de notificacion del acuerdo de
autorizacion respectivo; y

c) En caso de que una nueva legislaciéon, plan o programa
urbano y/o Atlas de Riesgos modifique las normas y
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lineamientos generales de disefio urbano de los proyectos
urbanisticos de los sectores ya autorizados, estos no podran
ser modificadas por la autoridad municipal, pero los nuevos
sectores, no autorizados en su proyecto urbanistico si
deberan ser adecuados a las nuevas disposiciones.

En conjuntos urbanos que se desarrollen en una etapa, |a factibilidad de
urbanizar y/o factibilidad de uso de suelo, la fijacion de lineamientos
generales de disefio urbano y/o disefio arquitecténico, el proyecto
urbanistico y/o proyecto arquitectonico, y el plano de rasantes, estaran
vigentes hasta que se termine totalmente el desarrollo; El proyecto
Ejecutivo tendra una vigencia de 4-cuatro afnos computados a partir del
dia habil siguiente a la fecha de notificacion del acuerdo de autorizacion

respectivo;

Tratdandose de conjuntos urbanos que por sus caracteristicas deban
desarrollarse en varias etapas o sectores:

a)

b)

Se tramitara para todo el conjunto urbano, la factibilidad de
urbanizar y/o factibilidad de uso de suelo, la fijacién de
lineamientos generales de disefio urbano y/o disefio
arquitecténico.  El proyecto urbanistico y/o proyecto
arquitecténico, y el plano de rasantes, deberan autorizarse
conforme las etapas del proyecto propuestas, Estas
autorizaciones en su conjunto, estaran vigentes hasta en
tanto lo establecido en nuevos planes o programas de
desarrollo urbano, atlas de riesgo y demas disposiciones
aplicables, no las contravengan;

El proyecto ejecutivo, tendra una vigencia de 4-cuatro anos
computados a partir del dia habil siguiente a la fecha de
notificacién del acuerdo de autorizacion respectivo; y

En caso de que una nueva legislaciéon, plan o programa
urbano y/o Atlas de Riesgos modifique las normas y
lineamientos técnicos autorizados en materia de vialidad, de
los proyectos urbanisticos de los sectores ya autorizados,
estos no podran ser modificadas por la autoridad municipal,
pero los nuevos sectores si deberan ser adecuados a las
nuevas disposiciones.

CAPITULO TERCERO.

De los requisitos para solicitar licencias y permisos.

Articulo 52. Los requisitos y documentacién que requiere cada uno de los
tramites y permisos sefialados en el capitulo segundo anterior, se presentan en
el cuadro, que aparece como Anexo 1 de este reglamento de zonificacion.

Articulo 53. Si el dictamen elaborado por la Secretaria descalifica la solicitud
presentada, se notificara al solicitante para los efectos que establezcan la Ley y
demas disposiciones de caracter general expedidas por el Ayuntamiento. Si el
dictamen recomienda autorizar lo solicitado, de inmediato se expedira la licencia
o permiso solicitado, previo pago del derecho que fije la Ley de Hacienda para
los municipios del Estado de Nuevo Ledn.
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Articulo 54. Las solicitudes de factibilidad de uso del suelo y la Fijacion de
lineamientos generales de Disefio Urbano y/o Disefio Arquitecténico, podran
solicitarse de manera conjunta.

Las licencias de uso de edificaciéon para un inmueble nuevo o remodelado, solo
podran solicitarse después de contar con la Constancia de Obra Terminada
correspondiente al inmueble del que se pretende obtener dicha licencia.

Las licencias de uso de edificacion de un inmueble ya construido, debera
iniciarse con la solicitud de uso del suelo y lineamientos. La autoridad municipal
solo podra otorgar la licencia de uso de la edificaciéon solicitada, después de
realizar una visita de inspeccion al inmueble, donde se verifique el cumplimiento
de la normativa establecida en las etpas de factibilidad de uso de suelo y de
fijacion de lineamientos urbanisticos y arquitecténicos previamente otorgadas.

La Constancia de obra terminada servira, entre otras cosas, para iniciar el
computo del tiempo de un afio, para que cese la responsabilidad del Perito
Responsable del Proyecto y de los Asesores involucrados en el mismo.

Articulo 55. En todos los casos de licencias o permisos para la construccion de
Conjuntos Urbanos, el propietario, poseedor o desarrollador y el Perito
responsable del Proyecto, juntos o por separado, deberan entregar a la
Secretaria el escrito de notificacion de obra terminada, donde el Perito dara fe,
bajo protesta de decir verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervision y
asesoria, cumpliendo con las normas vigentes aplicables y las normas que la
ingenieria exige y que la obra fue desarrollada conforme al proyecto autorizado,
cumpliendo con las normas contenidas en las leyes y reglamentos aplicables.

Para resolver este tramite sera necesario que la Autoridad Municipal realice una
inspeccion ocular al inmueble, para constatar lo dicho en el escrito, resolviéndose
en consecuencia, una vez que se de acuerdo a los lineamientos planteados en
el articulo siguiente de este mismo reglamento.

CAPITULO CUARTO.
De la terminacion de trabajos de las acciones urbanisticas.

Articulo 56. El propietario, poseedor, de manera conjunta con el Perito
Responsable de Obra, deberan entregar a la autoridad municipal el escrito
planteado en el articulo 52 anterior.

En todos los casos, y antes de expedir la Constancia de Obra Terminada de los
Conjuntos Urbanos, o la municipalizacion de los fraccionamientos, la Direccién
debera realizar una visita de inspeccién a la obra para asegurarse que la obra
fue ejecutada de acuerdo al proyecto autorizado, debiendo elaborar el informe
correspondiente, mismo que debera anexase al expediente.

En el caso de que la obra presente diferencias o haya incumplido con el proyecto

autorizado, se notificara por escrito al propietario, poseedor o desarrollador del
proyecto, para efectos de que subsane las diferencias encontradas y regularice,
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en lo que pueda ser regularizado y/o complete los posibles trabajos no
ejecutados y/o demuela los excedentes de construccién encontrados. Todo lo
anterior, acompafado de las multas o sanciones econémicas a que haga lugar.

Articulo 57. El escrito de terminacion de obra, servira para:

|.  Iniciar el computo de tiempo de 1-un afio para que cese la responsabilidad

del Perito Responsable de la Obra, o antes si el propietario o poseedor
hiciere cambios, reformas, agregados, cambie el uso del suelo, o someta
la estructura a cargas distintas a las de disefio, sin el consentimiento del
profesionista.

II. Para autorizar el uso u ocupacién del inmueble y en su caso, expedir la
Licencia de Uso de la Edificacién correspondiente.

lll.  Iniciar con los tramites para la municipalizacién del fraccionamiento.

Articulo 58. En el caso de Conjuntos Urbanos o edificaciones de uso publico,
de cualesquier tipo, cuando existan dudas o evidencias del empleo de materiales
de mala calidad, de que se observe algun dafo estructural o cuando no se haya
presentado previamente la memoria de calculo estructural, se debera someter el
edificio o la obra a la prueba de carga fisica, de la que dara fe el Municipio y en
consecuencia, autorizara o negara el uso y ocupacion de la edificacion. Para
llevar a cabo esta prueba, se regira por los siguientes parametros:

a) Cuando la obra tenga varias secciones iguales o parecidas, se podra
llevar a cabo la prueba en algunas de ellas, que sea representativa del
resto. Minimo 3 secciones.

b) La carga a la que se sometera la estructura debera sobrepasar con un
25% la carga posible que soportara en condicion de operacion.

c) La carga se dejara 24 horas por lo menos, y se revisara la estructura.

d) Las fallas que pudieran aparecer, se evaluaran, de manera que se
resuelva por los peritos, si solo se trata de fallas locales, susceptibles de
refuerzo y arreglo o si se considera de fondo y no pueden arreglarse sino
solo volviendo a hacer la estructura.

e) Se considerara que la estructura ha fallado si ocurre colapso, una falla
local o incremento local brusco de desplazamiento o de la curvatura de
una seccion. Ademas, si 24 horas después de quitar la carga, la estructura
no muestra una recuperacion minima de 75% de sus deflexiones, se repite
la prueba.iss

f) La segunda prueba de carga no debe iniciarse antes de 72 horas de
haberse terminado la primera.ist:

g) Se considerara que la estructura ha fallado si después de la segunda
prueba de recuperacion no alcanza, en 24 horas, el 75% de las
deflexiones debidas a dicha segunda prueba; podra considerarse que los
elementos horizontales han pasado la prueba de carga, aun si la
recuperacion de las flechas no alcanzase 75%, siempre y cuando la flecha
maxima no exceda de 2.0 milimetros +L(2)/(20,000 h), y donde L, es el
claro libre del miembro que se ensaye y h su peralte total en las mismas
unidades gque L; en voladizos se tomara L como el doble del claro libre.
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h) En caso de que la prueba no sea satisfactoria, debera presentarse al
Municipio un estudio proponiendo las modificaciones pertinentes y una
vez realizadas éstas, se llevara a cabo una nueva prueba de carga.

Durante la ejecucion de la prueba de carga, deberan tomarse las precauciones
necesarias para proteger la seguridad de las personas y del resto de la
estructura, en caso de falla de la zona ensayada; el procedimiento para realizar
pruebas de carga de pilotes sera el incluido en las normas técnicas relativas a
cimentaciones.

Articulo 59. La utilizacion que se dé a las construcciones, edificaciones e
instalaciones, debera ser aquélla que haya sido autorizada por la Secretaria, a
traves de la Licencia de Uso de la Edificacién que se otorgue. Para darles un
aprovechamiento u uso distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar y
obtener una nueva licencia de Uso de la Edificacion.

TITULO CUARTO.
De la zonificacion del suelo y las acciones de crecimiento urbano.

CAPITULO PRIMERO.
Clasificacion de Usos y Zonas de aplicacion.

Articulo 60. En las areas urbanas o urbanizables del municipio de
Montemorelos, asi como en los predios ubicados fuera de los limites del Centro
de Poblacion, los usos y destinos del suelo se clasifican conforme a la siguiente
tabla:

1. Habitacional.
1.1. Vivienda.
1.1.1. Unifamiliar, en lote individual.
1.1.2. Multifamiliar (2 o mas viviendas por lote)
2. Comercial.
21. Tienda de productos basicos.
2.1.1. Abarrotes, fruterias, leche y Miscelaneas.
2.1.2. Carnicerias, tortillerias y panaderias.
2.2, Tienda de especialidades.

2.2.1. Accesorios y Regalos.
2. Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y
de oficina).

2.2.3. Artesanias, Articulos religiosos.
2.2.4. Articulos deportivos.
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2.3.

2.4,

2.2.5. Articulos médicos y de laboratorio.
2.2.6. Computacién, ingenieria, dibujo y articulos fotograficos

cinematograficos.

2.2.7. Dulcerias.

2.2.8. Farmacias, Herbarios y Boticas.
229, Florerias y Arreglos florales.
2.2.10. Joyerias y Relojerias.

2.2.11. Jugueterias y Bicicletas.

2212, Librerias, Revisterias y Papelerias.

2.2.13. Marcos y molduras, espejos y lunas.

2.2.14. Mercerias, Telas, Alfombras y Cortinas.

2.2.15. Mdsica grabada, Videos, Instrumentos musicales;

2.2.16. Venta o renta de peliculas y videojuegos.

2.2.17. Opticas.

22.18. Prendas de vestir, pieles y accesorios, calzado;

22,18, Ultramarinos, vinos y licores, cigarros, puros y delicatessen.

2.2.20. Produccién y/o Venta de agua purificada.

2221, Venta de articulos de belleza.

2222 Venta de mascotas, peces y articulos para las mismas.

2.2.23, Venta de plantas naturales.

Tiendas departamentales, centros y plazas comerciales.

2.3.1. Locales comerciales y de servicio agrupados.
Pueden incluir los sub-géneros: 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1, 3.2, 3.4, 3.5.1,
3.9, 3,103, 3.14.1, 3.14.3, 3.16.1 3112, 3173, 3.188, 3.18.9,
3.18.10, 3.18.13, (Excepto los numerales 3.2.6, 3.2.7, 3.4.6.).

2.3.2. Plazas y Centros comerciales, tiendas de departamentos y tiendas
de autoservicio.
Pueden incluir los sub-géneros: 2.1, 2.2, 2.34, 3.1, 3.2, 3.4, 3.5.1,
3.9, 3.10.3, 3.14.1, 3.14.3, 3.15.1, 3.17.2, 3.17.3, 3.18.8, 3.18.9,
3.18.10, 3.18.13, (Excepto los numerales 3.2.6, 3.2.7, 3.4.6.).

2.3.3. Mercado popular fijo.

2.3.4. Tiendas de conveniencia.

Comercializacion de productos explosivos e inflamables.

2.4.1. Gasolineras.

2.4.2. Productos quimicos, explosivos e inflamables y Fuegos

artificiales.

2.5.

2.4.3. Unidades de carburacion y venta de gas L. P.
Venta de materiales.
2.5.1. Eléctricos y refacciones para aparatos eléctricos domésticos y de

oficina.

2.5.2. Ferreterias, Tlapalerias, Plomerias.

2.5.3. Vidrios y canceles.

2.5.4. Venta de acero y perfiles metalicos.

2.5.5. Para la construccion y decoracion.

2.5.6. Venta de productos agropecuarios, forrajes, fertilizantes,

insecticidas, etc.

2.6.

2.5.7. Madereria.
Venta de vehiculos automotores, refacciones y accesorios.
2.6.1. Agencia de Automoviles, Camiones y Motocicletas.
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2.6.2. Local de exposicion y venta de Automdviles y Motocicletas. Nuevos
0 usados.

2.6.3. Local de venta de maquinaria e implementos agricolas, para la
industria, construccion y el campo, etc.

2.6.4. Refacciones y accesorios automotrices.

2.6.5. Venta y almacenaje de autopartes usadas y/o vehiculos

chocados.
3. Servicios.

3.1.

3.2

3.3.

3.4.

Servicios personales.

3.1.1. Agencias de viajes.

) Estudio fotografico.

; Reparacion y/o boleado de calzado.

' Alquiler de vehiculos.

. Cerrajerias.

. Cibercafés.

. Alquiler de sillas, mesas y loza.

; Alquiler de ropa.

4 Lavanderias, tintorerias, planchadurias.

0. Sastrerias y talleres de costura y arreglos de ropa.

1. Salas de masajes terapéuticos, quiropracticos y fisiatricos.

2. Peluqueria, estéticas, salas de belleza y spa.

.13. Depilacién, tatuajes, aretes y perforaciones.

3.1.14. Sanitarios Publicos.

3.1.15. Alguiler de bicicletas.

Servicios a empresas y particulares.

3.2.1. Imprentas y Encuadernaciones.

3.2.2. Limpieza de oficinas, hogares e industria.

3.2.3. Maquila y plotteo de planos y Centros de copiado.

3.2.4. Reparacion y mantenimiento de aparatos electrodomésticos, de
oficina y computadoras.

3.2.5. Reparacion y Tapiceria de muebles.

3.2.6. Servicios de Fumigacion.

3.2.7. Empresas constructoras con areas de almacenaje de materiales, o
magquinaria.

3.2.8. Compra, venta, y almacenamiento de articulos y productos para el
reciclaje.

Servicios Automotrices.

3.3.1. Negocios de alineacion, balanceo, venta y montaje de Llantas.

3.3.2. Talleres de enderezado, pintura, y/o modificacién de vehiculos.

3.3.3. Talleres eléctricos, mecanico automotriz y aire

acondicionado.

3.3.4. Talleres de Reparacion y mantenimiento de traileres.

3.3.5. Negdcios de tapiceria automotriz.

3.3.6. Lavado de autos.

3.3.7. Lavado y engrasado de autos y camiones.

3.3.8. Vulcanizadoras.

3.3.9. Negocios de venta, instalacion y carga de acumuladores.

3.3.10. Negocios de venta y reparacion de parabrisas.

Alimentos y bebidas.

3.4.1. Restaurantes formales, Cafeterias y de Comida répida.

3.1.2
3.13
3.1.4
3.1.5
3.1.6
3.1.7
3.1.8
3.1.9
3.1.1
3.1.1
3.1.1
3.1
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3.5.

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.4.2. Comida casera para llevar, Antojitos, Taquerias y Fondas.

3.4.3. Refresquerias, Neverias y Paleterias.

3.4.4. Bares, Cantinas y restaurantes-bar.

3.4.5. Depositos de venta de Cerveza y Bebidas alcoholicas, para llevar.

3.4.6. Servicar.

Entretenimiento.

3.5.1. Auditorios, teatros, cines.

3.5.2. Salas o centro de Espectaculos, salones de conciertos, centros de
convenciones.

3.5.3. Discotecas y salones de baile.

3.5.4. Centros nocturnos.

3.5.5. Autocinemas.

Deportes y esparcimiento.

3.6.1. Boliche, billares, pista o areas de patinaje, area de juegos de
maquinitas y videojuegos, instalaciones para escaladas.

3.6.2. Gimnasios, estudios de danza, yoga, aerdbicos y ensefanza de
artes.

3.6.3. Juegos mecanicos.

3.6.4. Canchas deportivas.

3.6.5. Estadios, arenas deportivas.

3.6.6. Centros o clubes deportivos (salén de eventos, albercas, canchas,
instalaciones deportivas, etc.).

3.6.7. Campos de equitacion, galgédromos, hipodromos, lienzo charro,
plazas de toros, palenques, velédromo/ciclédromos.

3.6.8. Campos de gotcha paintball.

3.6.9. Campos de golf.

3.6.10. Campos de tiro.

Recreacion social.

3.7.1. Clubes sociales.

3.7.2. Salones para fiestas y eventos sociales.

3.7.3. Salones para fiestas infantiles.

Alojamiento.

3.8.1. Casas de asistencia y Casa de Huéspedes.

3.8.2. Hostales y Posadas.

383 Suites ejecutivas y cuartos o habitaciones de renta tipo

Airbnb.

3.8.4. Hoteles de 3 estrellas y menos.

3.8.5. Hoteles de 4 estrellas y mas. Hoteles Boutique.

3.8.6. Moteles.

Administracion Privada.

3.9.1. Bancos, Casas de bolsa, Oficinas de atencion al publico de Afores,
Caja de ahorros y Servicios financieros, Fianzas y seguros.

3.9.2. Cajas generales de bancos o empresas financieras.

3.9.3. Casas de cambio, Casas de empefio, Casas de prestamos.

3.9.4. Oficinas administrativas de profesionistas.

3.9.5. Notarias.

3.9.6. Oficinas Corporativas de empresas.

Administraciéon Publica.

3:10.1. Consulados y Embajadas.

3.10.2. Edificios de Sindicatos y Partidos Politicos.
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3.10.3. Oficinas de la Administracion Publica, Federal, Estatal o

Municipal.
3.10.4. Oficinas de Organismos Descentralizados.
3.10.5. Oficinas del Registro Civil.
3.11. Seguridad y Justicia.
3111 Casetas de vigilancia policiaca.
3.11.2. Estaciones o cuarteles de Policia y Transito.
3.11.3. Cuartel o estaciones de Proteccion civil y de Bomberos.
3.11.4. Centros de rehabilitacién social y adicciones.
315, Centros de readaptacion social (Juvenil y Adultos).
3.11.6. Juzgados, Tribunales y Ministerios Publicos.
3.11.7. Oficinas e instalaciones de Seguridad Privada.
3.11.8. Instalaciones de empresas de Traslado de valores.
3.12. Servicios Religiosos.
3.12.1. Seminarios, Conventos o Internados de religiosos.
3122 Templos, capillas y lugares o espacios de culto.
3.12.3. Salones de eventos religiosos y casas Parroquiales.
3.13. Servicios Funerarios.
3.13.1. Funerarias y Capillas de Velacion.
S.13.2. Crematorios para humanos o para mascotas.
3.13.3. Columbarios / Osarios y Areas de nichos para colocar
cenizas de difuntos.
3.134. Panteones y Cementerios.
3.14. Comunicacion y Transporte.
3.14.1. Agencia u oficinas de correos y/o Telégrafos.
3.14.2. Centrales de Telefonia, Telemercadeo o Centros de
contacto.
3.14.3. Centros de distribucion y/o oficinas de mensajeria y
paqueteria.
3.14.4. Estaciones deTV y/o Radio.
3.14.5. Estudio$ de grabacion de audio o video.
3.14.6. Estaciones o talleres de verificacion vehicular.
3.14.7. Bases o centrales de taxis.
3.14 8. Helipuertos.
3.14.9. Estacionamientos publicos o privados. (Autos)
3.14.10. Pensiones o estacionamientos para camiones de carga,

carga.
3.15.

traileres o autobuses.
3.14.11.Terminales de camiones de transporte urbanos, foraneos y de

Salud.

3.16.1. Consultorios dentales, Psicoldgicos, Médico tradicional y de
Medicina alternativa.

3.15.2. Laboratorio de analisis clinicos, médicos, dentales,
radiologia, ultrasonido, resonancias, etc.

3.156.3. Centros de salud, Dispensarios, Unidades médicas y
Centros geriatricos.

3:154. Clinicas y Hospitales generales y de especialidades.

3.15.5. Puestos de socorro (Cruz verde, Cruz roja) y Unidades de

Emergencia y/o Proteccion Civil.

3.16. Asistencia Social.
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3.16.1. Asilos o estancias de ancianos, casas de reposo.

3.10.2. Centros de integracion juvenil y familiar.
3.16.3, Guarderias, Casa cunas.
3.16.4. Hogares para indigentes y Albergues para migrantes.
3.16.5. Orfanatos.
3.17. Asistencia Animal.
3.47.1. Centros antirrabicos, Perreras municipales o refugios de
mascotas.
3.17.2. Consultorios veterinarios, Estancias, y Clinicas veterinarias.
7.3, Salones de corte y estética para mascotas.
3.18. Educacion.
3.18.1. Jardines de nifios, Estancias infantiles.
3.18.2. Escuelas Primarias.
3.18.3. Escuelas Secundarias.
3.18.4. Escuelas Preparatorias.
3.18.0, Escuelas Normales.
3.18.6. Institutos técnicos y/o académicos especializados.
3.18.7. Institutos Tecnoldgicos y/o Universidades.
3.18.8. Locales para Asesorias académicas en todos los niveles.
3.18.9. Centros de actualizacion profesional.

3.19.

3.20.

3.18.10.Centros de educacion a distancia.
3.18.11.Centros de investigacion, desarrollo e innovacion.
3.18.12.Escuelas de educacion especial.
3.18.13.Escuelas de idiomas, artes y/o oficios.

Cultura.
3.19.1. Bibliotecas, Hemerotecas.
3.19.2. Galerias de arte, de Restauracion y/o Curadurias de arte.

3.19.3. Museos, Salas de exposiciones, Pinacoteca, Centros culturales,
casas de cultura.

3.194. Acuarios.

3.19.5. Zooldgicos.

Almacenamiento.

3.20.1. Mini bodegas.

3.20.2. De productos inocuos, no inflamables y que no emiten a la
atmosfera substancias de ningun tipo.

3.20.3. De productos alimenticios.

3.20.4. De mobiliario y otros productos de madera de facil consumo

por el fuego.

3.20.5. De productos quimicos, Corrosivos, Reactivos, Explosivos,
Inflamables, toxicos ambientales, o Bioldgicos infecciosos o sujetos
a condiciones particulares de manejo, listados en la NOM- 052-
SEMARNAT- 2005.

3.20.6. De productos quimicos no listados en la NOM- 052-

SEMARNAT- 2005.
4. Industria.

4.1.

Microindustria inofensiva hasta 10 empleados.

Aquella que no produce dafios ni molestias a la comunidad, personas o
entorno, donde se controlan y neutralizan los efectos de los procesos
productivos siempre dentro del propio predio.

Pagina 44 de 190



4.2.

NS
e
prwio

L

.
1

[e2 006

4. 1.7.

. Elaboracion de pasteles, dulces, paletas de hielo, mermeladas,

salsas y demas productos alimenticios caseros.

. Elaboracion de Articulos de vidrio o ceramica.
. Elaboracion de Joyerias y Orfebrerias.
. Pailerias, Tornos, Afilidurias, Fresadoras, Rectificadoras, Herreria,

Soldadura,

Carpinterias y Ebanisteria.

Peleterias y Talabarterias
Taller de Taxidermia.

Industria ligera o pesada.

4.2.1.

4.2.2.

4.23.

4.24.

inofensiva. Aquella que no maneja materiales téxicos, inflamables,
corrosivos o radioactivos, no produce destellos luminosos,
vibraciones o ruido o si los produce estan dentro de los limites de
las Normas Oficiales Mexicanas vigentes sin necesidad de equipos
especiales, no consume mas de 750 Kvas. de energia eléctrica no
requiere transporte ferroviario dentro del predio;

Industria Molesta. La que por los procesos que en ella se realizan,
la materia prima o los productos que se elaboran, pueden ocasionar
dafnos a la salud o a la propiedad, o bien, aquellas que pueden
atraer insectos o roedores, producir ruidos o vibraciones, u otras
consecuencias, causando con ello molestias que pueden ocurrir a
cualesquier hora del dia o de la noche.

Industria Insalubre o contaminante. La que por los procesos que
en ella se realizan, la materia prima o los productos que se
elaboran, pueden generar vertimientos, desprendimientos,
emanaciones, trepidaciones, y/o ruidos que pueden alterar el
equilibrio del ambiente o la incorporacion a la atmosfera de
substancias extrafias que perjudican directa o indirectamente a la
salud humana y al medio ambiente.

Industria de procesos Peligrosos. Que incluye el manejo de
productos Corrosivos, Reactivos, Explosivos, Inflamables, toxicos
ambientales, o Bioldgicos infecciosos o sujetos a condiciones
particulares de manejo, listados en la NOM- 052- SEMARNAT-
2005. Pueden causar dafios de caracter catastréfico para la salud
o la propiedad, en un radio que excede los limites del propio predio.

5. Espacios Abiertos y Areas verdes.

5.1.

Espacio Publico.

g.1.1.
5.1.2.

Jardines, Parques, Explanadas, y Plazas.
Parques urbanos.

6. Infraestructura, Anuncios y otros.
Anuncios Publicitarios.

6.1.

6.1.1.

6.1.2.
5.1.3.

Anuncios semifijos pintados o colocados en las edificaciones.
Incluye lonas panoramicas de grandes dimensiones.

Anuncios tipo Pendon y Carteleras de eventos especiales.
Anuncios fijos permanentes colocados en las fachadas o en
azoteas de las edificaciones, fabricados en base a gabinetes
metalicos o de otro material, con o sin iluminacion interior y con o
sin estructura de soporte.
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6.1.4. Anuncios fijos permanentes denominados Unipolares o
Espectaculares. Incluye los denominados Pantallas Electrénicas.
6.2. Infraestructura urbana.
6.2.1. Hidraulica.
6.2.1.1. Fuente de abasto.
6.2.1.2. Acueducto.
6.2.1.3. Tanques de almacenamiento o estaciones de bombeo.
6.2.1.4. Red de distribucion.
6.2.1.5. Planta potabilizadora o de bombeo.
6.2.2. Sanitaria.
6.2.2.1. Emisor.
6.2.2.2. Colector.
6.2.2.3. Canal de desagtie.
6.2.2.4. Planta de tratamiento de aguas negras.
6.2.2.5. Carcamo de bombeo de aguas negras.
6.2.3. Pluvial.
6.2.3.1. Emisor.
6.2.3.2. Colector.
6.2.3.3. Canal de desague.
6.2.3.4. Carcamo de bombeo.
6.2.3.5. Obras para la captura, almacenaje y/o conduccion o
manejo de aguas pluviales.
6.2.4. Eléctrica.
6.2.4.1. Planta de generacion edlica o solar de energia
eléctrica para el servicio publico.
6.2.4.2. Estacion o subestacion eléctrica.
6.2.4.3. Lineas de conduccion eléctrica de Alta Tension.
6.2.4.4. Lineas de distribucion de energia eléctrica en baja
tension.
6.2.5. Energia.
6.2.5.1. Planta de almacenamiento y distribucion de
hidrocarburos.
6.2.5.2. Estacién de compresion de gas natural.
6.2.5.3. Ducto o poliducto de hidrocarburos.
6.2.6. Telecomunicaciones.
6.2.6.1. Antenas de telefonia celular y Torres de
telecomunicaciones.
6.2.6.2. Redes de cableado aéreo para telecomunicaciones.
6.3. Agropecuario y forestal.
6.3.1. Agricola.
6.3.2. Pecuario.
6.3.3. Instalaciones para engorda de ganado.
6.3.4. Invernadero.
6.3.5. Aserradero.
6.3.6. Rancho cinegético.
6.3.7. Almacenes de acopio y distribucién de productos
agropecuarios.
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En el caso de que se solicite algun otro uso distinto a los aqui sefialados, la
Secretaria lo clasificara en el uso de los aqui sefialados con el que tenga
mayor similitud.

En el municipio de Montemorelos, Nuevo Ledn, quedan prohibidos los uso de
suelo y uso de edificaciéon para casinos, centros de apuestas, salas de sorteo,
casas de juego y similares.

Articulo 61. Para el caso del Centro de Poblacion de Montemorelos, Nuevo
Ledn, la zonificacion primaria se presenta en los planos E1-1, E1-2, y E1.3, del
Programa Urbano de Centro de Poblacion vigente.

Articulo 62. Las zonas o areas en que se subdivide el Centro de Poblacién de
Montemorelos, Nuevo Ledn, se clasifican en los siguientes tipos:

1. Zona de Consolidacion;
2. Zona de Crecimiento;

2.1. ZonaA.
2.2. ZonaB.
2.3. ZonaC.
2.4, ZonaD.
2.5. ZonaE.
2.6. ZonaF.
2.7. ZonaG.
2.8. ZonaH.
29. Zonal.

2.10. Zona J.
2.11. ZonaK.
2.12. Zonal.
2.13. Zona M.
2.14. Zona N.

Zona de Conservacion

Zona de Mejoramiento.

Area no Urbanizable por Riesgo Geoldgico.

Area no urbanizable por Riesgo por inundacién y por su alto valor
ambiental;

7. Area no Urbanizable por valor ambiental y por uso agricola.

D h &

Articulo 63. Son acciones urbanas de crecimiento del Centro de Poblacion de
Montemorelos, Nuevo Leén, las siguientes:

I.  El fraccionamiento del suelo;
Il.  El fraccionamiento, urbanizacion del suelo y construccién de viviendas o
conjunto urbano;
lll.  Elfraccionamiento, urbanizacién del suelo y construccion de edificaciones
o conjunto urbano Mixto;
IV. La construccion de viviendas;
V. La construccion de edificios industriales, bodegas y similares;
VI.  La construccion de edificios comerciales y de servicios;
VIl.  La construccién de equipamiento urbano;
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VIIl.  La construccién de vias publicas y obras complementarias;

IX. La construcciéon de infraestructura y obras complementarias;

X. Las subdivisiones, relotificaciones, parcelaciones y fusiones de lotes o
predios ubicados dentro de las areas urbanas y de reserva para el
crecimiento urbano; y

Xl.  La definicion de los usos del suelo urbano con o sin construcciones.

CAPITULO SEGUNDO.
Normas Generales.

Articulo 64. Solo se permitira la realizaciéon de acciones urbanas de crecimiento
del Centro de Poblacion de Montemorelos, Nuevo Leén, en las zonas del tipo 1,
2, 3,y 4, que son: Zona de Consolidacion, Zona de Crecimiento, Zona de
Conservacion y Zona de Mejoramiento.

Articulo 65. De acuerdo con el articulo 102 de la Ley, las areas y predios
ubicados en el territorio del Estado, cualquiera que sea su régimen juridico, estan
sujetas a las disposiciones que en materia de desarrollo urbano dicten las
autoridades competentes conforme a la Ley y demas disposiciones juridicas
aplicables.

Las acciones urbanas que se lleven a cabo en areas y predios ejidales o
comunales, dentro de los limites de los centros de poblacion o de las zonas de
reserva para el crecimiento urbano, se sujetaran a lo dispuesto en la Ley y en los
programas de desarrollo urbano aplicables, de conformidad con las
disposiciones de la Ley Agraria.

En los casos de incorporacion de tierras ejidales o comunales, asi como de
propiedad privada al desarrollo urbano del Centro de Poblacion, debera contarse
con las autorizaciones urbanas correspondientes, expedidas por la autoridad
municipal competente.

Articulo 66. Para constituir, ampllar y delimitar la zona de urbanizacion ejidal y
su Reserva de Crecimiento, asi como para regularizar la tenencia de predios en
los que se hayan constituido Asentamientos Humanos irregulares, la asamblea
ejidal o de comuneros respectiva debera ajustarse a la Ley, a las disposiciones
juridicas contenidas en este Reglamento de Zonificaciéon, a la zonificacion
contenida en los planes o programas aplicables en la materia y a las normas
mexicanas o normas oficiales mexicanas aplicables en la materia. En estos
casos, se requiere la intervencion del Municipio en que se encuentre ubicado el
ejido o comunidad.

Articulo 67. La ejecucion de las acciones urbanas se sujetara a los siguientes
requisitos:

I.  Obtener la licencia o autorizacion correspondiente del Municipio;

Il.  Cumplir con el pago de los derechos originados por la prestacién de los
servicios de las autoridades y dependencias municipales y demas
contribuciones que se causen;
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lIl.  En su caso, ceder al Municipio las areas que establece la Ley, segun el
tipo de accién urbana de que se trate; y

IV. Ejecutar, a su costo, la construccion, habilitacion y dotacion de la
infraestructura y equipamiento en las areas de que se trate, asi como de
las adecuaciones en la infraestructura y redes de servicios publicos
primarios que requieran para su adecuado funcionamiento.

La ejecucion de los trabajos de construccién y de urbanizacion debera atender a
lo dispuesto por la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019, que establece
los lineamientos técnicos de operacién que deberan cumplir las personas fisicas
o morales que lleven a cabo todo tipo de Obras de Construccion, Urbanizacién y
Demolicién, (Publica y Privada); Actividades asociadas a la misma; Asi como las
relacionadas con la Operacion, Limpieza y/o Mantenimiento de Vias, Patios y
Espacios Publicos y Privados; Para prevenir y controlar la Emision de Particulas
Contaminantes a la Atmosfera.

Articulo 68. En construcciones para nuevas edificaciones en terrenos no
comprendidos en fraccionamiento autorizado, se debera ceder una superficie a
favor del Municipio conforme a lo dispuesto en el articulo 212 de la Ley y en el
53 del Reglamento de Construcciones del Municipio de Montemorelos, Nuevo
Ledn.

Articulo 69. Para los casos en que se requiera la evaluacion de impacto urbano
regional a que se refiere el articulo 190 de la Ley y el 134 de este Reglamento
de Zonificacion, se debera contar adicionalmente con la autorizacion respectiva
favorable.

Articulo 70. Cuando se pretendan realizar acciones urbanas fuera de los limites
de un Centro de Poblacién, que no cuenten con un plan o programa de desarrollo
urbano vigente o de aquellos proyectos en areas rurales que requieran la
construccion o introduccion de obras de cabeza o de redes de infraestructura
primaria, se requerira de la aprobacién de un programa parcial de desarrollo
urbano, que contemple ademas de los contenidos a que se refiere la Ley para
los programas parciales de desarrollo urbano, las areas urbana, de reserva para
crecimiento y las no urbanizables que correspondan en la zona de que se trate.

Estos programas parciales de desarrollo urbano deberan considerar que las
obras respectivas se realizaran por cuenta propia del interesado y realizarse en
coordinacion con las autoridades u organismos federales, estatales o
municipales y otros propietarios de suelo que resulten beneficiados con las
mismas, en cuyo caso podran financiarse mediante los instrumentos que
contempla la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn.

Articulo 71. La Secretaria, previamente a la expedicion de las autorizaciones
para el uso, edificacion o aprovechamiento urbano, debera asegurarse del
cumplimiento de las leyes estatales y federales, asi como de las normas para el
uso, aprovechamiento y custodia del Espacio Publico, en particular, las
afectaciones y Destinos para construccion de infraestructura vial, equipamientos
y otros servicios de caracter urbano publico.
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Asi mismo y previo a la expedicion de las licencias o permisos para el
fraccionamiento de terrenos o para la subdivisién o parcelacion de la tierra,
deberan asegurarse de que existe congruencia con las normas de zonificacion y
planeacion urbana vigentes, la viabilidad y factibilidad para brindar los servicios
publicos y extender o ampliar las redes de agua, drenaje, energia, alumbrado
publico y el manejo de desechos sdélidos de manera segura y sustentable, sin
afectar los asentamientos colindantes, sin ocupar areas de riesgo o no
urbanizables.

Articulo 72. Quienes formulen solicitudes o realicen gestiones en asuntos
relativos al desarrollo urbano, lo haran en el ejercicio de sus legitimos derechos
y bajo protesta de decir verdad y serda a su cargo y responsabilidad la
autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que
contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas
documentos que presenten ante |las autoridades municipales.

La Secretaria, al emitir las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad
de conformidad con la Ley y con los reglamentos aplicables, seran responsables
de que las solicitudes y expedientes respectivos integren la documentacion
respectiva y cumplan con los requisitos que establece este ordenamiento y sus
disposiciones reglamentarias y que en ningun caso responderan por la calidad,
veracidad o validez de los calculos, peritajes o especificaciones que les sean
presentados.

Articulo 73. No se podra llevar a cabo ningun tipo de accion o aprovechamiento
urbano, fuera de los limites de un Centro de Poblacion, asi como en zonas que
no cuenten con un plan o programa urbano vigente.

Articulo 74. En predios no incluidos en un plan o programa urbano o ubicados
fuera de los limites de un Centro de Poblacién, en los que se solicite algan tipo
de accion o aprovechamiento urbano, se debera actuar de acuerdo con los
siguientes criterios:

a) La SEMARNAT sera la responsable de otorgar los cambios de uso rustico
a aprovechable en otros usos.

b) Con la autorizacién del cambio de uso del suelo el propietario podra
solicitar a la Secretaria solo la licencia o el permiso de construccion.

c) Para estos casos, la Secretaria solo podra intervenir en el otorgamiento
de los permisos de Construccion.

d) La construccién de viviendas unifamiliares aisladas, para uso de los
propietarios del predio, no requieren el cambio de uso de suelo otorgado
por la SEMARNAT.

e) Quedan prohibidos los usos de suelo para actividades productivas en
areas rusticas o en predios que formen parte de un asentamiento Ejidal,
a no ser que esta actividad sea parte de las actividades del ejido, para lo
cual se debera acompanar del acuerdo de autorizacién de la asamblea
ejidal, o que la actividad pretendida este expresamente autorizada en los
Programas Municipales de Desarrollo Urbano u Ordenamiento Territorial
del Municipio.
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Articulo 75. En las zonas catalogadas como de riesgo por inundacién, de riesgo
geoldgico, de alto valor ambiental, o de recuperaciéon ambiental, debido a que
ésta ultima actualmente es ocupada por el tiradero de basura, no se permitira
ningun uso de suelo urbano, salvo el de parques urbanos, areas verdes y areas
recreativas.

Articulo 76. En las zonas catalogadas como de Preservacion Natural, de
Preservacion por uso Agricola, y/o no urbanizables por su valor ambiental, no se
permitiran los usos del suelo urbanos salvo los sefialados a continuacion,
mismos que deberan contar con un dictamen técnico positivo por parte de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal y de contar con su
correspondiente Manifiesto de Impacto Ambiental, debidamente autorizado por
la SEMARNAT. Ademas, todos los usos que se presenten deberan considerar
gue los inmuebles por construir deberan ser autosuficiente en lo referente a los
servicios publicos que demande su funcionamiento. Esto es, que no requieran
obras de interconexidén a las redes publicas de agua potable, drenaje sanitario
de la ciudad. También se debe buscar el que sean proyectos autosuficientes en
materia energética. Los usos permitidos podran ser:

1.1.1. Vivienda unifamiliar, en lote individual.

2.3.4. Tiendas de conveniencia. Ubicadas solo en predios frente a las carreteras
de acceso a la ciudad y con un fondo maximo hasta de 100 metros.

241. Gasolineras. Ubicadas solo en predios frente a las carreteras de
acceso a la ciudad y con un fondo maximo hasta de 100 metros.

2.4.2. Locales para la producciéon y/o almacenaje de Productos quimicos,
explosivos e inflamables y Fuegos artificiales. Ubicados solo en predios
frente a las carreteras de acceso a la ciudad, y con un fondo maximo hasta
de 100 metros, sujetos a condiciones particulares de manejo, listados en
la NOM- 052- SEMARNAT- 2005.

2.4.3. Unidades de carburacion y venta de gas L. P. Ubicadas solo en predios
frente a las carreteras de acceso a la ciudad y con un fondo maximo hasta
de 100 metros.

2.6.5. Ventayalmacenajedeautopartesusadas.Ubicadassoloenprediosfrentealas
carreteras de acceso a la ciudad y con un fondo maximo hasta de 100
metros.

3.6.6. Centros o clubes deportivos (albercas, canchas, etc.).

3.6.9. Campos de golf, campos de entrenamiento deportivo, campos de tiro.

3.13.4. Panteones y Cementerios.

3.14.8. Helipuertos.

3.16.1. Asilos o estancias de ancianos, casas de reposo.

3.16.2. Centros de integracién juvenil y familiar.

3.19.5. Zooldgicos.

3.20.4. Almacen de productos de madera o productos agropecuarios.
Ubicadas solo en predios frente a las carreteras de acceso a la ciudad y
con un fondo maximo hasta de 100 metros.

3.20.5. Almacen de productos quimicos, Corrosivos, Reactivos,
Explosivos, Inflamables, toxicos ambientales, o Bioldgicos infecciosos o
sujetos a condiciones particulares de manejo, listados en la NOM- 052-
SEMARNAT- 2005. Ubicadas solo en predios frente a las carreteras de
acceso a la ciudad y con un fondo maximo hasta de 100 metros.
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5.1.2. Parques urbanos.

6.1.4. Anuncios fijos permanentes denominados Unipolares o Espectaculares.
6.2.1. Antenas y Torres de telecomunicaciones.

6.2.2. Torres de conduccién eléctrica de Alta Tension.

Los anteriores usos se podran autorizar solo de manera aislada, buscando que
no impliquen una expansion clara, evidente y continua, del drea urbana de la
ciudad hacia estas zonas definidas en principio como de preseervacion.

En las zonas de Preservacién por uso agricola se debera privilegiar la
conservacion de ese uso.

Articulo 77. Los interesados en solicitar permisos o licencias de construccién,
de restauracion, de adecuacion, de integracion, de intervencion, de liberacién,
de mantenimiento, de reconstruccién, de rehabilitacion, de reintegracion, de
restauracién, o de reutilizacién, de un inmueble ubicado en el Centro Histérico,
deberan presentar un estudio de integracion de los proyectos que pretendan
realizar, a la imagen urbana del entorno donde se ubiquen los predios
involucrados.

TITULO QUINTO.
De las normas y mecanismos de control de los usos y destinos del suelo.

CAPITULO PRIMERO.
Disposiciones generales.

Articulo 78. Los usos y destinos del suelo predominantes por zonas seran los
siguientes:

I.  Enlas Zonas consideradas como de Conservacion por Valor Histérico el
uso del suelo predominante sera el mixto, y los usos del suelo seran
permitidos, condicionados y prohibidos conforme a lo dispuesto por la
Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos de Suelo que aparece en el
articulo 77 del presente Reglamento, dentro de la cual se establecen los
usos permitidos, prohibidos y condicionados. Los usos del suelo
condicionados solo se permitirdin cuando el propietario, poseedor o
desarrollador de los predios, presente y ejecute las acciones de mitigacion
que elimine los riesgos que amenacen la seguridad, la salud, la integridad
y/o que resuelva, a su costo, el rebase en la capacidad de los servicios de
agua potable, de drenaje sanitario, de drenaje pluvial, de suministro
eléctrico y/o de movilidad en la zona donde se ubiquen.

Para el caso especifico del Centro Histérico y hasta en tanto no se autorice
y entre en vigor unl Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Centro
Historico de la ciudad de Montemorelos, Nuevo Ledn y el Reglamento
para la Proteccion, Conservacién del Patrimonio Histérico Construido y
para la Revitalizacion del Centro Histdrico de la Ciudad de Montemorelos,
Nuevo Leon, los usos del suelo se regularan por los planteamientos
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sefialados en los parrafos anteriores de esta misma fraccion y por lo
planteado en el Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién
de Montemorelos, Nuevo Ledn, 2060.

La situacion de uso del suelo condicionado prevalecera en forma
indefinida y se perdera al momento en que dejen de operar o
desaparezcan las acciones de mitigacion a las que se hubiese
comprometido el propietario, poseedor o desarrollador, para obtener su
autorizacion.

En las Zonas consideradas como Area no Urbanizable por valor ambiental
y por uso agricola, el uso de suelo predominante serd el agricola,
permitiéendose solo el desarrollo de fraccionamientos agropecuarios y los
usos de suelo sefalados en el articulo 75 anterior. En el caso de los rios
y cuerpos de agua no habra usos de suelo urbanos; en los cerros y lomas
los usos de suelo predominantes seranpara antenas de
telecomunicaciones, parques publicos y caminos de acceso.

En el Area no Urbanizable por Riesgo Geoldgico solo se permitira el uso
para parque urbano publico y antenas de telecomunicaciones.

En el Area no urbanizable por Riesgo por inundacién y por su alto valor
ambiental, no se permitira ningun uso del suelo urbano.

En las zonas consideradas como de Consolidaciéon, Mejoramiento y
Crecimiento no habra separacion entre los usos de suelo habitacionales,
comerciales y de centros de trabajo, en términos de lo establecido por la
Ley, por lo que el uso de suelo predominante sera el mixto y se regularan
mediante la aplicacién de la Matriz de Impactos de las actividades que se
sefiala en ea continuacion. En estas zonas no se podra establecer una
separacion entre los usos habitacionales, los usos comerciales y centros
de trabajo, siempre y cuando éstos no amenacen la seguridad, la salud y
la integridad de las personas, o se rebasen la capacidad de los servicios
de agua, drenaje y electricidad o la movilidad urbana en la zona. En estas
zonas, los propietarios de los predios o lotes que soliciten a |la autoridad
municipal alglin uso o destino de suelo, declararan por escrito y bajo
protesta de decir verdad, si en dicho uso o destino de suelo pretendido se
realizara alguna o varias de las actividades que se indican en la Matriz de
Impactos de Actividades.

De resultar que en el uso o destino de suelo pretendido se realiza alguna
o varias de las actividades sefaladas en dicha Matriz de Impactos, se
requerira al propietario del lote que solicita el uso o destino de suelo, que
presente los estudios de impacto necesarios realizados por un
especialista en el tema, con objeto de determinar si efectivamente el uso
de suelo pretendido genera algin impacto que amenace la seguridad,
salud o la integridad de las personas. Estos estudios deberan ser
revisados y aprobados por la autoridad municipal. En el caso de la
capacidad de los servicios publicos o la movilidad antes citados, se
requerira el dictamen de los organismos prestadores de tales servicios.

Si los estudios de impacto realizados determinan la existencia de
impactos que amenacen o afecten la seguridad, salud o la integridad de
las personas, la capacidad de los servicios publicos o la movilidad y que
dichos impactos no pueden ser evitados con la ejecucion de algunas
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medidas de mitigacién, se prohibiran dichos usos y destinos pretendidos.
Si las medidas de mitigacién evitan o minimizan dichos impactos
negativos, los usos y destinos del suelo podran ser permitidos de manera
condicionada a la ejecucidon y permanencia de dichas medidas de
mitigacién durante todo el tiempo que dure el uso autorizado de manera
condicionada.

En todo caso los usos del suelo diferentes al habitacional que se autoricen
deberan atender los requerimientos complementarios que se sefialan en
las tablas que aparecen en el articulo 79 siguiente.

Articulo 79. En las zonas de consolidacién, mejoramiento y crecimiento, del
Centro de Poblacion, los propietarios de los predios o lotes y en su caso, los
responsables de las empresas publicas que soliciten a la autoridad municipal
algun uso o destino especifico del suelo, declararan por escrito y bajo protesta
de decir verdad, si como parte del uso de suelo que se pretende se realizara
alguna o varias de las actividades que se indican en la Matriz de Impactos de
Actividades que aparece a continuacion.

De resultar que en el uso o destino de suelo pretendido se realizara alguna o
varias de las actividades sefialadas en la Matriz de Impactos, se requerira al
propietario del lote que solicita el uso o destino de suelo, que presente los
estudios de mitigacion de los impactos de dicho uso, realizados por un
especialista en el tema, asi como un escrito de compromiso de realizar dichas
acciones de mitigacién, con objeto de determinar finalmente si el uso de suelo
pretendido genera algun impacto que amenace la seguridad, la salud, o la
integridad de las personas vecinas. Estos estudios deberan ser revisados y
aprobados por la autoridad municipal. Para el caso de la determinacion de la
capacidad de los servicios publicos anteriormente citados, se requerira el
dictamen de las empresas prestadoras de dichos servicios y para el caso de la
movilidad, se requerira de un dictamen de la Direccion de transito municipal, el
cual se realizara al Estudio de Movilidad que debera presentar el propietario.

Matriz de impactos a la Poblacion por actividades a desarrollar.
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O = Si hay Impacto. X = No hay impacto Tipo de
impacto a la
oblacion.

Actividades a realizar en el predio y/o tipo de 1/2(3(4(5
instalacién que se pretende :

Instalaciones para el uso, almacenamiento, produccion,
compra, venta o emision de substancias corrosivas, 0O/0|0|X|X
reactivas, explosivas, toxicas, inflamables, biolégico-
infecciosas, segin la NOM-052-SEMARNAT-2005,
ubicados en parque industrial.

Instalaciones para el uso, almacenamiento, produccion,
compra, venta o emision de substancias corrosivas, O/0|O0O|X|O
reactivas, explosivas, toxicas, inflamables, biolégico-
infecciosas, segun la NOM-052-SEMARNAT-2005,
ubicados fuera de un parque industrial.

Instalaciones para el uso, almacenamiento, compra, venta |O (O |O | X | X
de combustibles, gases o liquidos y productos quimicos o
inflamables.

Instalaciones con emisiones al aire, suelooacuerposde |00 (X | X |X
agua de humos, gases, liquidos o polvos y otros desechos
contaminantes.

Instalaciones para la venta, almacenamiento, producciéon, | X |0 | X | X | X
de productos alimenticios para el consumo humano o

animal.

Generacién de ruido por las actividades o procesos por O|0|X |X|X
realizar, mismos que exceden la NOM-081-SEMARNAT-

1994.

Generacion de vibraciones, trepidaciones, explosiones, O0|X|X|X
destellos, calor, reflejos u olores.

Instalaciones para la venta o consumo de alcohol. O X|0O[X|X
Guarda y custodia de reos sentenciados. O[X|O[X|X
Instalaciones donde se concentren permanente masde 10 |O | X |O | X | X
Policias, Soldados o elementos de la Guardia Nacional.

Exhibiciéon de peliculas, videos, carteles o espectaculosde |O | X |0 | X | X
personas desnudas o semi desnudas.

Uso de unidades de autotransporte de carga con 0|0 X |0 X
capacidad de 3 y mas toneladas.

Uso de flotillas de vehiculos de carga o pasajeros. O/0[|X |0 X
Estacionamiento, pension y/o reparacion de vehiculosde (OO | X | O | X
carga o de pasajeros.

Instalaciones con procesos operativos o de transformaciéon | X | X | X | O | X
que demanden altos volumenes de agua potable y/o

energia eléctrica.

Instalaciones que generen desechos de grasas, aceites, o0 | X | O (0]
desechos animales.

Espectaculos y/o actividades con alta concentracion de O X|X|X|O

personas.

Instalaciones con horario de operacion nocturnoyconuso O | O | X | X | X
de suelo diferente al habitacional.
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Instalaciones para actividades comerciales, de servicioso (O /OO |X |0
productivas, que se pretenda ubicar fuera de un parque
industrial, de un sub-Centro Urbano o frente a una vialidad
Secundaria subcolectora Interior o una vialidad local.
Edificaciones que pretendan contar con instalacionespara |O |0 |O | X | X
el uso de gas natural o de L. P. en sus actividades.
Instalaciones con uso de suelo diferente al habitacional, OO0 |X|X
ubicadas en un radio de 100 metros alrededor de
guarderias infantiles.

Claves de Impactos:

A la Seguridad de las personas.

A la Salud de las personas.

A la Integridad de las personas o su patrimonio.

A la Capacidad y Disponibilidad de los servicios publicos urbanos.

A la movilidad en la zona.

ORwON =

Si los estudios de impacto realizados para cada caso solicitado determinan la
existencia de impactos que amenacen o afecten la seguridad, la salud o la
integridad de las personas o en la capacidad de prestacion de los servicios
publicos o la movilidad en la zona y que dichos impactos no pueden ser evitados
con medidas de mitigacion, o exista la negativa del propietario para realizar
dichas accines de mitigaciéon, entonces se prohibiran dichos usos o detinos
pretendidos. Si las medidas de mitigacion evitan o minimizan dichos impactos
negativos a niveles tolerables, y el propietario acepta realizarlas, los usos o
destinos del suelo podran ser permitidos de manera condicionada a la ejecucion
y permanencia de dichas medidas de mitigacion.

Asi mismo, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del municipio, para
efectos de complementar los estudios de impacto del uso del suelo pretendido,
debera solicitar a la Direcciéon de protecciéon Civil Municipal, a la Direccion de
Seguridad Publica, Vialidad y Transito del municipio y a la Direccion de Ecologia
municipal, los dictamenes de impacto del uso del suelo pretendido, asi como el
planteamiento de las medidas de mitigacién aplicables para la reduccion o
eliminacién de los impactos que se identifiquen.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del municipio debera de hacer
del conocimiento del propietario del predio solicitante, los impactos detectados,
asi como las propuestas de acciones de mitigacion identificadas, a fin de que el
desarrollador complemente su solicitud con un escrito que incluya los
compromisos de acciones de mitigacion con un escrito que incluya los
compromisos de acciones de mitigacion por realizar, como parte del proyecto a
autorizar.

Articulo 80. Adicional a lo ya sefalado en el articulo 79 anterior y en la fraccion
VI del articulo 78, y para efectos de dar cumplimiento a lo planteado en el articulo
86, fraccion I, inciso b, punto 1, de la Ley, en la autorizacién de usos del suelo
mixtos a localizarse en las zonas consideradas como de Consolidacion,
Mejoramiento y Crecimiento, la Secretaria podra solicitar, dependiendo de la
magnitud de los proyectos, se cumpla con los requerimientos complementarios
especificos que se plantean en las siguientes tablas:
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I. En materia de Seguridad de las personas:

Tema: Seguridad de las personas:

2.1.2. Carnicerias, tortillerias y panaderias.

2.2.1. Accesorios y Regalos.

2.2.3. Artesanias, Articulos religiosos.

2.2.8. Farmacias, Herbarios y Boticas.

2.2.10. Joyerias y Relojerias.

2.2.12. Librerias, Revisterias y Papelerias.

2.2.13. Marcos y molduras, espejos y lunas.

2.2.14. Mercerias, Telas, Alfombras y Cortinas.

2.2.17. Opticas.

2.2.19. Ultramarinos, vinos y licores, cigarros,

puros y delicatessen.

2.2.21. Venta de articulos de belleza.

2.5.1. Eléctricos y refacciones para aparatos

eléctricos domésticos y de oficina.

2.5.2. Ferreterias, Tlapalerias, Plomerias.

2.5.3. Vidrios y canceles.

2.5.4. Venta de acero y perfiles metalicos.

2.5.5. Para la construccion y decoracion.

2.5.6. Venta de productos agropecuarios,
forrajes, fertilizantes, insecticidas, etc.

2.5.7. Madereria.

3.1.2. Estudios fotografico

3.1.2. Estudios fotografico.

3.1.5. Cerrajerias.

3.1.8. Alquiler de ropa.

3.1.9. Lavanderias, tintorerias, planchadurias.

3.2.3. Maquila y plotteo de planos y Centros de

copiado.

3.2.6. Servicios de Fumigacion.

3.3.1. Negocios de alineacion, balanceo, venta
y montaje de Llantas.

3.3.9. Negocios de venta, instalacion y carga de
acumuladores.

3.3.10. Negocios de venta y reparacion de

parabrisas.

3.9.1. Bancos, Casas de bolsa, Oficinas de
atencion al publico de Afores, Caja de
ahorros y Servicios financieros, Fianzas y
seguros.

3.9.3. Casas de cambio, Casas de empefio,

Casas de prestamos.

Uso /giro: Elementos a considerar:
211 Abarrotes, fruterias, leche vy | Contar con Alarmas contra
Miscelaneas. robo y Camaras de CCTV.
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3.9.4. Oficinas  administrativas  de
profesionistas.

3.9.5. Notarias.

3.14.1. Agencia u oficinas de correos y/o
Telégrafos.

3.18.1. Jardines de nifios, Estancias infantiles.
3.18.2. Escuelas Primarias.

3.18.3. Escuelas Secundarias.

4.1.3. Elaboracion de Joyerias y Orfebrerias.

2.2.2. Aparatos eléctricos, muebles y linea

blanca.

2.2.4. Articulos deportivos.

2.2.5. Articulos médicos y de laboratorio.

2.2.6. Computacién, ingenieria, dibujo vy
articulos fotograficos y cinematograficos.

2.2.11. Jugueterias y Bicicletas.

2,215, Musica grabada, Videos,

Instrumentos musicales.

2.2.16. Venta o renta de peliculas y videojuegos.

2.2.18. Prendas de vestir, pieles y accesorios,
calzado;

2.3.1. Locales comerciales y de servicio
agrupados.

2.3.3. Mercado popular fijo.

2.3.4. Tiendas de conveniencia.

2.6.4. Refacciones y accesorios automotrices.

3.1.1. Agencias de viajes.

3.1.4. Alquiler de vehiculos.

3.1.6. Cibercafés.

3.1.10. Sastrerias y talleres de costura y arreglos

de ropa.

3.1.11. Salas de masajes terapéuticos,

quiropracticos

y fisiatricos.

3.1.12. Peluqueria, estéticas, salas de belleza y

spa.

3.1.13. Depilacion, tatuajes, aretes vy

perforaciones.

3.2.1. Imprentas y Encuadernaciones.

3.2.2. Limpieza de oficinas, hogares e industria.

3.2.4. Reparacion y mantenimiento de aparatos
electrodomeésticos, de oficina y
computadoras.

3.2.5. Reparacion y Tapiceria de muebles.

3.2.7. Empresas constructoras con areas de
almacenaje de materiales, o maquinaria.

3.4.1. Restaurantes formales, Cafeterias y de

Comida rapida.

3.4.2. Comida casera para llevar, Antojitos,
Taquerias y Fondas.

Contar con Camaras de
CCTV yen su caso con
Alarmas contra robo.
Contar con salidas de
emergencia.
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3.4.3. Refresquerias, Neverias y Paleterias.

3.6.1. Boliche, billares, pista o areas de patinaje,
area de juegos de maquinitas y
videojuegos, instalaciones para escaladas.

3.6.2. Gimnasios, estudios de danza, yoga,
aerdbicos y ensefianza de artes.

3.6.3. Juegos mecanicos.

3.6.4. Canchas deportivas.
3.8.1. Casas de asistencia y Casa de
Huéspedes.

3.11.1. Casetas de vigilancia policiaca.

3.11.6. Juzgados, Tribunales y Ministerios

Publicos.

3.12.1. Seminarios, Conventos o Internados de

religiosos.

3.12.2. Templos, capillas y lugares o espacios

de culto.

3.12.3. Salones de eventos religiosos y casas

Parroquiales.

3.14.2, Centrales de Telefonia, Telemercadeo o
Centros de contacto.

3.14.3. Centros de distribuciéon y/o oficinas de
mensajeria y paqueteria.

3.14.4. Estaciones de TV y/o Radio.

3.14.5. Estudios de grabacién de audio o video.

3.15.1. Consultorios dentales, Psicologicos,
Médico tradicional y de Medicina

alternativa.
3.15.2. Laboratorio de analisis clinicos, médicos,
dentales, radiologia, ultrasonido,

resonancias, etc.

3.171. Centros  antirrabicos, perreras
municipales o refugios de mascotas.
3.17.2. Consultorios veterinarios, Estancias, y

Clinicas veterinarias.
3.17.3. Salones de corte y estética para
mascotas.
3.18.8. Locales para Asesorias académicas en
todos los niveles.
3.18.9. Centros de actualizacién profesional.
3.18.10. Centros de educacion a distancia.
3.18.11. Centros de investigacién, desarrollo e
innovacion.
3.18.12. Escuelas de educacion especial.
3.18.13. Escuelas de idiomas, artes y/o oficios.
3.19.1. Bibliotecas, Hemerotecas.
4.1.1.Elaboraciéon de pasteles, dulces, paletas
de hielo, mermeladas, salsas y demas
_productos alimenticios caseros.
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4.1.2. Elaboracién de Articulos de vidrio o
ceramica.

5.1.1. Jardines, Parques, Explanadas, y Plazas.
5.1.2. Parques urbanos.

2.3.2. Plazas y Centros comerciales, tiendas de
departamentos y tiendas de autoservicio.

3.28. Compra, venta, recoleccion y
almacenamiento de articulos y productos
para el reciclaje.

3.3.2. Talleres de enderezado, pintura, y/o
modificacién de vehiculos.

3.3.3. Talleres eléctricos, mecanico automotriz y
aire acondicionado.

3.3.4. Talleres de Reparaciéon y mantenimiento

de traileres.

3.3.5. Negdcios de tapiceria automotriz.

3.3.6. Lavado de autos.

3.3.7. Lavado y engrasado de autos y camiones.

3.4.4. Bares, Cantinas y restaurantes-bar.

3.4.5. Depdsitos de venta de Cerveza y Bebidas
alcohdlicas, para llevar.

3.4.6. Servicar.

3.5.1. Auditorios, teatros, cines.

3.5.2. Salas o centro de Espectaculos, salones
de conciertos, centros de convenciones.

3.5.3. Discotecas y salones de baile.

3.5.4. Centros nocturnos.

3.5.5. Autocinemas.

3.6.5. Estadios, arenas deportivas.

3.6.6. Centros o clubes deportivos (albercas,

canchas, etc.).

3.6.7. Campos de equitacion, galgédromos,
hipodromos, lienzo charro, plazas de toros,
palenques, velédromo/ciclédromos.

3.6.8. Campos de gotcha.

3.6.10.Campos de tiro.

3.7.1. Clubes sociales.

3.7.2. Salones para fiestas y eventos sociales.

3.7.3. Salones para fiestas infantiles.

3.8.2. Hostales y Posadas.

3.8.3. Suites ejecutivas y cuartos o habitaciones
de renta tipo Airbnb.

3.8.4. Hoteles de 3 estrellas y menos.

3.8.5. Hoteles de 4 estrellas y mas. Hoteles

Boutique.

3.8.6. Moteles.

3.9.2. Cajas generales de bancos o empresas

financieras.

Contar con Alarmas contra
robo y Camaras de CCTV.
Contar con salidas de
emergencia.

En su caso, contar
guardias de seguridad.

No colindar con vivienda.

con
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3.9.6. Oficinas Corporativas de empresas.
3.10.2. Edificios de Sindicatos y Partidos
Politicos.

3.10.3. Oficinas de la Administracion Publica
Federal, Estatal o Municipal.

3.10.4. Oficinas de Organismos

Descentralizados.

3.10.5. Oficinas del Registro Civil.

3.11.8. Instalaciones de empresas de Traslado

de valores.

3.13.1. Funerarias y Capillas de Velacion.

3.13.2. Crematorios para humanos o para

mascotas. g

3.13.3. Columbarios / Osarios y Areas de nichos
para colocar cenizas de difuntos.

3.14.6. Estaciones o talleres de verificacién

vehicular.

3.14.9. Estacionamientos publicos o privados.

(Autos)

3.14.10. Pensiones o estacionamientos para

camiones de carga, traileres o autobuses.

3.14.11. Terminales de camiones de transporte

urbano, foraneo y de carga.

3.15.3. Centros de salud, Dispensarios,
Unidades médicas y Centros geriatricos.

3.15.4. Clinicas y Hospitales generales y de
especialidades.

3.15.5. Puestos de socorro (Cruz verde, Cruz
roja) y Unidades de Emergencia y/o
Proteccion Civil.

3.16.1. Asilos o estancias de ancianos, casas de

reposo.

3.16.3. Guarderias, Casa cunas.

3.16.4. Hogares para indigentes y Albergues

para migrantes.

3.16.5. Orfanatos.

3.18.4. Escuelas Preparatorias.

3.18.5. Escuelas Normales.

3.18.6. |Institutos técnicos y/o académicos

especializados.

3.18.7. Institutos Tecnoldégicos yl/o

Universidades.

3.19.2. Galerias de arte, de Restauracion y/o
Curadurias de arte.

3.19.3. Museos, Salas de exposiciones,
Pinacoteca, Centros culturales, casas de
cultura.

3.19.4. Acuarios.

3.19.5. Zooldgicos.

3.20.1. Mini bodegas.
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4.1.4. Pailerias, Tornos, Afiladurias, Fresadoras,
Rectificadoras, Herreria, Soldadura,

4.1.5. Carpinterias y Ebanisteria.

4.1.6. Peleterias y Talabarterias.

4.1.7. Taller de Taxidermia.

3.6.9. Campos de golf,
3.10.1. Consulados y Embajadas.

Contar con Alarmas contra
robo y Camaras de CCTV.
En su caso, Contar con
salidas de emergencia.
En . SuU: caso,
guardias de seguridad.

contar con

3.20.2. De productos inocuos, no inflamables y
que no emiten a la atmosfera substancias
de ningun tipo.

3.20.3. De productos alimenticios.

3.20.4. De mobiliario y otros productos de
madera de facil consumo por el fuego.

3.20.5. De productos quimicos, Corrosivos,
Reactivos, Explosivos, Inflamables,
toxicos ambientales, o Bioldgicos
infecciosos o sujetos a condiciones
particulares de manejo, listados en la
NOM- 052- SEMARNAT- 2005.

3.20.6. De productos quimicos no listados en la
NOM- 052- SEMARNAT- 2005.

Contar con Alarmas contra

robo y Camaras de CCTV.
Contar con salidas
emergencia.
Contar con guardias
seguridad.

No colindar con vivienda.

de

de

Ubicados en parque, zona, 0

terreno
industrial.

4.2.1. inofensiva. Aquella que no maneja
materiales toxicos, inflamables, corrosivos
o radioactivos, no produce destellos
luminosos, vibraciones o ruido o si los
produce estan dentro de los limites de las
Normas Oficiales Mexicanas vigentes sin
necesidad de equipos especiales, no
consume mas de 750 Kvas. de energia
eléctrica no requiere transporte ferroviario
dentro del predio;

4.2.2. Industria Molesta. La que por los
procesos que en ella se realizan, la
materia prima o los productos que se
elaboran, pueden ocasionar dafios a la
salud o a la propiedad, o bien, aquellas
que pueden atraer insectos o roedores,
producir ruidos o vibraciones, u otras
consecuencias, causando con ello
molestias que pueden ocurrir a
cualesquier hora del dia o de |la noche.

Contar con Alarmas contra
robo y Camaras de CCTV.

Contar con salidas
emergencia.
Contar con guardias
seguridad.

No colindar con vivienda.
Ubicados en parque o zona
industrial.

Inmueble totalmente
bardeado.

Cumplir con normativa de la
Secretaria del Trabajo y
Prevision Social.

de

de

Pagina 62 de 190



4.2.3. Industria Insalubre o contaminante. La
que por los procesos que en ella se
realizan, la materia prima o los productos
que se elaboran, pueden generar
vertimientos, desprendimientos,
emanaciones, trepidaciones, y/o ruidos
que pueden alterar el equilibrio del
ambiente o la incorporacion a la atmosfera
de substancias extrafias que perjudican
directa o indirectamente a la salud humana
y al medio ambiente.

4.2.4. Industria de procesos Peligrosos. Que

incluye el manejo de productos
Corrosivos, Reactivos, Explosivos,
Inflamables, toxicos ambientales, o
Biologicos infecciosos o sujetos a
condiciones particulares de manejo,

listados en la NOM- 052- SEMARNAT-
2005. Pueden causar danos de caracter
catastrofico para la salud o |la propiedad,
en un radio que excede los limites del
propio predio.

2.4.1. Gasolineras.

2.4.2. Productos quimicos, explosivos e
inflamables y Fuegos artificiales.

2.4.3. Unidades de carburaciéon y venta de gas

L.P

Contar con Alarmas contra
robo y Camaras de CCTV.
No colindar con vivienda.
Contar con zona
Salvaguarda.
Cumplir normativa
almacenamiento,
venta o distribucion
combustibles segun
052-SEMARNAT-2005.
Cumplir normas de seguridad
de Pemex.

Cumplir con normativa de la
LAHOTDUNL.

de

en el
compra,
de
NOM-

2.6.1. Agencia de Automdviles, Camiones y
Motocicletas.

2.6.2. Local de exposicion y venta de
Automoviles y Motocicletas. Nuevos o
usados.

2.6.3. Local de venta de maquinaria e

implementos agricolas, para la industria,
construccidn y el campo, etc.

Contar con Alarmas conftra

robo y Camaras de CCTV.
Contar con salidas de
emergencia.

No contar con depésitos de
combustibles.

3.11.4. Centros de rehabilitacion social y
adicciones.

3.11.5. Centros de readaptacion social (Juvenil
y Adultos).

3.11.7. Oficinas e instalaciones de Seguridad
Privada.

Contar con Alarmas contra
robo y Camaras de CCTV.
Contar con salidas
emergencia.

No colindar con vivienda.

de
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3.16.2. Centros de integracion juvenil y familiar.

Contar con guardias de
seguridad.
Inmueble totalmente
bardeado.

3.11.2. Estaciones o cuarteles de Policia y

Transito.

3.11.3. Cuartel o estaciones de Proteccion civil y
de Bomberos.

3.13.4. Panteones y Cementerios.

3.14.8. Helipuertos.

Contar con camaras de CCTV.
No colindar con vivienda.

6.1.3. Anuncios fijos permanentes colocados en
las fachadas o en azoteas de las
edificaciones, fabricados en base a
gabinetes metalicos o de otro material, con
0. sin iluminacién interior y con o sin
estructura de soporte.

6.1.4. Anuncios fijos permanentes denominados
Unipolares o Espectaculares. Incluye los
denominados Pantallas Electrénicas.

Cuenten con memoria de
calculo que garantice su
estabilidad y la cual debera
actualizarse en cada
renovacion del permiso.

En su caso, que cumplan con
normativa del Reglamento de
Anuncios

6.2.1.2. Acueducto.

6.21.3. Tanques de almacenamiento o
estaciones de bombeo.

6.2.1.4. Red de distribucion.

6.2.1.5. Planta potabilizadora o de bombeo.

6.2.2.1. Emisor.

6.2.2.2. Colector.

6.2.2.3. Canal de desagiie.

6.2.2.4. Planta de tratamiento de aguas negras.

6.2.2.5. Carcamo de bombeo de aguas negras.

6.2.3.1. Emisor.

6.2.3.2. Colector.

6.2.3.3. Canal de desagiie.

6.2.3.4. Carcamo de bombeo.

6.2.3.5. Obras para la captura, almacenaje y/o
conduccién o manejo de aguas pluviales.

6.2.6.1. Antenas de telefonia celular y Torres de
telecomunicaciones.

Cuenten con memoria de
calculo que garantice su
operacién sin riesgos a la
poblacidn residente inmediata.
Que se ubiquen a una
distancia tal que su operacion
no produzca dafios a la
poblacion vecina.

6.2.4.1. Planta de generacion de energia
eléctrica para el servicio publico.
6.2.4.2. Estacién o subestacion eléctrica.

Que se cuente con zonas de
salvaguarda.

Respetar las distancias
minimas de seguridad para las
viviendas cercanas, de
acuerdo con normas de la
CFE.

6.2.4.3. Lineas de conduccion eléctrica de Alta

Tension.

6.2.4.4. Lineas de distribucién de energia
eléctrica en baja tension.

Respetar las distancias
minimas de seguridad para las
viviendas cercanas, de
acuerdo con normas de la
CFE.
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6.2.5.1.Planta de almacenamiento y distribucion
de hidrocarburos.

6.2.5.2. Estacion de compresion de gas natural.

6.2.5.3. Ducto de hidrocarburos.

Que cuenten y respeten la
zona de salvaguarda.
Respetar las distancias
minimas de seguridad para las
viviendas cercanas, de
acuerdo con normas de
PEMEX.

2.6.5. Venta y almacenaje de autopartes usadas
y/o vehiculos chocados.

6.3.1. Agricola.

6.3.2. Pecuario.

6.3.3. Invernadero.

6.3.4. Aserradero.

6.3.5. Rancho cinegético.

6.3.6. Almacenes de acopio y distribucion de
productos agropecuarios.

Ubicarse fuera de los limites
de la mancha urbana y que
cumpla la normativa de
localizacién aplicable.
Inmueble totalmente
bardeado.

2.2.7. Dulcerias.

2.2.9. Florerias y Arreglos florales.

2.2.20. Produccion y venta de agua purificada.

2.2.22. Venta de mascotas, peces y articulos
para las mismas.

2.2.23. Venta de plantas naturales.

3.1.3. Reparacion y/o boleado de calzado.

3.1.5. Cerrajerias.

3.1.7. Alquiler de sillas, mesas y loza.

3.1.14. Sanitarios Publicos.

3.1.15 Alquiler de bicicletas.

3.3.8. Vulcanizadoras.

3.14.7. Bases o centrales de taxis.

6.1.1.Anuncios semifijos pintados o colocados
en las edificaciones. Incluye lonas
panoramicas de grandes dimensiones.

6.1.2. Anuncios tipo Pend6n y Carteleras de
eventos especiales.

6.2.1.1. Fuente de abasto.

Sin requisitos.

6.2.6.2. Redes de cableado aéreo para
telecomunicaciones.

Preferentemente que no sean
aereas.

Que cumplan la normativa
oficial aplicable.

Il. En materia de Salud de las personas:

Tema: Salud de las personas:

Uso /giro:

Elementos a considerar:

2.1.1. Abarrotes, fruterias, leche y
Miscelaneas.

2.2.9. Florerias y Arreglos florales.

Contar con cuartos ylo
depdsitos herméticos para
2.1.2. Carnicerias, tortillerias y panaderias. | basura.
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2.2.22. Venta de mascotas, peces y articulos
para las mismas.

2.4.1. Gasolineras.

2.4.2. Productos quimicos, explosivos e
inflamables y Fuegos artificiales.

2.4.3. Unidades de carburacion y venta de

gas L. P.

2.5.1. Eléctricos y refacciones para aparatos
eléctricos domésticos y de oficina.

2.5.2. Ferreterias, Tlapalerias, Plomerias.

2.5.3. Vidrios y canceles.

2.5.4. Venta de acero y perfiles metalicos.

2.5.6. Venta de productos agropecuarios,
forrajes, fertilizantes, insecticidas, etc.

2.5.7. Madereria.

2.6.1. Agencia de Automdviles, Camiones y

Motocicletas.

2.6.2. Local de exposicion y venta de
Automdviles y Motocicletas. Nuevos o

usados.
2,6.3. Local de venta de maquinaria e
implementos agricolas, para la

industria, construccién y el campo, etc.

2.6.4. Refacciones y accesorios

automotrices.

3.1.1. Agencias de viajes.

3.1.2. Estudios fotografico.

3.1.3. Reparacion y/o boleado de calzado.

3.1.4. Alquiler de vehiculos.

3.1.5. Cerrajerias.

3.1.6. Cibercafés.

3.1.7. Alquiler de sillas, mesas y loza.

3.1.8. Alquiler de ropa.

3.1.10. Sastrerias y talleres de costura y
arreglos de ropa.

3.1.11. Salas de masajes terapéuticos,
quiropracticos vy fisiatricos.

3.1.13. Depilacion, tatuajes, aretes y

perforaciones.

3.1.15. Alquiler de bicicletas.

3.2.1. Imprentas y Encuadernaciones.

3.2.3. Maquila y plotteo de planos y Centros

de copiado.

3.2.4. Reparacion y mantenimiento de
aparatos electrodomeésticos, de oficina
y computadoras.

3.2.5. Reparacioén y Tapiceria de muebles.

3.2.6. Servicios de Fumigacion.

3.3.8. Vulcanizadoras.

No contar con depésitos o
almacenes de productos al
aire libre, ubicados en el
exterior del local.

No generar emisiones al aire,
suelo o redes de drenaje, de
humos, gases, olores, 0
liguidos contaminantes. En el
caso de generarse, cumplir
con normativa prevista para su
manejo seguro y sin
consecuencias a terceros.

En su caso, contar con los
permisos oficiales y de salud
que se requieran para operar.
Contar permanentemente con
pdliza de fumigacion y
exterminio de plagas.
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4.1.1. Elaboracion de pasteles, dulces,
paletas de hielo, mermeladas, salsas y
demas productos alimenticios caseros.

4.1.3. Elaboracioén de Joyerias y Orfebrerias.

3.28. Compra, venta, recoleccion vy
almacenamiento de articulos vy
productos para el reciclaje.

Contar con cuartos y/o
depositos herméticos para
basura.

No contar con depositos o
almacenes de productos al

aire libre, ubicados en el
exterior del local.

Contar permanentemente con
poliza de fumigacién vy
exterminio de plagas. Ubicarse
en zona o parque industrial.

3.6.3. Juegos mecanicos.

3.6.4. Canchas deportivas.

3.6.5. Estadios, arenas deportivas.

3.6.6. Centros o clubes deportivos (albercas,

canchas, etc.).

3.6.7. Campos de equitacién, galgédromos,
hipodromos, lienzo charro, plazas de

toros, palenques,
velédromo/ciclédromos.

3.6.8. Campos de gotcha.

3.6.9. Campos de golf, campos de

entrenamiento deportivo.

3.8.1. Casas de asistencia y Casa de

Huéspedes.

3.8.2. Hostales y Posadas.

3.8.3. Suites ejecutivas y cuartos o
habitaciones de renta tipo Airbnb.

3.8.4. Hoteles de 3 estrellas y menos.

3.8.5. Hoteles de 4 estrellas y mas. Hoteles

Boutique.

3.8.6. Moteles.

3.9.1. Bancos, Casas de bolsa, Oficinas de
atencion al publico de Afores, Caja de
ahorros y Servicios financieros,
Fianzas y seguros.

3.9.2. Cajas generales de bancos o

empresas financieras.

3.9.3. Casas de cambio, Casas de empeno,
Casas de prestamos.

3.94. Oficinas  administrativas

profesionistas.

3.9.5. Notarias.

3.9.6. Oficinas Corporativas de empresas.

3.10.1. Consulados y Embajadas.

de

Contar con cuartos y/o
depositos herméticos para
basura.

En su caso, no contar con
depdsitos o almacenes de
productos al aire libre, ubicados
en el exterior del inmueble.

En su caso, contar
permanentemente con pdliza
de fumigacion y exterminio de
plagas.
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3.10.2. Edificios de Sindicatos y Partidos

Politicos.

3.10.3. Oficinas de la Administracién Publica
Federal, Estatal o Municipal.

3.10.4. Oficinas de Organismos

Descentralizados.

3.10.5. Oficinas del Registro Civil.

3.11.2. Estaciones o cuarteles de Policia y

Transito.

3.11.6. Juzgados, Tribunales y Ministerios

Publicos.

3.12.1. Seminarios, Conventos o Internados

de religiosos.

3.12.2. Templos, capillas y lugares o

espacios de culto.

3.12.3. Salones de eventos religiosos vy

casas Parroquiales.

3.14.1. Agencia u oficinas de correos y/o

Telégrafos.

3.14.2, Centrales de Telefonia,
Telemercadeo o Centros de contacto.

3.14.3. Centros de distribucién y/o oficinas
de mensajeria y paqueteria.

3.14.4. Estaciones de TV y/o Radio.

3.14.5. Estudios de grabacién de audio o

video.

3.14.9. Estacionamientos publicos o

privados. (Autos)

3.14.10. Pensiones o estacionamientos para
camiones de carga, ftraileres o
autobuses.

3.15.1. Consultorios dentales, Psicoldgicos,
Médico tradicional y de Medicina
alternativa.

3.18.8. Locales para Asesorias académicas
en todos los niveles.

3.18.9. Centros de actualizacion profesional.

3.18.10. Centros de educacion a distancia.

3.18.12. Escuelas de educacion especial.

3.18.13. Escuelas de idiomas, artes y/o

oficios.

3.19.1. Bibliotecas, Hemerotecas.

3.19.2. Galerias de arte, de Restauracion y/o
Curadurias de arte.

3.19.3. Museos, Salas de exposiciones,
Pinacoteca, Centros culturales, casas
de cultura.

3.19.4. Acuarios.
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2.2.1. Accesorios y Regalos.

2.2,2. Aparatos eléctricos, muebles y linea

blanca.

2.2.3. Artesanias, Articulos religiosos.

2.2.4. Articulos deportivos.

2.2.6. Computacion, ingenieria, dibujo y
articulos fotograficos y
cinematograficos.

2.2.7. Dulcerias.

2.2.10. Joyerias y Relojerias.

2.2.11. Jugueterias y Bicicletas.

2.2.12. Librerias, Revisterias y Papelerias.

2.2.13. Marcos y molduras, espejos y

lunas.

2.2.14. Mercerias, telas, alfombras y

cortinas.

2.2.17. Opticas.

2.2.18. Prendas de vestir, pieles y
accesorios, calzado;

2.2.21. Venta de articulos de belleza.

Contar con cuartos y/o
depdsitos herméticos para
basura.

No contar con depésitos o
almacenes de productos al
aire libre, ubicados en el
exterior del local.

No contar con bocinas o equipo
de sonido, ubicadas o dirigidas
directamente hacia el exterior
del local

2.5.5. Para la construccion y decoracion.

3.2.7. Empresas constructoras con areas de
almacenaje de materiales, o
maquinaria.

Contar con cuartos y/o
depdésitos herméticos para
basura.

No contar con depdsitos o
almacenes de productos al

aire libre, ubicados en el
exterior del local.

No contar con bocinas o equipo
de sonido, ubicadas o dirigidas
directamente hacia el exterior
del local.

Cumplir con la Norma
Ambiental Estatal NAE-SDS-
002-2019, en materia de
almacenaje y manejo de
materiales de construccion.

2.2.5. Articulos médicos y de laboratorio.
2.2.8. Farmacias, Herbarios y Boticas.

Contar con cuartos y/o
depositos herméticos para
basura.

No contar con depésitos o
almacenes de productos al

aire libre, ubicados en el
exterior del local.

No wuso, almacenamiento,
produccién, compra, venta o
emision de substancias
corrosivas, reactivas,
explosivas, téxicas, inflamables
y bioldgico-infecciosas, segun
NOM-052-SEMARNAT-2005.
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No generar emisiones al aire,
suelo o redes de drenaje, de
humos, gases, olores, o
liquidos contaminantes. En el
caso de generarse, cumplir
con normativa prevista para su
manejo seguro y sin
consecuencias a terceros.
Contar con los permisos
oficiales y de salud que se
requieran para operar.

2.2.19. Ultramarinos, vinos y licores,
cigarros, puros y delicatessen.
3.15.2. Laboratorio de analisis clinicos,

médicos, dentales, radiologia,

ultrasonido, resonancias, etc.

3.15.3. Centros de salud, Dispensarios,
Unidades meédicas y Centros
geriatricos.

3.15.4. Clinicas y Hospitales generales y de

especialidades.

3.15.5. Puestos de socorro (Cruz verde,
Cruz roja) y Unidades de Emergencia
y/o Proteccion Civil.

Contar con cuartos y/o
depositos herméticos para
basura.

No contar con depositos o
almacenes de productos al
aire libre, ubicados en el
exterior del local.

Contar permanentemente con
poliza de fumigacion vy
exterminio de plagas.

Contar con los permisos
oficiales y sanitarios que se
requieran para operar.

2.2.20. Producciéon y Venta de agua
purificada.

Contar con los permisos
sanitarios que se requieran
para operar.

Contar con la factibilidad de
Agua y Drenaje de Monterrey.

2.3.1. Locales comerciales y de servicio
agrupados.

2.3.2. Plazas y Centros comerciales, tiendas
de departamentos y tiendas de
autoservicio.

2.3.3. Mercado popular fijo.

2.3.4. Tiendas de conveniencia.

3.3.6. Lavado de autos.

3.3.7. Lavado y engrasado de autos y

camiones.

3.4.1. Restaurantes formales, Cafeterias y
de Comida rapida.

3.4.2. Comida casera para llevar, Antojitos,
Taquerias y Fondas.

3.4.3. Refresquerias, Neverias y Paleterias.

3.5.1. Auditorios, teatros, cines.

3.5.2. Salas o centro de Espectaculos,
salones de conciertos, centros de
convenciones.

3.5.5. Autocinemas.

Contar con cuartos ylo
depositos herméticos para
basura.

No disposicion de la basura al
aire libre.

No contar con depésitos o
almacenes de productos al

aire libre, ubicados en el
exterior del local.

No contar con bocinas o equipo
de sonido, ubicadas o dirigidas
directamente hacia el exterior
del inmueble.

En su caso, que el ruido hacia
el exterior del local o Centro
Comercial, producto de la
actividad al interior de este,
cumpla con la norma NOM-
081-SEMARNAT-1994.

No generar emisiones al aire,
suelo o redes de drenaje, de
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3.6.1. Boliche, billares, pista o areas de
patinaje, area de juegos de maquinitas
y videojuegos, instalaciones para
escaladas.

3.6.2. Gimnasios, estudios de danza, yoga,
aerbbicos y ensefanza de artes.

3.7.1. Clubes sociales.

3.7.2. Salones para fiestas y eventos

sociales.

3.7.3. Salones para fiestas infantiles.

humos, gases, olores, o
liquidos contaminantes. En el
caso de generarse, cumplir
con normativa prevista para su
manejo seguro y sin
consecuencias a terceros.
Contar permanentemente con
poliza de fumigacion vy
exterminio de plagas.

En su caso, contar con los
permisos oficiales y de salud
gue se requieran para operar.
Operar solo en horarios
permitidos y autorizados.

3.1.9. Lavanderias, tintorerias,
planchadurias
3.1.12. Peluqueria,
belleza y spa.
3.2.2. Limpieza de oficinas,

industria.

estéticas, salas de

hogares e

Contar con cuartos y/o
depésitos herméticos para
basura.

No generar emisiones al aire,
suelo o redes de drenaje, de
humos, gases, olores, o
liquidos contaminantes. En el
caso de generarse, cumplir
con normativa prevista para su
manejo seguro y sin
consecuencias a terceros.

3.1.14. Sanitarios Publicos.

Contar con cuartos y/o
depdsitos herméticos para
basura.

Contar con personal
permanente para el aseo,
limpieza y vigilancia.

2.2.185. Musica grabada, Instrumentos
musicales; Venta o renta de videos,
peliculas y videojuegos.

2.2.16. Venta o renta de peliculas y
videojuegos.

3.3.1. Negocios de alineacién, balanceo,
venta y montaje de Llantas.

3.3.2. Talleres de enderezado, pintura, y/o

modificacion de vehiculos.

Talleres  eléctricos, mecanico
automotriz y aire acondicionado.

3.34. Talleres de Reparaciéon vy

mantenimiento de traileres.

3.3.5. Negdcios de tapiceria automotriz.

3.3.9. Negocios de venta, instalacion y carga
de acumuladores.

3.3.10. Negocios de venta y reparacién de

parabrisas.

3.3.3.

Contar con cuartos
depositos  herméticos
basura.

No contar con depésitos o
almacenes de productos al aire
libre, ubicados en el exterior del
local.

Que el ruido hacia el exterior
del local, producto de la
actividad al interior de este,
cumpla con la norma NOM-
081-SEMARNAT-1994.

Contar permanentemente con
poliza de fumigacioén y
exterminio de plagas.

No generar emisiones al aire,
suelo o redes de drenaje, de
humos, gases, olores, o
liquidos contaminantes. En el

ylo
para
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caso de generarse, cumplir
con normativa prevista para su
manejo seguro y sin
consecuencias a terceros.
Operar solo en horarios
permitidos y autorizados.

3.4.4. Bares, Cantinas y restaurantes-bar.
3.4.5. Depdsitos de venta de Cerveza y
Bebidas alcohdlicas, para llevar.

3.4.6. Servicar.
3.5.3. Discotecas y salones de baile.
3.5.4. Centros nocturnos.

4.1.4. Pailerias, Tornos, Afiladuras,
Fresadoras, Rectificadoras, Herreria,
Soldadura,

4.1.5. Carpinterias y Ebanisteria.

4.1.6. Peleterias y Talabarterias.

4.1.7. Taller de Taxidermia.

4.2.1. inofensiva. Aquella que no maneja
materiales téxicos, inflamables,
corrosivos o radioactivos, no produce
destellos luminosos, vibraciones o
ruido o si los produce estan dentro de
los limites de las Normas Oficiales
Mexicanas vigentes sin necesidad de
equipos especiales, no consume mas
de 750 Kvas. de energia eléctrica no
requiere transporte ferroviario dentro
del predio;

Contar con cuartos ylo
depositos  herméticos para
basura.

No contar con depdsitos o
almacenes de productos al
aire libre, ubicados en el
exterior del local.

No contar con bocinas o equipo
de sonido, ubicadas o dirigidas
directamente hacia el exterior
del inmueble.

Que el ruido hacia el exterior
del local, producto de la
actividad al interior de este,
cumpla con la norma NOM-
081-SEMARNAT-1994,

Contar permanentemente con
poéliza de fumigacion y
exterminio de plagas.

Operar solo en horarios
permitidos y autorizados.

En su caso, contar con los
permisos oficiales y de
salubridad que se requieran
para operar.

No generar emisiones al aire,
suelo o redes de drenaje, de
humos, gases, olores, o
liquidos contaminantes. En el
caso de generarse, cumplir
con normativa prevista para su
manejo seguro y sin
consecuencias a terceros.

No colindar con casa
habitacion.
3.11.1. Casetas de vigilancia policiaca. Contar con cuartos ylo
3.14.7. Bases o centrales de taxis. depésitos herméticos para
3.14.8. Helipuertos. basura.

Que no colinden con casa
habitacion.

3.11.3. Cuartel o estaciones de Proteccion
civil y de Bomberos.

3.11.4. Centros de rehabilitacion social y

adicciones.

Contar con cuartos ylo
depositos herméticos para
basura.
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3.11.5. Centros de
(Juvenil y Adultos).
3.11.7. Oficinas e instalaciones de Seguridad
Privada.

3.11.8. |Instalaciones de empresas de

Traslado de valores.

3.14.6. Estaciones o talleres de verificacion

vehicular.

3.14.11. Terminales de
transporte urbano,
carga.

3.17.1. Centros antirrabicos, perreras
municipales o refugios de mascotas.

3.18.4. Escuelas Preparatorias.

3.18.5. Escuelas Normales.

3.18.6. Institutos técnicos y/o académicos

especializados.

3.18.7. Institutos

Universidades.

3.18.11. Centros de investigacion, desarrollo

e innovacion.

3.20.1. Mini bodegas.

3.20.2. De productos inocuos, no inflamables
y que no emiten a la atmosfera
substancias de ningun tipo.

3.20.3. De productos alimenticios.

3.20.4. De mobiliario y otros productos de
madera de facil consumo por el fuego.

3.20.5. De productos quimicos, Corrosivos,
Reactivos, Explosivos, Inflamables,
toxicos ambientales, o Biolégicos
infecciosos 0 sujetos a condiciones
particulares de manejo, listados en la
NOM- 052- SEMARNAT- 2005.

3.20.6. De productos quimicos no listados
en la NOM- 052- SEMARNAT- 2005.

4.1.2. Elaboracion de Articulos de vidrio o

ceramica.

readaptacion social

camiones de
foraneo y de

Tecnologicos y/o

No contar con depdsitos o
almacenes de productos al

aire libre, ubicados en el
exterior del local.

Contar permanentemente con
poliza de fumigacion vy
exterminio de plagas.
No colindar con
habitacion.

casa

3.13.1. Funerarias y Capillas de Velacion.
3.13.2. Crematorios para humanos o para
mascotas.

3.13.3. Columbarios / Osarios y Areas de
nichos para colocar cenizas de
difuntos.

3.13.4. Panteones y Cementerios.

3.16.1. Asilos o estancias de ancianos,

casas de reposo.

3.16.2. Centros de integracion juvenil y

familiar.

3.16.3. Guarderias, Casa cunas.

Contar con
depdsitos
basura.
No contar con depésitos o
almacenes de productos al
aire libre, ubicados en el
exterior del local.

En su caso, contar con los
permisos oficiales y de salud
requeridos para su operacion.
No colindar con viviendas.

cuartos y/o
herméticos para
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3.16.4. Hogares para indigentes y Albergues
para migrantes.

3.16.5. Orfanatos.

3.17.2. Consultorios veterinarios, Estancias,
y Clinicas veterinarias.

3.17.3. Salones de corte y estética para

mascotas.

3.19.5. Zooldgicos.

En su caso contar con filtros y
sistemas para evitar malos
olores

3.18.1. Jardines de ninos, Estancias
infantiles.

3.18.2. Escuelas Primarias.

3.18.3. Escuelas Secundarias.

Contar con cuartos ylo
depodsitos herméticos para
basura.

No contar con depdsitos o
almacenes de productos al

aire libre, ubicados en el
exterior del local.

Contar permanentemente con
poliza de fumigacion vy
exterminio de plagas.

Realizar el mantenimiento
permanente a areas verdes y
de juego.

4.2.2. Industria Molesta. La que por los
procesos que en ella se realizan, la
materia prima o los productos que se
elaboran, pueden ocasionar dafios a la
salud o a la propiedad, o bien, aquellas
gue pueden atraer insectos o roedores,
producir ruidos o vibraciones, u otras
consecuencias, causando con ello
molestias que pueden ocurrir a
cualesquier hora del dia o de la noche.

4.2.3. Industria Molesta. La que por los
procesos que en ella se realizan, la
materia prima o los productos que se
elaboran, pueden ocasionar dafios a la
salud o a la propiedad, o bien, aquellas
que pueden atraer insectos o roedores,
producir ruidos o vibraciones, u otras
consecuencias, causando con ello
molestias que pueden ocurrir a
cualesquier hora del dia o de la noche.

4.2.4. Industria de procesos Peligrosos. Que
incluye el manejo de productos
Corrosivos, Reactivos, Explosivos,
Inflamables, toxicos ambientales, o
Bioldgicos infecciosos o sujetos a
condiciones particulares de manejo,
listados en la NOM- 052- SEMARNAT-
2005. Pueden causar dafios de
caracter catastrofico para la salud o la

Contar con cuartos y/o
depositos herméticos para
basura.

No contar con depdsitos o
almacenes de productos al
aire libre, ubicados en el
exterior del local.

Que el ruido hacia el exterior
del local, producto de la
actividad al interior de este,
cumpla con la norma NOM-
081-SEMARNAT-1994.

Contar permanentemente con
poliza de fumigacion y
exterminio de plagas.

Operar solo en horarios
permitidos y autorizados.

En su caso, contar con los
permisos oficiales y de
salubridad que se requieran
para operar.

No generar emisiones al aire,
suelo o redes de drenaje, de
humos, gases, olores, 0
liquidos contaminantes. En el
caso de generarse, cumplir
con normativa prevista para su
manejo seguro y sin
consecuencias a terceros.

Pagina 74 de 190



propiedad, en un radio que excede los
limites del propio predio.

No colindar con casa
habitacion.
Cumplir con las normas

ambientales que les apliquen.
Ubicadas en parque o zona
industrial y contar con franjas
de separacion entre sus
instalaciones y los limites de
propiedad del predio donde se
ubican.

2.2.23. Venta de plantas naturales.

5.1.1. Jardines, Parques, Explanadas, y

Plazas.

5.1.2. Parques urbanos.

6.1.3. Anuncios fijos permanentes colocados
en las fachadas o en azoteas de las
edificaciones, fabricados en base a
gabinetes metalicos o de otro material,
con o sin iluminacion interior y con o sin
estructura de soporte.

6.3.1. Agricola.

6.3.2. Pecuario.

6.3.3. Instalaciones para engorda de
ganado.

6.3.4. Invernadero.

6.3.5. Aserradero.

6.3.6. Rancho cinegético.

6.3.7. Aimacenes de acopio y distribucion de
productos agropecuarios.

Sin requisitos.

6.2.1. Hidraulica.
6.2.2. Sanitaria.

Que se ubiquen a una distancia
tal que su operacion no

grandes dimensiones.
Anuncios tipo Pendon y Carteleras de
eventos especiales.

Anuncios  fijos permanentes
denominados Unipolares o]
Espectaculares. Incluye los
denominados Pantallas Electrénicas.

6.1.2

6.1.4.

6.2.3. Pluvial. produzca dafos a la poblacién

6.2.4. Eléctrica. vecina.

6.2.5. Energia.

6.2.6. Telecomunicaciones.

6.1.1. Anuncios semifijos pintados o | No ubicados sobre azoteas de
colocados en las edificaciones. | viviendas, ni colindar con
Incluye lonas panoramicas de | vivienda.

| 2.6.5. Venta y almacenaje de autopartes
usadas y/o vehiculos chocados.
3.6.10. Campos de tiro.

Ubicarse fuera de la mancha
urbana.

lll. En materia de Seguridad de las personas:
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Tema: Seguridad de las personas:

Uso /giro:

Elementos a considerar:

2.2.7. Dulcerias.

2.2.9. Florerias y Arreglos florales.

2.2.20. Produccion y venta de agua
purificada.

2.2.23. Venta de plantas naturales.

3.1.3. Reparacién y/o boleado de calzado.
3.1.14. Sanitarios Publicos.

3.3.8. Vulcanizadoras.

3.6.4. Canchas deportivas.

3.14.7. Bases o centrales de taxis.

5.1.1. Jardines, Parques, Explanadas, y
Plazas.

5.1.2. Parques urbanos.

6.1.1.Anuncios semifijos pintados o
colocados en las edificaciones.
Incluye lonas panoramicas de grandes
dimensiones.

6.1.2.Anuncios tipo Penddn y Carteleras de
eventos especiales.
6.3. Agropecuario y forestal.

Sin requisitos.

3.6.8. Campos de gotcha.
3.13.4. Panteones y Cementerio.

Contar con seguro de
responsabilidad civil.

6.1.3. Anuncios fijos permanentes
colocados en las fachadas o en azoteas
de las edificaciones, fabricados en base
a gabinetes metalicos o de otro
material, con o sin iluminacién interior y
con o sin estructura de soporte.

6.1.4. Anuncios fijos permanentes
denominados Unipolares (o]
Espectaculares. Incluye los

denominados Pantallas Electronicas.
6.2.1. Hidraulica.
6.2.2. Sanitaria.

Contar con seguro de
responsabilidad civil.

Contar con memoria de calculo
y firma responsiva de perito
que avale la seguridad
estructural de las estructuras y

su instalacion.

2.6.5. Venta y almacenaje de autopartes
usadas y/o vehiculos chocados..

3.1.7. Alquiler de sillas, mesas y loza.

3.1.15. Alquiler de bicicletas.

3.2.5. Reparacion y Tapiceria de muebles.

3.28. Compra, venta, recoleccion vy
almacenamiento de articulos vy
productos para el reciclaje.

3.3.6. Lavado de autos.

3.3.7. Lavado y engrasado de autos y

camiones.

3.5.5. Autocinemas.

Contar con sistema de alarma
contra incendio.

Contar con equipos contra
incendio, de acuerdo con
dimensiones y caracteristicas
del inmueble y sus contenidos.
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3.11.1. Casetas de vigilancia policiaca.

2.1.2. Carnicerias, tortillerias y panaderias.
3.1.9. Lavanderias, tintorerias,
planchadurias.

4.1.1. Elaboracion de pasteles, dulces,
paletas de hielo, mermeladas, salsas y
demas productos alimenticios caseros.

4.1.2. Elaboracion de Articulos de vidrio o

ceramica.

4.1.3. Elaboracion

Orfebrerias.

de Joyerias ¥y

Contar con sistema de alarma
contra incendio.

Contar con equipos contra
incendio de acuerdo con
dimensiones y caracteristicas
del inmueble y sus contenidos.
No usar lefia o carbon como
combustible de sus hornos.

En su caso, contar con Pdliza
de mantenimiento permanente
para sus instalaciones vy
equipos de gas.
Tener sefalada
gvacuacion.
Contar con puertas y salidas de
emergencia.

la ruta de

4.2.1. inofensiva. Aquella que no maneja
materiales téxicos, inflamables,
corrosivos o radioactivos, no produce
destellos luminosos, vibraciones o
ruido o si los produce estan dentro de
los limites de las Normas Oficiales
Mexicanas vigentes sin necesidad de
equipos especiales, no consume mas
de 750 Kvas. de energia eléctrica no
requiere transporte ferroviario dentro
del predio;

4.2.2. Industria Molesta. La que por los
procesos que en ella se realizan, la
materia prima o los productos que se
elaboran, pueden ocasionar danos a la
salud o a la propiedad, o bien, aquellas
que pueden atraer insectos o roedores,
producir ruidos o vibraciones, u otras
consecuencias, causando con ello
molestias que pueden ocurrir a
cualesquier hora del dia o de la noche.

4.2.3. Industria Insalubre o contaminante. La
que por los procesos que en ella se

realizan, la materia prima o los
productos que se elaboran, pueden
generar vertimientos,
desprendimientos, emanaciones,

trepidaciones, y/o ruidos que pueden
alterar el equilibrio del ambiente o la
incorporacién a la atmosfera de
substancias extrafas que perjudican
directa o indirectamente a la salud
humana y al medio ambiente.

Contar con seguro de
responsabilidad civil.

Contar con sistema de alarma
contra incendio.

Contar con equipos contra
incendio de acuerdo con
dimensiones y caracteristicas
del inmueble y sus contenidos.
En su caso, contar con Pdliza

de mantenimiento permanente

para sus instalaciones y
equipos de gas.

Tener sefalada la ruta de
evacuacion.

Contar con puertas y salidas de
emergencia.

No colindar con viviendas.
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4.2.4. Industria de procesos Peligrosos. Que
incluye el manejo de productos
Corrosivos, Reactivos, Explosivos,
Inflamables, toxicos ambientales, o
Bioldgicos infecciosos o sujetos a
condiciones particulares de manejo,
listados en la NOM- 052- SEMARNAT-
2005. Pueden causar dafos de
caracter catastrofico para la salud o la
propiedad, en un radio que excede los
limites del propio predio.

3.2.7. Empresas constructoras con areas de
almacenaje de materiales, 0
maquinaria.

3.3.2. Talleres de enderezado, pintura, y/o
modificacion de vehiculos.

3.3.3. Talleres eléctricos, mecanico
automotriz y aire acondicionado.

3.34. Talleres de Reparacion vy
mantenimiento de traileres

3.4.5. Depositos de venta de Cerveza y
Bebidas alcohdlicas, para llevar.

3.4.6. Servicar.

3.9.2. Cajas generales de bancos o

empresas financieras.

3.10.2. Edificios de Sindicatos y Partidos

Politicos.

3.11.2. Estaciones o cuarteles de Policia y

Transito.

3.11.3. Cuartel o estaciones de Proteccion
civily de Bomberos.

3.11.4. Centros de rehabilitacion social y

adicciones.

3.11.5. Centros de readaptacién social

(Juvenil y Adultos).

3.11.6. Juzgados, Tribunales y Ministerios

Publicos.

3.11.7. Oficinas e instalaciones de Seguridad

Privada.

3.11.8. Instalaciones de empresas de

Traslado de valores.

3.13.2. Crematorios para humanos o para

mascotas.

3.13.3. Columbarios / Osarios y Areas de
nichos para colocar cenizas de
difuntos.

3.14.2. Centrales de Telefonia,
Telemercadeo o Centros de contacto.

3.14.3. Centros de distribucién y/o oficinas
de mensajeria y paqueteria.
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3.15.5. Puestos de socorro (Cruz verde, Cruz
roja) y Unidades de Emergencia y/o
Proteccion Civil.

3.16.4. Hogares para indigentes y Albergues
para migrantes.

2.1.1. Abarrotes,
Miscelaneas.
2.2.1. Accesorios y Regalos.

2.2.2. Aparatos eléctricos, muebles y linea

blanca.

2.2.3. Artesanias, Articulos religiosos.

2.2.4. Articulos deportivos.

2.2.6. Computacion, ingenieria, dibujo y
articulos fotograficos y
cinematograficos.

2.2.8. Farmacias, Herbarios y Boticas.

2.2.10. Joyerias y Relojerias.

2.2.11. Jugueterias y Bicicletas.

2.2.12, Librerias, Revisterias y Papelerias.

2.2.13. Marcos y molduras, espejos y lunas.

fruterias, leche

y

2.2.14. Mercerias, Telas, Alfombras vy

Cortinas.

2.2.15. Mduasica grabada, Instrumentos
musicales;

2.2.16. Venta o renta de videos, peliculas y
videojuegos.

2.2.17. Opticas.

2.2.18. Prendas de \vestir, pieles vy
accesorios, calzado;

2.2.19. Ultramarinos, vinos y licores,

cigarros, puros y delicatessen.
2.2.21. Venta de articulos de belleza.
2.3.4. Tiendas de conveniencia.
2.5.1. Eléctricos y refacciones para aparatos
eléctricos domésticos y de oficina.
2.5.2. Ferreterias, Tlapalerias, Plomerias.
2.5.3. Vidrios y canceles.
2.5.4. Venta de acero y perfiles metalicos.
2.5.5. Para la construccion y decoracion.
2.5.6. Venta de productos agropecuarios,
forrajes, fertilizantes, insecticidas, etc.
2.5.7. Madereria.
2.6.1. Agencia de Automdviles, Camiones y
Motocicletas.
2.6.2. Local de exposicion y venta de
Automoviles y Motocicletas. Nuevos o

usados.
2.6.3. Local de venta de maquinaria e
implementos agricolas, para Ila

industria, construccion y el campo, etc.

Contar con sistema de alarma
contra incendio.

Contar con equipos contra
incendio, de acuerdo con
dimensiones y caracteristicas
del inmueble y sus contenidos.
Tener sefalada la ruta de
evacuacion.

En su caso, contar con puertas
y salidas de emergencia.
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2.6.4. Refacciones y accesorios

automotrices.

3.1.1. Agencias de viajes.

3.1.2. Estudios fotografico.

3.1.4. Alquiler de vehiculos.

3.1.5. Cerrajerias.

3.1.6. Cibercafés.

3.1.8. Alquiler de ropa.

3.1.10. Sastrerias y talleres de costura y

arreglos de ropa.

3.1.11. Salas de masajes terapéuticos,

quiropracticos

y fisiatricos.

3.1.12. Peluqueria, estéticas, salas de

belleza y spa.

3.1.13. Depilacion, tatuajes, aretes vy

perforaciones.

3.2.1. Imprentas y Encuadernaciones.

3.2.2, Limpieza de oficinas, hogares e

industria.

3.2.3. Maquila y plotteo de planos y Centros

de copiado.

3.2.4. Reparacion y mantenimiento de
aparatos electrodomésticos, de oficina
y computadoras.

3.2.6. Servicios de Fumigacion.

3.3.1. Negocios de alineacion, balanceo,
venta y montaje de Llantas.

3.3.5. Negdcios de tapiceria automotriz.

3.3.9. Negocios de venta, instalacién y carga
de acumuladores.

3.3.10. Negocios de venta y reparacion de

parabrisas.

3.4.2. Comida casera para llevar, Antojitos,
Taquerias y Fondas.

3.4.3. Refresquerias, Neverias y Paleterias.

3.8.1. Casas de asistencia y Casa de

Huéspedes.

3.94. Oficinas  administrativas de

profesionistas.

3.9.5. Notarias.

3.9.6. Oficinas Corporativas de empresas.

3.10.1. Consulados y Embajadas.

3.10.3. Oficinas de la Administracién Puablica
Federal, Estatal o Municipal.

3.10.4. Oficinas de Organismos

Descentralizados.

3.10.5. Oficinas del Registro Civil.

3.12.1. Seminarios, Conventos o Internados

de religiosos.
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3.12.2. Templos, capillas y lugares o

espacios de culto.

3.12.3. Salones de eventos religiosos y

casas Parroquiales.

3.14.1. Agencia u oficinas de correos y/o

Telégrafos.

3.14.6. Estaciones o talleres de verificacion

vehicular.

3.14.8. Helipuertos.

3.15.1. Consultorios dentales, Psicologicos,
Médico tradicional y de Medicina

alternativa.
3.15.2. Laboratorio de analisis clinicos,
médicos, dentales, radiologia,

ultrasonido, resonancias, etc.

3.15.3. Centros de salud, Dispensarios,
Unidades médicas y Centros
geriatricos.

3.16.5. Orfanatos.

3.17.1. Centros antirrabicos, perreras
municipales o refugios de mascotas.

3.17.2. Consultorios veterinarios, Estancias,
y Clinicas veterinarias.

3.17.3. Salones de corte y estética para

mascotas.

3.18.1. Jardines de nifos, Estancias

infantiles. "

3.18.2. Escuelas Primarias.

3.18.3. Escuelas Secundarias.

3.18.4. Escuelas Preparatorias.

3.18.5. Escuelas Normales.

3.18.8. Locales para Asesorias académicas
en todos los niveles.

3.18.10. Centros de educacion a distancia.

3.18.11. Centros de investigacion, desarrollo

e innovacion.

3.18.12. Escuelas de educacion especial.

3.18.13. Escuelas de idiomas, artes y/o

oficios.

3.19.1. Bibliotecas, Hemerotecas.

4.1.4. Pailerias, Tornos, Afiladurias,
Fresadoras, Rectificadoras, Herreria,
Soldadura,

4.1.5. Carpinterias y Ebanisteria.

4.1.6. Peleterias y Talabarterias.

4.1.7. Taller de Taxidermia.

Contar con sistema de alarma
contra incendio.

Contar con equipos contra
incendio, de acuerdo con
dimensiones y caracteristicas
del inmueble y sus contenidos.
Tener sefalada la ruta de
evacuacion.

En su caso, contar con puertas
y salidas de emergencia.
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No colindar con viviendas.

2.2.22. Venta de mascotas, peces y
articulos para las mismas.

Contar con sistema de alarma
contra incendio.

Contar con equipos contra
incendio, de acuerdo con
dimensiones y caracteristicas
del inmueble y sus contenidos.
Tener sefalada la ruta de
evacuacion.

En su caso, contar con puertas
y salidas de emergencia.

No vender mascotas o
animales considerados
peligrosos o venenosos.

3.4.1. Restaurantes formales, Cafeterias y

de Comida rapida.

3.4.4. Bares, Cantinas y restaurantes-bar.

3.5.1. Auditorios, teatros, cines.

3.5.2. Salas o centro de Espectaculos,
salones de conciertos, centros de
convenciones.

3.5.3. Discotecas y salones de baile.

3.5.4. Centros nocturnos.

3.6.1. Boliche, billares, pista o areas de
patinaje, area de juegos de magquinitas
y videojuegos, instalaciones para
escaladas.

3.6.2. Gimnasios, estudios de danza, yoga,
aerobicos y ensenanza de artes.

3.6.5. Estadios, arenas deportivas.

3.6.6. Centros o clubes deportivos (albercas,

canchas, etc.).

3.6.7. Campos de equitacion, galgédromos,
hipodromos, lienzo charro, plazas de

toros, palenques,
velédromo/ciclédromos.
3.6.9. Campos de golf, campos de

entrenamiento deportivo.

3.6.10. Campos de tiro.

3.7.1. Clubes sociales.

3.7.2. Salones para fiestas y eventos

sociales.

3.7.3. Salones para fiestas infantiles.

3.8.2. Hostales y Posadas.

3.8.3. Suites ejecutivas y cuartos o
habitaciones de renta tipo Airbnb.

3.8.4. Hoteles de 3 estrellas y menos.

3.8.5. Hoteles de 4 estrellas y mas. Hoteles

Boutique.

3.8.6. Moteles.

Contar con seguro de
responsabilidad civil.

Contar con sistema de alarma
contra incendio.

Contar con equipos contra
incendio, de acuerdo con
dimensiones y caracteristicas
del inmueble y sus contenidos.
Tener sefialada la ruta de
evacuacion.

En su caso, contar con puertas
y salidas de emergencia.
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3.9.1. Bancos, Casas de bolsa, Oficinas de
atencion al publico de Afores, Caja de
ahorros y Servicios financieros,
Fianzas y seguros.

3.9.3. Casas de cambio, Casas de emperio,
Casas de prestamos.

3.13.1. Funerarias y Capillas de Velacion.

3.14.4. Estaciones de TV y/o Radio.

3.14.5. Estudios de grabaciéon de audio o

video.

3.14.9. Estacionamientos

privados. (Autos)

3.14.10. Pensiones o estacionamientos para

publicos o

camiones de carga, traileres o
autobuses.
3.14.11. Terminales de camiones de

transporte urbano, foraneo y de
carga.

3.15.4. Clinicas y Hospitales generales y de

especialidades.

3.16.1. Asilos o estancias de ancianos,

casas de reposo.

3.16.2. Centros de integraciéon juvenil y

familiar.

3.16.3. Guarderias, Casa cunas.

3.18.6. Institutos técnicos y/o académicos

especializados.

3.18.7. Institutos

Universidades.

3.18.9. Centros de actualizacion profesional.

3.19.2. Galerias de arte, de Restauracion y/o
Curadurias de arte.

3.19.3. Museos, Salas de exposiciones,
Pinacoteca, Centros culturales, casas
de cultura.

3.19.4. Acuarios.

3.19.5. Zooldgicos.

3.20.1. Mini bodegas.

3.20.2. De productos inocuos, no inflamables
y que no emiten a la atmosfera
substancias de ningtn tipo.

Tecnolégicos  ylo

2.2.5. Articulos médicos y de laboratorio.
2.3.3. Mercado popular fijo.

Contar con sistema de alarma
contra incendio.

Contar con equipos contra
incendio, de acuerdo con
dimensiones y caracteristicas
del inmueble y sus contenidos
y en su caso, contra fugas o
derrames toxicos.
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Tener sefialada la ruta de
evacuacion. En su caso, contar
con puertas y salidas de
emergencia.

No wuso, almacenamiento,
produccioén, compra, venta o
emision de substancias
explosivas, toxicas, y bioldgico-
infecciosas, segun NOM-052-
SEMARNAT-2005.

2.3.1. Locales comerciales y de servicio
agrupados.

2.3.2. Plazas y Centros comerciales, tiendas
de departamentos y tiendas
de autoservicio.

Contar con seguro de
responsabilidad civil.

Contar con sistema de alarma
contra incendio.

Contar con equipos contra
incendio de acuerdo con
dimensiones y caracteristicas
del inmueble y sus contenidos
y en su caso, contra fugas o
derrames toxicos.

Tener sefalada la ruta de
evacuacion.

Contar con puertas y salidas de
emergencia.

No uso, almacenamiento,
produccion, compra, venta o
emision de substancias
explosivas, toxicas, y biolégico-
infecciosas, segin NOM-052-
SEMARNAT-2005.

2.4.1. Gasolineras.
2.4.3. Unidades de carburacion y venta de
gas L. P.

Contar con seguro de
responsabilidad civil.

Contar con sistema de alarma
contra incendio.

Contar con equipos contra
incendio de acuerdo con
dimensiones y caracteristicas
del inmueble y sus contenidos
y en su caso, contra fugas o
derrames de combustible.
Cumplir con las normas
establecidas en el articulo 161
0 162 de la LAHOTDUNL.
Cumplir con normas de
seguridad de Pemex.

2.4.2. Productos quimicos, explosivos e
inflamables y Fuegos
artificiales.

Contar con seguro de
responsabilidad civil.Contar
con sistema de alarma contra
incendio.
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Contar con equipos contra
incendio de acuerdo con
dimensiones y caracteristicas
del inmueble y sus contenidos
y contra fugas o derrames
toxicos.

Tener sefalada la ruta de
evacuacion.
Contar con puertas y salidas de
emergencia.
Contar con los permisos
oficiales para el manejo y

comercializacion de productos
explosivos e inflamables.

3.6.3. Juegos mecanicos.

Contar con seguro de
responsabilidad civil.

Contar con sistema de alarma
contra incendio.

Contar con equipos contra
incendio de acuerdo con
dimensiones y caracteristicas
del inmueble y sus contenidos.
Contar con Pdliza o carta
compromiso que garantice la
seguridad y el mantenimiento

de sus instalaciones.

3.20.3. De productos alimenticios.

3.20.4. De mobiliario y otros productos de
madera de facil consumo por el fuego.

3.20.5. De productos quimicos, Corrosivos,
Reactivos, Explosivos, Inflamables,
toxicos ambientales, o Bioldgicos
infecciosos o sujetos a condiciones
particulares de manejo, listados en la
NOM- 052- SEMARNAT- 2005.

3.20.6. De productos quimicos, Corrosivos,
Reactivos, Explosivos, Inflamables,
toxicos ambientales, o Bioldgicos
infecciosos o sujetos a condiciones
particulares de manejo, listados en la
NOM- 052- SEMARNAT- 2005.

Contar con seguro de
responsabilidad civil.

Contar con sistema de alarma
contra incendio.

Contar con equipos contra
incendio, de acuerdo con
dimensiones y caracteristicas
del inmueble y sus contenidos.
Tener senalada la ruta de
evacuacion.

En su caso, contar con puertas
y salidas de emergencia.

No colindar con viviendas.

6.2.5.1. Planta de almacenamiento vy
distribucién de hidrocarburos.

6.2.5.2. Estacion de compresién de gas

natural.

6.2.5.3. Ducto de hidrocarburos.

Contar con seguro de
responsabilidad civil.Contar
con sistema de alarma contra
incendio.

Contar con equipos contra
incendio, de acuerdo con
dimensiones y caracteristicas
del sitio y sus contenidos.

No colindar con vivienda.
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En su caso contar con areas de
resguardo y zonas sin uso
urbano.

6.2.3. Pluvial.
6.2.4. Eléctrica.
6.2.6. Telecomunicaciones.

Contar con los andlisis,
calculos, memorias técnicas de
las obras y responsivas de los
calculistas, que garanticen su
correcto funcionamiento sin
riesgos para los vecinos
residentes.

IV. En materia de Disponibilidad de Servicios Publicos:

Tema: Disponibilidad de Servicios Publicos:

Uso /giro:

Elementos a considerar:

2.2.20. Produccion y venta de agua

purificada.

3.2.6. Servicios de Fumigacion.

3.4.3. Refresquerias, Neverias y

Paleterias.

3.6.1. Boliche, billares, pista o areas de
patinaje, area de juegos de
magquinitas y videojuegos,
instalaciones para escaladas.

3.13.4. Panteones y Cementerios.

Factibilidad de prestacién de los
servicios de agua potable y
drenaje sanitario por parte de la
empresa: Servicios de Agua y
Drenaje de Monterrey.
Factibilidad de prestacion de los
servicios de suministro de
Energia Eléctrica por parte de la
empresa: Comision Federal de
Electricidad.

2.6.5. Venta y almacenaje de autopartes
usadas y/o vehiculos chocados.

3.2.8. Compra, venta, recoleccién y
almacenamiento de articulos y
productos para el reciclaje.

Factibilidad de prestacion de los
servicios de agua potable y
drenaje sanitario por parte de la
empresa: Servicios de Agua y
Drenaje de Monterrey o de la
Comision Nacional del agua.
Factibilidad de prestacion de los
servicios de suministro de
Energia Eléctrica por parte de la
empresa: Comision Federal de
Electricidad.

3.1.9. Lavanderias, tintorerias,
planchadurias.

3.3.6. Lavado de autos.

3.3.7. Lavado y engrasado de autos y
camiones.

Factibilidad de prestacion de los
servicios de agua potable y
drenaje sanitario por parte de la
empresa: Servicios de Agua y
Drenaje de Monterrey.
Factibilidad de prestacién de los
servicios de suministro de
Energia Eléctrica por parte de la
empresa: Comision Federal de
Electricidad.

Contar con un sistema de
captacion de agua de lluvia,
para su posterior uso.
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Contar con un sistema de
rehuso del agua.

Contar en el predio con pozos
de absorcion para inyectar al
subsuelo el agua excedente de
lluvia.

3.6.6. Centros o clubes deportivos
(albercas, canchas, etc.).

3.6.7. Campos de equitacion,
galgédromos, hipodromos, lienzo
charro, plazas de toros, palenques,
velédromo/ciclédromos.

3.6.9. Campos de golf, campos de
entrenamiento deportivo, campos de
tiro.

3.6.10. Campos de tiro.

3.7.1. Clubes sociales.

3.8.2. Hostales y Posadas.

3.8.3. Suites ejecutivas y cuartos o
habitaciones de renta tipo Airbnb.

3.8.4. Hoteles de 3 estrellas y menos.

3.8.5. Hoteles de 4 estrellas y mas.

Hoteles Boutique.

3.8.6. Moteles.

3.11.4. Centros de rehabilitacion social y

adicciones.

3.11.5. Centros de readaptacion social
(Juvenil y Adultos).

3.15.3. Centros de salud, Dispensarios,
Unidades médicas y Centros
geriatricos.

3.15.4. Clinicas y Hospitales generales y
de especialidades.

3.15.5. Puestos de socorro (Cruz verde,
Cruz roja) y Unidades de
Emergencia y/o Proteccion Civil.

3.16.1. Asilos o estancias de ancianos,

casas de reposo.

3.16.2. Centros de integracion juvenil y

familiar.

3.16.3. Guarderias, Casa cunas.

3.16.4. Hogares para indigentes y
Albergues para migrantes.

3.16.5. Orfanatos.

3.18.7. Institutos Tecnoldgicos y/o

Universidades.

3.19.5. Zoolégicos.

3.4.1. Restaurantes formales, Cafeterias y
de Comida rapida.

Factibilidad de prestacion de los
servicios de agua potable y
drenaje sanitario por parte de la
empresa: Servicios de Aguay
Drenaje de Monterrey.
Factibilidad de prestacién de los
servicios de suministro de
Energia Eléctrica por parte de la
empresa: Comisiéon Federal de
Electricidad.

En el caso de local o espacio
nuevo por construir, o de ocupar
un terreno baldio, contar con un
sistema de captacién de agua
de lluvia, para su posterior uso.
Contar con un sistema de
rehuso del agua.

Contar en el predio con pozos
de absorcién para inyectar al
subsuelo el agua excedente de
lluvia.

Contar con trampas de grasa
antes de conectarse a la red de
drenaje sanitario.
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3.4.2. Comida casera para llevar, Antojitos,
Taquerias y Fondas.

3.4.4. Bares, Cantinas y restaurantes-bar.

3.5.2. Salas o centro de Espectaculos,
salones de conciertos, centros de
convenciones.

3.5.3. Discotecas y salones de baile.

3.5.4. Centros nocturnos.

3.7.2. Salones para fiestas y eventos

sociales.

3.7.3. Salones para fiestas infantiles.

2.3.1. Locales comerciales y de servicio
agrupados.

2.3.2. Plazas y Centros comerciales,

tiendas de departamentos y

tiendas de autoservicio.

2.3.3. Mercado popular fijo.

2.3.4. Tiendas de conveniencia.

2.1.2. Carnicerias, tortillerias y panaderias.
2.6.1. Agencia de Automoviles, Camiones
y Motocicletas.

2.6.2. Local de exposicién y venta de
Automdviles y Motocicletas. Nuevos
0 usados.

2.6.3. Local de venta de maquinaria e
implementos agricolas, para la
industria, construccion y el campo,
etc.

3.2.7. Empresas constructoras con areas
de almacenaje de materiales, o
magquinaria.

3.5.1. Auditorios, teatros, cines.

3.6.4. Canchas deportivas.

3.6.5. Estadios, arenas deportivas.

3.8.1. Casas de asistencia y Casa de

Huéspedes.

3.11.2. Estaciones o cuarteles de Policia y

Transito.

3.11.3. Cuartel o estaciones de Proteccion
civil y de Bomberos.

3.11.8. Instalaciones de empresas de
Traslado de valores.

3.13.1. Funerarias y Capillas de Velacion.

3.13.2. Crematorios para humanos o para

mascotas.

3.13.3. Columbarios / Osarios y Areas de
nichos para colocar cenizas de
difuntos.

Factibilidad de prestacion de los
servicios de agua potable y
drenaje sanitario por parte de la
empresa: Servicios de Agua y
Drenaje de Monterrey.
Factibilidad de prestacion de los
servicios de suministro de
Energia Eléctrica por parte de la
empresa: Comision Federal de
Electricidad.

En el caso de local o espacio
nuevo por construir, o de ocupar
un terreno baldio, contar con un
sistema de captacion de agua
de lluvia.

Contar en el predio con pozos
de absorcion para inyectar al
subsuelo el agua excedente de
lluvia.

En su caso, Contar con trampas
de grasa antes de conectarse a
la red de drenaje sanitario.
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3.17.1. Centros antirrabicos, perreras
municipales o refugios de mascotas.

3.17.2. Consultorios veterinarios,
Estancias, y Clinicas veterinarias.

3.18.1. Jardines de nifos, Estancias

infantiles.

3.18.2. Escuelas Primarias.

3.18.3. Escuelas Secundarias.

3.18.4. Escuelas Preparatorias.

3.18.5. Escuelas Normales.

3.18.6. Institutos técnicos y/o académicos
especializados.

3.19.4. Acuarios.

2.4.2. Productos quimicos, explosivos e
inflamables y Fuegos
artificiales.

4.2.1. inofensiva. Aquella que no maneja
materiales toxicos, inflamables,
corrosivos o radioactivos, no produce
destellos luminosos, vibraciones o
ruido o si los produce estan dentro de
los limites de las Normas Oficiales
Mexicanas vigentes sin necesidad de
equipos especiales, no consume mas
de 750 Kvas. de energia eléctrica no
requiere transporte ferroviario dentro
del predio;

Factibilidad de prestacién de los
servicios de agua potable y
drenaje sanitario por parte de la
empresa: Servicios de Aguay
Drenaje de Monterrey.
Factibilidad de prestacion de los
servicios de suministro de
Energia Eléctrica por parte de la
empresa: Comision Federal de
Electricidad.

En el caso de local o espacio
nuevo por construir, o de ocupar
un terreno baldio, contar con un
sistema de captacion de agua
de lluvia.

Contar en el predio con pozos
de absorcién para inyectar al
subsuelo el agua excedente de
lluvia.

No descarga de productos
toxicos o contaminantes a la red
de drenaje sanitario.

4.2.2. Industria Molesta. La que por los
procesos que en ella se realizan, la
materia prima o los productos que se
elaboran, pueden ocasionar dafios a
la salud o a la propiedad, o bien,
aquellas que pueden atraer insectos
o roedores, producir ruidos o
vibraciones, u otras consecuencias,
causando con ello molestias que
pueden ocurrir a cualesquier hora del
dia o de la noche.

4.2.3. Industria Insalubre o contaminante.
La que por los procesos que en ella

Factibilidad de prestacion de los
servicios de agua potable y
drenaje sanitario por parte de la
empresa: Servicios de Aguay
Drenaje de Monterrey.
Factibilidad de prestacién de los
servicios de suministro de
Energia Eléctrica por parte de la
empresa: Comision Federal de
Electricidad.

En el caso de local o espacio
nuevo por construir, o de ocupar
un terreno baldio, contar con un
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se realizan, la materia prima o los
productos que se elaboran, pueden
generar vertimientos,
desprendimientos, emanaciones,
trepidaciones, y/o ruidos que pueden
alterar el equilibrio del ambiente o la
incorporacion a la atmosfera de
substancias extrafias que perjudican
directa o indirectamente a la salud
humana y al medio ambiente.

4.2.4. Industria de procesos Peligrosos.
Que incluye el manejo de productos
Corrosivos, Reactivos, Explosivos,
Inflamables, toxicos ambientales, o
Bioldgicos infecciosos o sujetos a
condiciones particulares de manejo,
listados en la NOM- 052-
SEMARNAT- 2005. Pueden causar
danos de caracter catastréfico para
la salud o la propiedad, en un radio
que excede los limites del propio
predio.

sistema de captacién de agua
de lluvia.

Contar en el predio con pozos
de absorcion para inyectar al
subsuelo el agua excedente de
lluvia.

No descarga de productos
téxicos o contaminantes a la red
de drenaje sanitario.

Contar con procesos de
tratamiento, reciclados y de
rehuso del agua y de limpieza y
manejo adecuado de desechos
liquidos.

3.1.14, Sanitarios Publicos.

3.3.2. Talleres de enderezado, pintura, y/o
modificacion de vehiculos.

3.3.3. Talleres eléctricos, mecanico
automotriz y aire acondicionado.

3.3.4. Talleres de Reparacion y
mantenimiento de tréileres.

3.6.2. Gimnasios, estudios de danza,
yoga, aerobicos y ensefianza de
artes.

3.10.1. Consulados y Embajadas.

3.10.2. Edificios de Sindicatos y Partidos

Politicos.

3.10.3. Oficinas de la Administracion
Publica Federal, Estatal o Municipal.

3.10.4. Oficinas de Organismos

Descentralizados.

3.12.1. Seminarios, Conventos o
Internados de religiosos.

3.12.2. Templos, capillas y lugares o

espacios de culto.

3.12.3. Salones de eventos religiosos y
casas Parroquiales.

3.14.1. Agencia u oficinas de correos y/o

Telégrafos.

3.14.2. Centrales de Telefonia,
Telemercadeo o Centros de
contacto.

Factibilidad de prestacién de los
servicios de agua potable y
drenaje sanitario por parte de la
empresa: Servicios de Agua y
Drenaje de Monterrey.
Factibilidad de prestacién de los
servicios de suministro de
Energia Eléctrica por parte de la
empresa: Comision Federal de
Electricidad.

Contar con un sistema de
captacion de agua de lluvia.

En su caso, contar con sistemas
de rehuso del agua.

Contar en el predio con pozos
de absorcion para inyectar al
subsuelo el agua excedente de
lluvia.

En su caso, Contar con trampas
de grasa antes de conectarse a
la red de drenaje sanitario.
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3.14.3. Centros de distribucién y/o oficinas
de mensajeria y paqueteria.

3.14.4. Estaciones de TV y/o Radio.

3.14.5. Estudios de grabacién de audio o

video.

3.14.6. Estaciones o talleres de

verificacion vehicular.

3.14.9. Estacionamientos publicos o

privados. (Autos)

3.14.10. Pensiones o estacionamientos
para camiones de carga, traileres o
autobuses.

3.14.11. Terminales de camiones de
transporte urbano, foraneo y de
carga.

3.20.1. Mini bodegas.

3.20.2. De productos inocuos, no
inflamables y que no emiten a la
atmosfera substancias de ningun
tipo.

3.20.3. De productos alimenticios.

3.20.4. De mobiliario y otros productos de
madera de facil consumo por el
fuego.

3.20.5. De productos quimicos, Corrosivos,
Reactivos, Explosivos, Inflamables,
toxicos ambientales, o Biolégicos
infecciosos o sujetos a condiciones
particulares de manejo, listados en la
NOM- 052- SEMARNAT- 2005.

3.20.6. De productos quimicos no listados
en la NOM- 052- SEMARNAT- 2005.

4.1.2. Elaboracion de Articulos de vidrio o

ceramica.

4.1.3. Elaboracion de Joyerias y

Orfebrerias.

4.1.4. Pailerias, Tornos, Afiladurias,
Fresadoras, Rectificadoras, Herreria,
Soldadura,

4.1.5. Carpinterias y Ebanisteria.

4.1.6. Peleterias y Talabarterias.

4.1.7. Taller de Taxidermia.

5.1.1. Jardines, Parques, Explanadas, y

Plazas.

5.1.2. Parques urbanos.

3.5.5. Autocinemas.

2.1.1. Abarrotes, fruterias, leche y
Miscelaneas.
2.2.1. Accesorios y Regalos.

Sin requisitos.
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2.2.2. Aparatos eléctricos, muebles y linea

blanca.

2.2.3. Artesanias, Articulos religiosos.

2.2.4. Articulos deportivos.

2.2.5. Articulos médicos y de laboratorio.

2.2.6. Computacion, ingenieria, dibujo y
articulos fotograficos y
cinematograficos.

2.2.7. Dulcerias.

2.2.8. Farmacias, Herbarios y Boticas.

2.2.9. Florerias y Arreglos florales.

2.2.10. Joyerias y Relojerias.

2.2.11. Jugueterias y Bicicletas.

2.2.12. Librerias, Revisterias y Papelerias.

2.2.13. Marcos y molduras, espejos y

lunas.

2.2.14. Mercerias.

2.2.15. Masica grabada, Instrumentos
musicales;

2.2.16. Venta o renta de videos, peliculas
y videojuegos.

2.2.17. Opticas.

2.2.18. Prendas de vestir, pieles y
accesorios, calzado; Telas,
Alfombras y Cortinas.

2.2.19. Ultramarinos, vinos y licores,
cigarros, puros y delicatessen.

2.2.21. Venta de articulos de belleza.

2.2.22. VVenta de mascotas, peces Yy
articulos para las mismas.

2.2.23. Venta de plantas naturales.

2.4.1. Gasolineras.

2.4.3. Unidades de carburacion y venta de

gas L. P.

2.5.1. Eléctricos y refacciones para
aparatos eléctricos domeésticos y de
oficina.

2.5.2. Ferreterias, Tlapalerias, Plomerias.

2.5.3. Vidrios y canceles.

2.5.4. Venta de acero y perfiles metalicos.

2.5.5. Para la construccién y decoracion.

2.5.6. Venta de productos agropecuarios,
forrajes, fertilizantes, insecticidas,
etc.

2.5.7. Madereria.

2.6.4. Refacciones y accesorios

automotrices.

3.1.1. Agencias de viajes.

3.1.2. Estudios fotografico.

3.1.3. Reparacion y/o boleado de calzado.
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3.1.4. Alquiler de vehiculos.

3.1.5. Cerrajerias.

3.1.6. Cibercafés.

3.1.7. Alquiler de sillas, mesas y loza.

3.1.8. Alquiler de ropa.

3.1.10. Sastrerias y talleres de costuray
arreglos de ropa.

3.1.11. Salas de masajes terapéuticos,

quiropracticos

y fisiatricos.
3.1.12. Peluqueria, estéticas, salas de
belleza y spa.
3.1.13. Depilacion, tatuajes, aretes y
perforaciones.

3.1.15. Alquiler de bicicletas.

3.2.1. Imprentas y Encuadernaciones.

3.2.2. Limpieza de oficinas, hogares e

industria.

3.2.3. Maquila y plotteo de planos y

Centros de copiado.

3.2.4. Reparacién y mantenimiento de
aparatos electrodomeésticos, de
oficina y computadoras.

3.2.5. Reparacién y Tapiceria de

muebles.

3.3.1. Negocios de alineacién, balanceo,
venta y montaje de Llantas.

3.3.5. Negodcios de tapiceria automotriz.

3.3.8. Vulcanizadoras.

3.3.9. Negocios de venta, instalacion y
carga de acumuladores.

3.3.10. Negocios de venta y reparacion de

parabrisas.

3.4.5. Depdsitos de venta de Cerveza y
Bebidas alcohdlicas, para llevar.

3.4.6. Servicar.

3.6.3. Juegos mecanicos.

3.6.8. Campos de gotcha.

3.9.1. Bancos, Casas de bolsa, Oficinas de
atencion al publico de Afores, Caja
de ahorros y Servicios financieros,
Fianzas y seguros.

3.9.2. Cajas generales de bancos o

empresas financieras.

3.9.3. Casas de cambio, Casas de
empefio, Casas de prestamos.

3.9.4. Oficinas administrativas de

profesionistas.

3.9.5. Notarias.

3.9.6. Oficinas Corporativas de empresas.
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3.10.5. Oficinas del Registro Civil.

3.11.1. Casetas de vigilancia policiaca.

3.11.6. Juzgados, Tribunales y Ministerios

Publicos.

3.11.7. Oficinas e instalaciones de

Seguridad Privada.

3.14.7. Bases o centrales de taxis.

3.14.8. Helipuertos.

3.15.1. Consultorios dentales,
Psicologicos, Médico tradicional y de

Medicina alternativa.

3.15.2. Laboratorio de analisis clinicos,
médicos, dentales, radiologia,
ultrasonido, resonancias, etc.

3.17.3. Salones de corte y estética para

mascotas.

3.18.8. Locales para Asesorias
académicas en todos los niveles.

3.18.9. Centros de actualizacion
profesional.

3.18.10. Centros de educacién a distancia.

3.18.11. Centros de investigacion,

desarrollo e innovacion.

3.18.12. Escuelas de educacion especial.

3.18.13. Escuelas de idiomas, artes y/o

oficios.

3.19.1. Bibliotecas, Hemerotecas.

3.19.2. Galerias de arte, de Restauracion
y/o Curadurias de arte.

3.19.3. Museos, Salas de exposiciones,
Pinacoteca, Centros culturales,
casas de cultura.

4.1.1. Elaboracion de pasteles, dulces,
paletas de hielo, mermeladas, salsas
y demas productos alimenticios
caseros.

6.1.1. Anuncios semifijos pintados o
colocados en las edificaciones.
Incluye lonas panoramicas de
grandes dimensiones.

6.1.2. Anuncios tipo Pendon y Carteleras
de eventos especiales.

6.1.3. Anuncios fijos permanentes
colocados en las fachadas o en
azoteas de las edificaciones,
fabricados en base a gabinetes
metalicos o de otro material, con o
sin iluminacion interior y con o sin
estructura de soporte.
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6.1.4. Anuncios fijos permanentes
denominados Unipolares o
Espectaculares. Incluye los

6.2.1. Hidraulica.

6.2.2. Sanitaria.

6.2.3. Pluvial.

6.2.4. Eléctrica.

6.2.5. Energia.

6.2.6. Telecomunicaciones.

6.3.1. Agricola.

6.3.2. Pecuario.

6.3.3. Instalaciones para engorda de

ganado.

6.3.4. Invernadero.

6.3.5. Aserradero.

6.3.6. Rancho cinegeético.

6.3.7. Almacenes de acopio y distribucion
de productos agropecuarios.

denominados Pantallas Electronicas.

V. En materia de Movilidad de las personas:

Tema: Movilidad de las personas:

Uso /giro:

Elementos a considerar:

2.1.1. Abarrotes, fruterias, leche y
Miscelaneas.

2.2.8. Farmacias, Herbarios y Boticas.
2.2.9. Florerias y Arreglos florales.
3.1.7. Alquiler de sillas, mesas y loza.

Contar con cajones de
estacionamiento de acuerdo con
normas aplicables y dentro del
predio.

En caso de ubicarse dando frente
a vialidades que formen parte de
la vialidad primaria, no tener
cajones de estacionamientos en
bateria en la via publica.

Contar con area de carga y
descarga de productos o
materiales dentro del predio.

No colocar o exhibir mercancia en
la via publica.

Que el abastecimiento no requiera
el uso de wunidades de
autotransporte de carga con
capacidad mayor de 3 toneladas.

2.1.2. Carnicerias, tortillerias y
panaderias.

2.2.4. Articulos deportivos.

2.2.5. Articulos médicos y de laboratorio.

Contar con cajones de
estacionamiento de acuerdo con
normas aplicables y dentro del
predio.

En caso de ubicarse dando frente
a vialidades que formen parte de
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2.2.6. Computacion, ingenieria, dibujo y
articulos fotograficos y
cinematograficos.

2.2.13. Marcos y molduras, espejos y

lunas.

2.2.19. Ultramarinos, vinos y licores,
cigarros, puros y delicatessen.

2.6.4. Refacciones y accesorios

automotrices.

la vialidad primaria, no tener
cajones de estacionamientos en
bateria en la via publica.

Contar con area de carga y
descarga de productos o
materiales dentro del predio.

Que el abastecimiento no requiera
el wuso de unidades de
autotransporte de carga con
capacidad mayor de 3 toneladas.
En su caso, contar con
estacionamiento dentro del predio
para flotila de vehiculos de
reparto.

2.2.17. Opticas.

3.1.1. Agencias de viajes.

3.1.8. Alquiler de ropa.

3.14.1. Agencia u oficinas de correos y/o
Telégrafos.

Contar con cajones de
estacionamiento de acuerdo con
normas aplicables y dentro del
predio.

En caso de ubicarse dando frente
a vialidades que formen parte de
la vialidad primaria, no tener
cajones de estacionamientos en
bateria en la via publica.

En su caso, contar con
estacionamiento dentro del predio
para flotila de vehiculos de
reparto.

3.1.9. Lavanderias, tintorerias,

planchadurias.

3.1.10. Sastrerias y talleres de costura y
arreglos de ropa.

3.2.1. Imprentas y Encuadernaciones.

3.2.2. Limpieza de oficinas, hogares e

industria.

3.2.3. Magquila y plotteo de planos y
Centros de copiado.

3.2.4. Reparacion y mantenimiento de
aparatos electrodomeésticos, de
oficina y computadoras.

3.2.5. Reparacion y Tapiceria de

muebles.

3.2.6. Servicios de Fumigacion.

3.15.1. Consultorios dentales,
Psicologicos, Médico tradicional y
de Medicina alternativa.

3.15.2. Laboratorio de analisis clinicos,
médicos, dentales, radiologia,
ultrasonido, resonancias, etc.

4.1.1. Elaboracion de pasteles, dulces,
paletas de hielo, mermeladas,

Contar con cajones de
estacionamiento de acuerdo con
normas aplicables y dentro del
predio.

En caso de ubicarse dando frente
a vialidades que formen parte de
la vialidad primaria, no tener
cajones de estacionamientos en
bateria en la via publica.

Contar con area de carga y
descarga de productos o
materiales dentro del predio.

En su caso, contar con
estacionamiento dentro del predio
para flotila de vehiculos de
reparto.
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salsas y demas productos
alimenticios caseros.

2.2.7. Dulcerias.
3.1.4. Alquiler de vehiculos.

Contar con cajones de
estacionamiento de acuerdo con
normas aplicables y dentro del
predio.

En caso de ubicarse dando frente
a vialidades que formen parte de
la vialidad primaria, no tener
cajones de estacionamientos en
bateria en la via publica.

No colocar o exhibir mercancia en
la via publica y en su caso, No
usar la via publica como
estacionamiento, taller de
reparacion de vehiculos o para
algun otro uso ligado al uso del
suelo por autorizar.

2.2.10. Joyerias y Relojerias.

3.1.2. Estudios fotografico.

3.1.5. Cerrajerias.

3.1.11. Salas de masajes terapéuticos,
quiropracticos y fisiatricos.

3.1.12. Peluqueria, estéticas, salas de
belleza y spa.

3.1.13 Depilacion, tatuajes, aretes y

perforaciones.

3.1.15. Alquiler de bicicletas.

3.9.4. Oficinas administrativas de

profesionistas.

3.11.1. Casetas de vigilancia policiaca.

3.11.6. Juzgados, Tribunales y

Ministerios Publicos.

3.12.2. Templos, capillas y lugares o

espacios de culto.

3.12.3. Salones de eventos religiosos y
casas Parroquiales.

3.14.2. Centrales de Telefonia,
Telemercadeo o Centros de
contacto.

Contar con cajones de
estacionamiento de acuerdo con
normas aplicables y dentro del
predio.

En caso de ubicarse dando frente
a vialidades que formen parte de
la vialidad primaria, no tener
cajones de estacionamientos en
bateria en la via publica.

2.2.11. Jugueterias y Bicicletas.

2.2.15. Musica grabada, Instrumentos
musicales;

2.2.16. Venta o renta de videos, peliculas
y videojuegos.

2.2.23. Venta de plantas naturales.

Contar con cajones de
estacionamiento de acuerdo con
normas aplicables y dentro del
predio.

En caso de ubicarse dando frente
a vialidades que formen parte de
la vialidad primaria, no tener
cajones de estacionamientos en
bateria en la via publica.
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Contar con area de carga y
descarga de productos o
materiales dentro del predio.

No colocar o exhibir mercancia en

la via publica.
Que el abastecimiento no requiera
el uso de unidades de

autotransporte de carga con
capacidad mayor de 3 toneladas.
En su caso, contar con
estacionamiento dentro del
predio para flotilla de vehiculos
de reparto.

2.2.1. Accesorios y Regalos.

2.2.2. Aparatos eléctricos, muebles y

linea blanca.

2.2.3. Artesanias, Articulos religiosos.

2.2.12. Librerias, Revisterias y

Papelerias.

2.2.14. Mercerias, Telas, Alfombras y

Cortinas.

2.2.18. Prendas de vestir, pieles y

accesorios, calzado;

2.2.21. Venta de articulos de belleza.

2.2.22. Venta de mascotas, peces y

articulos para las mismas.

2.5.1. Eléctricos y refacciones para
aparatos eléctricos domésticos y de
oficina.

2.5.2. Ferreterias, Tlapalerias,

Plomerias.

2.5.3. Vidrios y canceles.

2.6.1. Agencia de Automoviles, Camiones

y Motocicletas.

2.6.2. Local de exposicion y venta de
Automoéviles y Motocicletas. Nuevos
o usados.

2.6.3. Local de venta de maquinaria e
implementos agricolas, para la
industria, construccién y el campo,
etc.

3.3.9. Negocios de venta, instalacién y
carga de acumuladores.

3.3.10. Negocios de venta y reparacion

de parabrisas.

3.42. Comida casera para llevar,
Antojitos, Taquerias y Fondas.

3.4.3. Refresquerias, Neverias y

Paleterias.

Contar con cajones de
estacionamiento de acuerdo con
normas aplicables y dentro del
predio.

En caso de ubicarse dando frente
a vialidades que formen parte de
la vialidad primaria, no tener
cajones de estacionamientos en
bateria en la via puablica.

Contar con area de carga y
descarga de productos o
materiales dentro del predio.

No colocar o exhibir mercancia
en la via publica.

En su caso, contar con
estacionamiento dentro del

predio para flotilla de vehiculos
de reparto, de las dimensiones
acordes al tamafio de dichos
vehiculos.

Pagina 98 de 190




2.2.20. Produccion y Venta de agua
purificada.

No colocar o exhibir mercancia en
la via publica.

En su caso, contar con cajones de
estacionamiento dentro del predio
para Flotilla de reparto.

2.3.1. Locales comerciales y de servicio

agrupados.
2.3.2. Plazas y Centros comerciales,
tiendas de departamentos y

tiendas de autoservicio.

Contar con cajones de
estacionamiento de acuerdo con
normas aplicables y dentro del
predio.

En caso de ubicarse dando frente
a vialidades que formen parte de
la vialidad primaria, no tener
cajones de estacionamientos en
bateria en la via publica.

Contar con area de carga y
descarga dentro del predio para
unidades de autotransporte de
carga mayores de 3 toneladas.
Contar con estacionamiento
dentro del predio para flotillas de
vehiculos de reparto.

No contar con accesos o salidas
vehiculares dando hacia calles
posteriores o laterales donde se
ubiquen viviendas.

Acceso franco a estacionamiento,
sin obstaculos y Contar con
carriles de aceleracion y
desaceleracion en las entradas y
salidas a los centros
comerciales.sin necesidad de
detenerse en la calle.

En su caso, dejar
estacionamiento para autobuses
de pasajeros.

2.3.3. Mercado popular fijo.

3.2.7. Empresas constructoras con areas
de almacenaje de materiales, o
maquinaria.

Contar con cajones de
estacionamiento de acuerdo con
normas aplicables y dentro del
predio.

En caso de ubicarse dando frente
a vialidades que formen parte de
la vialidad primaria, no tener
cajones de estacionamientos en
bateria en la via publica.

Contar con area de carga y
descarga dentro del predio para
unidades de autotransporte de
carga mayores de 3 toneladas.
No colocar o exhibir mercancia en
la via publica.
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No contar con accesos o salidas
vehiculares dando hacia calles
posteriores o laterales donde se
ubiquen viviendas.

Acceso franco a estacionamiento,
sin posibilidades de detenerse en
la calle.

2.3.4. Tiendas de conveniencia.

3.1.6. Cibercafés.

3.8.1. Casas de asistencia y Casa de

Huéspedes.

3.18.1. Jardines de ninos, Estancias

infantiles.

3.18.2. Escuelas Primarias.

3.18.3. Escuelas Secundarias.

3.18.8. Locales para Asesorias
académicas en todos los niveles.

3.18.9. Centros de actualizacion

profesional.

3.18.10. Centros de educacion a

distancia.

3.18.12. Escuelas de educacién especial.

3.18.13. Escuelas de idiomas, artes y/o

oficios.

3.19.1. Bibliotecas, Hemerotecas.

Contar con cajones de
estacionamiento de acuerdo con
normas aplicables y dentro del
predio.

En caso de ubicarse dando frente
a vialidades que formen parte de
la vialidad primaria, no tener
cajones de estacionamientos en
bateria en la via publica.

Contar con area de carga y
descarga de productos dentro del
predio, incluyendo, en su caso,
espacio para vehiculos mayores a
3 toneladas.

2.4.1. Gasolineras.

2.4.3. Unidades de carburacion y venta

degas L. P.

2.5.4. Venta de acero y perfiles

metalicos.

2.5.5. Para la construccion y decoracion.

2.5.6. Venta de productos agropecuarios,
forrajes, fertilizantes, insecticidas,
etc.

2.5.7. Madereria.

3.8.6. Moteles.

Contar con cajones de
estacionamiento de acuerdo con
normas aplicables y dentro del
predio.

En caso de ubicarse dando frente
a vialidades que formen parte de
la vialidad primaria, no tener
cajones de estacionamientos en
bateria en la via publica.

Contar con area de carga y
descarga de productos o
materiales dentro del predio, del
tamano acorde a los vehiculos
que se utilizan para tal fin.
Acceso franco a estacionamiento,
sin posibilidades de detenerse en
la calle.

No contar con accesos o salidas
vehiculares dando hacia calles
posteriores o laterales donde se
ubiquen viviendas.

No colindar con viviendas

2.4.2. Productos quimicos, explosivos e
inflamables y Fuegos
artificiales.

Contar con cajones de
estacionamiento de acuerdo con
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3.2.8. Compra, venta, recoleccién vy
almacenamiento de articulos vy
productos para el reciclaje.

normas aplicables y dentro del
predio.

En caso de ubicarse dando frente
a vialidades que formen parte de
la vialidad primaria, no tener
cajones de estacionamientos en
bateria en la via publica.

Contar con area de carga y
descarga de productos o
materiales dentro del predio.
Ubicarse en parque o zona
industrial.

No colindar con viviendas.

2.6.5. Venta y almacenaje de autopartes
usadas y/o Vehiculos chocados.

Contar con cajones de
estacionamiento de acuerdo con
normas aplicables y dentro del
predio.

Contar con area de carga y
descarga de productos dentro del
predio, incluyendo espacio para
vehiculos mayores a 3 toneladas.
No colindar con viviendas.
Ubicarse fuera del area urbana.

3.14.6. Estaciones o0 talleres de

verificacion vehicular.

Contar con cajones de
estacionamiento de acuerdo con
normas aplicables y dentro del
predio.

En caso de ubicarse dando frente
a vialidades que formen parte de
la vialidad primaria, no tener
cajones de estacionamientos en
bateria en la via publica.

No usar la via puablica como
estacionamiento, taller de
reparacion de sus vehiculos o
para algun otro uso ligado al uso
del suelo por autorizar.

No estar ubicados en calles
locales.

No contar con accesos o salidas
vehiculares dando hacia calles
posteriores o laterales donde se
ubiquen viviendas.

3.3.1. Negocios de alineacion, balanceo,
venta y montaje de Llantas.
3.3.2. Talleres de enderezado, pintura, y/o
modificacién de vehiculos.
Talleres eléctricos, mecanico
automotriz y aire acondicionado.

3.3.3.

Contar  con cajones de
estacionamiento de acuerdo con
normas aplicables y dentro del
predio.

En caso de ubicarse dando frente
a vialidades que formen parte de
la vialidad primaria, no tener
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3.3.4. Talleres de Reparacion y
mantenimiento de traileres.

3.3.5. Negdcios de tapiceria automotriz.

3.3.6. Lavado de autos.

3.3.7. Lavado y engrasado de autos y

camiones.

cajones de estacionamientos en
bateria en la via publica.

Contar con area de carga y
descarga de productos o
materiales dentro del predio.

En su caso, contar con
estacionamiento dentro del
predio para flotilla de vehiculos
de reparto, de las dimensiones
acordes al tamano de dichos
vehiculos.

No usar la via publica para realizar
alguna actividad relacionada con
el uso del suelo a autorizar.

No contar con accesos o salidas
vehiculares dando hacia calles
posteriores o laterales donde se
ubiquen viviendas.

No estar ubicados en calles
locales.

3.1.3. Reparacién y/o boleado de

calzado.

3.1.14. Sanitarios Publicos.

3.14.7. Bases o centrales de taxis.

6.1.1. Anuncios semifijos pintados o
colocados en las edificaciones.
Incluye lonas panoramicas de
grandes dimensiones.

6.1.2. Anuncios tipo Penddn y Carteleras
de eventos especiales.

Sin requisitos.

3.3.8. Vulcanizadoras.

No usar la via publica para realizar
alguna actividad relacionada con
el uso del suelo a autorizar.

No colocar o exhibir mercancia en
la via publica.

3.4.1. Restaurantes formales, Cafeterias y
de Comida rapida.

3.4.4. Bares, Cantinas y restaurantes-bar.

3.4.5. Depositos de venta de Cerveza y
Bebidas alcohdlicas, para llevar.

3.4.6. Servicar.

Contar con cajones de
estacionamiento de acuerdo con
normas aplicables y dentro del
predio.

En caso de ubicarse dando frente
a vialidades que formen parte de
la vialidad primaria, no tener
cajones de estacionamientos en
bateria en la via publica.

Contar con darea de carga y
descarga de productos o
materiales dentro del predio.

No usar la via publica para realizar
alguna actividad relacionada con
el uso del suelo a autorizar.
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En su caso, contar con
estacionamiento dentro del

predio para flotilla de vehiculos
de reparto, de las dimensiones
acordes al tamarnio de dichos
vehiculos.

No contar con accesos o salidas
vehiculares dando hacia calles
posteriores o laterales donde se
ubiquen viviendas.

No estar ubicados en calles
locales.

3.5.1. Auditorios, teatros, cines.

3.5.2. Salas o centro de Espectaculos,
salones de conciertos, centros de
convenciones.

3.5.3. Discotecas y salones de baile.

3.5.4. Centros nocturnos.

3.7.1. Clubes sociales.

3.7.2. Salones para fiestas y eventos

sociales.

3.11.2. Estaciones o cuarteles de Policia

y Transito.

3.11.3. Cuartel o estaciones de Proteccion
civil y de Bomberos.

3.11.4. Centros de rehabilitacion social y

adicciones.

3.11.5. Centros de readaptacion social

(Juvenil y Adultos).

3.14.11. Terminales de camiones de
transporte urbano, foraneo y de
carga.

Contar con cajones de
estacionamiento de acuerdo con
normas aplicables y dentro del
predio.

En caso de ubicarse dando frente
a vialidades que formen parte de
la vialidad primaria, no tener
cajones de estacionamientos en
bateria en la via publica.

Contar con area de carga y
descarga de productos o
materiales dentro del predio.

No contar con accesos o salidas
vehiculares dando hacia calles
posteriores o laterales donde se
ubiquen viviendas.

Contar con estacionamiento
dentro del predio para autobuses
o camionetas de pasajeros.

No estar ubicados en calles
locales.

No colindar con viviendas.

3.5.5. Autocinemas.

En caso de ubicarse dando frente
a vialidades que formen parte de
la vialidad primaria, no tener
cajones de estacionamientos en
bateria en la via publica.

Contar con area de carga Yy
descarga de productos o
materiales dentro del predio.

No contar con accesos o salidas
vehiculares dando hacia calles
posteriores o laterales donde se
ubiguen viviendas.

No estar ubicados en calles
locales.
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3.6.1. Boliche, billares, pista o areas de
patinaje, area de juegos de
magquinitas y videojuegos,
instalaciones para escaladas.

3.6.2. Gimnasios, estudios de danza,
yoga, aerdbicos y ensefianza de
artes.

3.8.2. Hostales y Posadas.

3.8.3. Suites ejecutivas y cuartos o
habitaciones de renta tipo Airbnb.

3.9.2. Cajas generales de bancos o
empresas financieras.

3.9.5. Notarias.

3.9.6. Oficinas Corporativas de

empresas.

3.10.1. Consulados y Embajadas.

3.10.2. Edificios de Sindicatos y Partidos

Politicos.

3.10.3. Oficinas de
Publica
Municipal.

3.10.4, Oficinas de Organismos

Descentralizados.

3.10.5. Oficinas del Registro Civil.

3.14.3. Centros de distribucién y/o oficinas
de mensajeria y paqueteria.

3.14.4. Estaciones de TV y/o Radio.

3.14.5. Estudios de grabacién de audio o

video.

3.16.1. Asilos o estancias de ancianos,

casas de reposo.

3.16.2. Centros de integracion juvenil y

familiar.

3.16.3. Guarderias, Casa cunas.

3.19.2. Galerias de arte, de Restauracion
y/o Curadurias de arte.

3.19.3. Museos, Salas de exposiciones,
Pinacoteca, Centros culturales,
casas de cultura.

3.19.4. Acuarios.

3.19.5. Zooldgicos.

3.20.1. Mini bodegas.

la Administracion
Federal, Estatal o

Contar con cajones de
estacionamiento de acuerdo con
normas aplicables y dentro del
predio.

En caso de ubicarse dando frente
a vialidades que formen parte de
la vialidad primaria, no tener
cajones de estacionamientos en
bateria en la via publica.

Contar con area de carga y
descarga de productos o
materiales dentro del predio.

No contar con accesos o salidas
vehiculares dando hacia calles
posteriores o laterales donde se
ubiquen viviendas.

No estar ubicados en calles
locales.

3.6.3. Juegos mecanicos.

3.6.8. Campos de gotcha.

3.9.1. Bancos, Casas de bolsa, Oficinas
de atencion al publico de Afores,
Caja de ahorros y Servicios
financieros, Fianzas y seguros.

Contar con cajones de
estacionamiento de acuerdo con
normas aplicables y dentro del
predio.

En caso de ubicarse dando frente
a vialidades que formen parte de
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3.9.3. Casas de cambio, Casas de
empeno, Casas de prestamos.
3.13.2. Crematorios para humanos o para

mascotas.

3.14.8. Helipuertos.

3.15.3. Centros de salud, Dispensarios,
Unidades médicas y Centros
geriatricos.

3.15.4. Clinicas y Hospitales generales y

de especialidades.

3.15.5. Puestos de socorro (Cruz verde,
Cruz roja) y Unidades de
Emergencia y/o Proteccion Civil.

2172 Consultorios veterinarios,
Estancias, y Clinicas veterinarias.

3.17.3. Salones de corte y estética para

mascotas.

3.18.4. Escuelas Preparatorias.

3.18.5. Escuelas Normales.

3.18.6. Institutos técnicos y/o académicos

especializados.

3.16.4. Hogares para indigentes y
Albergues para migrantes.

3.16.5. Orfanatos.

3.17.1. Centros antirrabicos, perreras
municipales o refugios de mascotas.

3.18.11. Centros de investigacion,

desarrollo e innovacion.

3.20.2. De productos inocuos, no
inflamables y que no emiten a la
atmosfera substancias de ningun
tipo.

3.20.3. De productos alimenticios.

3.20.4. De mobiliario y otros productos de
madera de facil consumo por el
fuego.

3.20.5. De productos quimicos,
Corrosivos, Reactivos, Explosivos,
Inflamables, toxicos ambientales, o
Biologicos infecciosos o sujetos a
condiciones particulares de manejo,
listados en la NOM- 052-
SEMARNAT- 2005.

3.20.6. De productos quimicos no
listados en la NOM- 052-
SEMARNAT- 2005.

4.1.2. Elaboracion de Articulos de vidrio o

ceramica.

4.1.3. Elaboracion de Joyerias y

Orfebrerias.

la vialidad primaria, no tener
cajones de estacionamientos en
bateria en la via publica.

Contar con area de carga y
descarga de productos o
materiales dentro del predio.

No estar ubicados en calles
locales.

No colindar con viviendas
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4.1.4. Pailerias, Tornos, Afiladurias,
Fresadoras, Rectificadoras,
Herreria, Soldadura,

4.1.5. Carpinterias y Ebanisteria.

4.1.6. Peleterias y Talabarterias.

4.1.7. Taller de Taxidermia.

3.6.4. Canchas deportivas.

3.6.5. Estadios, arenas deportivas.

3.6.6. Centros o clubes deportivos

(albercas, canchas, etc.).

3.6.7. Campos de equitacion,
galgédromos, hipodromos, lienzo
charro, plazas de toros, palenques,
velédromo/ciclédromos.

3.6.9. Campos de golf, campos de
entrenamiento deportivo.

3.6.10. Campos de tiro.

3.7.3. Salones para fiestas infantiles.

Contar  con cajones de
estacionamiento de acuerdo con
normas aplicables y dentro del
predio.

En caso de ubicarse dando frente
a vialidades que formen parte de
la vialidad primaria, no tener
cajones de estacionamientos en
bateria en la via publica.

Contar con area de carga y
descarga de productos o
materiales dentro del predio.

Que el abastecimiento no requiera
el wuso de unidades de
autotransporte de carga con
capacidad mayor de 3 toneladas.
Contar con estacionamiento
dentro del predio para autobuses
0 camionetas de pasajeros.

No estar ubicados en calles
locales.
3.8.4. Hoteles de 3 estrellas y menos. Contar con cajones de

3.8.5. Hoteles de 4 estrellas y mas.

Hoteles Boutique.

3.12.1. Seminarios, Conventos o
Internados de religiosos.

3.13.1. Funerarias y Capillas de Velacion.

3.13.4. Panteones y Cementerios.

3.18.7. Institutos Tecnologicos y/o

Universidades.

estacionamiento de acuerdo con
normas aplicables y dentro del
predio.

En caso de ubicarse dando frente
a vialidades que formen parte de
la vialidad primaria, no tener
cajones de estacionamientos en
bateria en la via publica.

Contar con area de carga y
descarga de productos o
materiales dentro del predio.

No contar con accesos o salidas
vehiculares dando hacia calles
posteriores o laterales donde se
ubiguen viviendas.

Contar con estacionamiento
dentro del predio para autobuses
0 camionetas de pasajeros.

No estar ubicados en calles
locales.
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3.11.7. Oficinas e instalaciones de

Seguridad Privada.

3.11.8. Instalaciones de empresas de
Traslado de valores.

3.13.3. Columbarios / Osarios y Areas de
nichos para colocar cenizas de
difuntos.

Contar con cajones de
estacionamiento de acuerdo con
normas aplicables y dentro del
predio.

En caso de ubicarse dando frente
a vialidades que formen parte de
la vialidad primaria, no tener
cajones de estacionamientos en
bateria en la via publica.

No contar con accesos o salidas
vehiculares dando hacia calles
posteriores o laterales donde se
ubiquen viviendas.

No estar ubicados en calles
locales.

No colindar con viviendas.

3.14.9. Estacionamientos publicos o

privados. (Autos)

3.14.10. Pensiones o estacionamientos
para camiones de carga, traileres o

No contar con accesos o salidas
vehiculares dando hacia calles
posteriores o laterales donde se
ubiquen viviendas.

autobuses. No estar ubicados en calles
locales.
No colindar con viviendas.
4.2.1. inofensiva. Aquella que no maneja | Contar con cajones de

materiales toxicos, inflamables,
corrosivos o0 radioactivos, no
produce  destellos luminosos,

vibraciones o ruido o si los produce
estan dentro de los limites de las
Normas Oficiales Mexicanas
vigentes sin necesidad de equipos
especiales, no consume mas de 750
Kvas. de energia eléctrica no
requiere  transporte  ferroviario
dentro del predio.

Industria Molesta. La que por los
procesos que en ella se realizan, la
materia prima o los productos que
se elaboran, pueden ocasionar
darios a la salud o a la propiedad, o
bien, aquellas que pueden atraer
insectos o roedores, producir ruidos
0 vibraciones, u otras
consecuencias, causando con ello
molestias que pueden ocurrir a
cualesquier hora del dia o de la
noche.

4.2.3. Industria Insalubre o contaminante.
La que por los procesos que en ella
se realizan, la materia prima o los

4.2.2.

estacionamiento de acuerdo con
normas aplicables y dentro del
predio.

En caso de ubicarse dando frente
a vialidades que formen parte de
la vialidad primaria, no tener
cajones de estacionamientos en
bateria en la via publica.

Contar con area de carga y
descarga de productos o
materiales dentro del predio, del
tamafio acorde a los vehiculos
que se utilizan para tal fin.

No usar la via publica para realizar
alguna actividad relacionada con
el uso del suelo a autorizar.

En su caso, contar con
estacionamiento dentro del

predio para flotilla de vehiculos
de reparto, de las dimensiones
acordes al tamafo de dichos
vehiculos.

No contar con accesos o salidas
vehiculares dando hacia calles
posteriores o laterales donde se
ubiquen viviendas.
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productos que se elaboran, pueden
generar vertimientos,
desprendimientos, emanaciones,
trepidaciones, y/o ruidos que
pueden alterar el equilibrio del
ambiente o la incorporacién a la
atmosfera de substancias extrafas
que perjudican directa o]
indirectamente a la salud humana y
al medio ambiente.

4.2.4. Industria de procesos Peligrosos.
Que incluye el manejo de productos
Corrosivos, Reactivos, Explosivos,
Inflamables, toxicos ambientales, o
Biolégicos infecciosos o sujetos a
condiciones particulares de manejo,
listados en la NOM- 052-
SEMARNAT- 2005. Pueden
causar danos de caracter
catastrofico para la salud o la
propiedad, en un radio que excede
los limites del propio predio.

No estar ubicados en calles
locales.

No colindar con viviendas.
Ubicarse en parque o zona
industrial.

5.1.1. Jardines, Parques, Explanadas, y
Plazas.
5.1.2. Parques urbanos.

Contar con cajones de
estacionamiento de acuerdo con
normas aplicables y dentro del
predio.

Preferentemente, no ubicarse
frente a vialidades que formen
parte de la estructura vial primaria
y en su caso, no tener cajones de
estacionamientos en bateria en la
via publica, si dan frente a este
tipo de vialidades.

6.1.3. Anuncios fijos permanentes
colocados en las fachadas o en
azoteas de las edificaciones,
fabricados en base a gabinetes
metalicos o de otro material, con o
sin iluminacion interior y con o sin
estructura de soporte.

6.1.4. Anuncios fijos permanentes
denominados Unipolares o
Espectaculares. Incluye los
denominados Pantallas
Electronicas.

No ubicados sobre calles locales.

6.2.1. Hidraulica.
6.2.2. Sanitaria.

6.2.3. Pluvial.
6.2.4. Eléctrica.
6.2.5. Energia.

No cancelar o reducir carriles de
circulacion vehicular
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6.2.6. Telecomunicaciones.

6.3. Agropecuario y forestal.

Ubicarse fuera del area urbana.

Las anteriores normas pudieran incrementarse, dependiendo de la magnitud y

complejidad de los proyectos a autorizar.

Articulo 81. Para las zonas clasificada como de Conservacion,
correspondientes al centro de poblacion de Montemorelos, N. L., los usos y
destinos de suelo atenderan a lo dispuesto por la siguiente Matriz de

compatibilidad de usos y destinos del suelo:

Matriz de compatibilidad de usos y destinos del suelo.
(Aplica solo en zonas de Conservacion)

Zonas de
Conservacion:
Zona
No [inunda
urbaniza|ble, de
_l.Jsos y Destin_o§ del suelo: Cantra ble de |riesgo
O = Permitido C = Condicionado. X = Prohibido Historic|Preserva geolégi
3 cion [coyde
% |natural y| alto
de uso | valor
agricola.{ambien
tal
1.Habitacional:
1.1.1. Vivienda Unifamiliar, en lote individual. 0 0] X
1.1.2. Vivienda Multifamiliar. (2 o mas viviendas por c X X
lote) )
2. Comercio:
2.1. Tiendas de productos basicos.
2.1.1. Abarrotes, fruterias, leche y Miscelaneas. (o) X X
2.1.2. Carnicerias, tortillerias y panaderias. 0 X X
2.2. Tiendas de especialidades.
2.2.1. Accesorios y Regalos. (o) X X
2.2.2. Aparatos eléctricos, muebles y linea blanca. o) X X
2.2.3. Artesanias, Articulos religiosos. (o) X X
2.2.4. Articulos deportivos. o) X X
2.2.5. Articulos médicos y de laboratorio. o] X X
2.2.6. Computacion, ingenieria, dibujo y articulos o X X
fotograficos y cinematograficos.
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2.2.7. Dulcerias.

2.2.8. Farmacias, Herbarios y Boticas.

2.2.9. Florerias y Arreglos florales.

2.2.10. Joyerias y Relojerias.

2.2.11. Jugueterias y Bicicletas.

2.2.12. Librerias, Revisterias y Papelerias.

2.2.13. Marcos y molduras, espejos y lunas.

2.2.14. Mercerias.

XK X XXX
2|25 DX X[ x| X

2.2.15. Musica grabada, Instrumentos musicales;
Venta o renta de videos, peliculas y
videojuegos.

b
x

2.2.16. Opticas.

x
x

2.2.17. Prendas de vestir, pieles y accesorios,
calzado; Telas, Alfombras y Cortinas.

x
b

2.2.18. Ultramarinos, vinos y licores, cigarros, puros y|
delicatessen.

2.2.19. Produccién y Venta de agua purificada.

2.2.20. Venta de articulos de belleza.

2.2.21. Venta de mascotas, peces y articulos para
las mismas.

2.2.22. Venta de plantas naturales.

0O 0O |00 0|0 |0 O [O00OO|O0OO|O

X [X|X| X
x| X [ X0 X

X

2.3. Tiendas departamentales, Centros y Plazas

(2]

omerciales.

2.3.1. Locales comerciales y de servicio agrupados.
Pueden incluir los sub-géneros: 2.1, 2.2, 2.3.4,
3.1,8.2,34,35.1,38,3.10.4 3.14.1, 3.14.3,
3.151,317.2,3.17.3,3.18.8,3.13.98, 3.18.10,
3.18.13, (Excepto los numerales 3.2.6, 3.2.7,
3.4.6.).

2.3.2. Plazas y Centros comerciales, tiendas de
departamentos y tiendas de autoservicio.
Pueden incluir los sub-géneros: 2.1, 2.2, 2.3 4,
31.32,.34,. 351, 38,3103 314.1, 3.14.3,
3.151, 3172, 3.173.3.188.3.189. 3.18.10,
3.18.13, (Excepto los numerales 3.2.6, 3.2.7,
3.4.6).

2.3.3. Mercado popular fijo.

Cc

X X

2.3.4. Tiendas de conveniencia.

0

X X

Matriz de compatibilidad de usos y destinos del suelo.

Continuacion....

Zonas de Conservacion:

Usos y Destinos del suelo: Centro
O = Permitido C = Condicionado. X = Prohibido|Histérico

No

urbanizab| inundable,

le de

preservac|geoldgico y

on

Zona

de riesgo

de alto
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natural y
de uso
agricola.

valor
ambiental

2.4, Comercializaciéon de productos explosivos e inflamables.

2.4.1. Gasolineras. X X X
2.4.2. Productos quimicos, explosivos e X X X
inflamables y Fuegos
artificiales.
2.44. Unidades de carburacién y venta de X X X
gas L. P.
2.5. Venta de materiales.
2.5.1. Eléctricos y refacciones para (0] X X
aparatos eléctricos domésticos y de
oficina.
2.5.2. Ferreterias, Tlapalerias, Plomerias. (0] X X
2.5.3. Vidrios y canceles. C X X
2.5.4. Venta de acero y perfiles metalicos. X X X
2.5.5. Para la construccién y decoracion. C X X
2.5.6. Venta de productos agropecuarios, C X X
forrajes, fertilizantes, insecticidas, etc.
2.5.7. Madereria. X X X
2.6. Venta de vehiculos automotores,
refaccionesy accesorios.
2.6.1. Agencia de Automdviles, Camiones
y Motocicletas.
2.6.2. Local de exposicién y venta de Cc X X
Automaviles y Motocicletas. Nuevos o
usados.
2.6.3. Local de venta de maquinaria e
implementos agricolas, para la X X X
industria, construccion y el campo, etc.
2.6.4. Refacciones y accesorios o] X X
automotrices.
2.6.5. Ventay almacenaje de autopartes X C X
usadas y vehiculos chocados.
3. Servicios:
3.1. Servicios personales.
3.1.1. Agencias de viajes. 0 X X
3.1.2. Estudios fotogréfico. o) X X
3.1.3. Reparacion y/o boleado de calzado. 0 X X
3.1.4. Alquiler de vehiculos. 0 X X
3.1.5. Cerrajerias. o) X X
3.1.6. Cibercafés. o] X X
3.1.7. Alquiler de sillas, mesas y loza. Cc X X
3.1.8. Alquiler de ropa. 0 X X
3.1.9. Lavanderias, tintorerias, (0] X X

planchadurias.
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3.1.10. Sastrerias y talleres de costura y
arreglos de ropa.

O

3.1.11. Salas de masajes terapéuticos,
quiropracticos
y fisiatricos.

o

x

3.1.12. Peluqueria, estéticas, salas de
belleza y spa.

3.1.13. Depilacidn, tatuajes, aretes y
perforaciones.

3.1.14. Sanitarios Publicos.

3.1.15. Alquiler de bicicletas.

ool O o

XX X X

00| X X

3.2. Servicios a empresas y

=

pa

iculares.

3.2.1. Imprentas y Encuadernaciones.

3.2.2. Limpieza de oficinas, hogares e
industria.

3.2.3. Maquilay plotteo de planos y
Centros de copiado.

3.2.4. Reparacion y mantenimiento de
aparatos electrodomésticos, de oficina

y computadoras.

O O 00

x| X Xx|Xx

x| X X|X

Matriz de compatibilidad de usos y destinos del suelo.

Continuacion.....

Zonas de Conservacion:

Usos y Destinos del suelo: No Zona
Centr | urbaniza | inunda
O = Permitido C = Condicionado. X = o ble de ble, de
Prohibido Histori | preserva | riesgo
co: cion geologi
naturaly | coyde
de uso alto
agricola. | valor
ambien
tal.
3.2.5. Reparacion y Tapiceria de muebles. C X X
3.2.6.  Servicios de Fumigacién. C X X
3.2.7. Empresas constructoras con areas C X X
de almacenaje de materiales, o
maquinaria.
3.2.8. Compra, venta, recoleccion y Cc X X
almacenamiento de articulos y
productos para el reciclaje.
3.3. Servicios Automotrices.
3.3.1. Negocios de alineacion, balanceo, C X X
venta y montaje de Llantas.
3.3.2. Talleres de enderezado, pintura, y/o X X X
modificacion de vehiculos.
3.3.3. Talleres eléctricos, mecanico X X X

automotriz y aire acondicionado.
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3.3.4. Talleres de Reparacion y X X X
mantenimiento de traileres.
3.3.5. Negocios de tapiceria automotriz. C X X
3.3.6. Lavado de autos. C X X
3.3.7. Lavado y engrasado de autos y Cc X X
camiones.
3.3.8. Vulcanizadoras. C X X
3.3.9. Negocios de venta, instalacion y carga Cc X X
de acumuladores.
3.3.10. Negocios de venta y reparacion de Cc X X
parabrisas.
3.4. Alimentos y bebidas.
3.4.1. Restaurantes formales, Cafeterias y (o) X X
de Comida rapida.
3.4.2. Comida casera para llevar, Antojitos, 0] X X
Taquerias y Fondas.
3.4.3. Refresquerias, Neverias y o) X c
Paleterias.
3.4.4. Bares, Cantinas y restaurantes-bar. c X X
3.4.5. Depositos de venta de Cerveza y Cc X X
Bebidas alcoholicas, para llevar.
3.4.6. Servicar. X X X
3.5. Entretenimiento.
3.5.1. Auditorios, teatros, cines. 0 X X
3.5.2. Salas o centro de Espectaculos, (o) X X
salones de conciertos, centros de
convenciones.
3.5.3. Discotecas y salones de baile. C X X
3.5.4. Centros nocturnos. C X X
3.5.5. Autocinemas. X X X
3.6. Deportes y esparcimiento.
3.6.1. Boliche, billares, pista o areas de
patinaje, area de juegos de maquinitas 0 X X
y videojuegos, instalaciones para
escaladas.
3.6.2. Gimnasios, estudios de danza, 0} X X
yoga, aerdbicos y ensefianza de artes.
3.6.3. Juegos mecanicos. X X X
3.6.4. Canchas deportivas. C X Cc
3.6.5. Estadios, arenas deportivas. X X X
3.6.6. Centros o clubes deportivos (albercas, X X v
canchas, etc.).

Matriz de compatibilidad de usos y destinos del suelo. Continuacion.....

| Zonas de Conservacién: |
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Usos y Destinos del suelo: No Zona
Centr | urbaniza | inunda
O = Permitido C = Condicionado. X = o ble de ble, de
Prohibido Histori | preserva | riesgo
co: cién geologi
naturaly | coyde
de uso alto
agricola. | valor
ambient
al.
3.6.7. Campos de equitacion, galgédromos,
hipodromos, lienzo charro, plazas de X X X
toros, palenques,
velédromo/ciclédromos.
3.6.8. Campos de gotcha. X C X
3.6.9. Campos de golff campos de X C X
entrenamiento deportivo, campos de
tiro.
3.7. Recreacion social.
3.7.1. Clubes sociales. C X X
3.7.2. Salones para fiestas y eventos C X X
sociales.
3.7.3. Salones para fiestas infantiles. C X X
3.8. Alojamiento.
3.8.1. Casas de asistencia y Casa de (o) X X
Huéspedes.
3.8.2. Hostales y Posadas. ) X X
3.8.3. Suites ejecutivas y cuartos o 0} X X
habitaciones de renta tipo Airbnb.
3.8.4. Hoteles de 3 estrellas y menos. 0] X X
3.8.5. Hoteles de 4 estrellas y mas. 0} X X
Hoteles Boutigue.
3.8.6. Moteles. X X X
3.9. Administracion Privada.
3.9.1. Bancos, Casas de bolsa, Oficinas de
atencion al publico de Afores, Caja de (0] X X
ahorros y Servicios financieros,
Fianzas y seguros.
3.9.2. Cajas generales de bancos o X X X
empresas financieras.
3.9.3. Casas de cambio, Casas de empefio, (0] X X
Casas de prestamos.
3.9.4. Oficinas administrativas de (0] X X
profesionistas.
3.9.5. Notarias. 0 X X
3.9.6. Oficinas Corporativas de empresas. C X X
3.10. Administracién Publica.
3.10.1. Consulados y Embajadas. = | X X
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3.10.2. Edificios de Sindicatos y Partidos 0]
Politicos.
3.10.3. Oficinas de la Administracion 0} X
Publica Federal, Estatal o
Municipal.
3.10.4. Oficinas de Organismos 0] X X
Descentralizados.
3.10.5. Oficinas del Registro Civil. 0] X X
3.11. Seguridad y Justicia.
3.11.1. Casetas de vigilancia policiaca. 0 0 0
3.11.2. Estaciones o cuarteles de Policia y C X X
Transito.
3.11.3. Cuartel o estaciones de Proteccion C X X
civil y de Bomberos.
3.11.4. Centros de rehabilitacion social y X C X
adicciones.
3.11.5. Centros de readaptacién social X X X
(Juvenil y Adultos).
3.11.6. Juzgados, Tribunales y Ministerios 0 X X
Publicos.
3.11.7. Oficinas e instalaciones de 0 X X
Seguridad Privada.
3.11.8. Instalaciones de empresas de X X X
Traslado de valores.
3.12. Servicios Religiosos.
3.12.1. Seminarios, Conventos o Internados C X X
de religiosos.
3.12.2. Templos, capillas y lugares o (0] X X
espacios de culto.
3.12.3. Salones de eventos religiosos y o X X
casas Parroquiales.
3.13. Servicios Funerarios.
3.13.1. Funerariasy CapillasdeVelacion. | € | X | X

Matriz de compatibilidad de usos y destinos del suelo. Continuacion.....

Zonas de Conservacion:
Usos y Destinos del suelo: No Zona
Centr | urbaniza | inunda
O =Permitido C = Condicionado. X= o ble de ble, de

Prohibido Histéri | preserva | riesgo

co: cign S

3.13.2. Crematorios para humanos o para X B y cgog dge
mascotas. ) de uso alto_
3.13.3. Columbarios / Osarios y Areas de c i vabor |

3.14. Comunicacién y Transporte.

1 3.14.1. Agencia u oficinas de correos y/o 0™

Q>

[ Telégrafos. x
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3.14.2. Centrales de Telefonia,
Telemercadeo o Centros de contacto.

3.14.3. Centros de distribucion y/o oficinas
de mensajeria y paqueteria.

3.14.4. Estaciones de TV y/o Radio.

3.14.5. Estudios de grabacién de audio o
video.

3.14.6. Estaciones o talleres de verificacion
vehicular.

3.14.7. Bases o centrales de taxis.

3.14.8. Helipuertos.

3.14.9. Estacionamientos puablicos o
privados. (Autos)

3.14.10. Pensiones o estacionamientos para
camiones de carga, traileres o
autobuses.

| 000 X 0|0 O O

x| X0 X| X|X| X| X

X[ OO X| XX X X

3.14.11. Terminales de camiones de
transporte urbano, foraneo y de carga.

3.15. Salud.

3.15.1, Consultorios dentales, Psicolégicos,
Médico tradicional y de Medicina
alternativa.

3.15.2. Laboratorio de analisis clinicos,
médicos, dentales, radiologia,
ultrasonido, resonancias, etc.

3.15.3. Centros de salud, Dispensarios,
Unidades médicas y Centros
geriatricos.

3.15.4. Clinicas y Hospitales generales y de
especialidades.

3.15.5. Puestos de socorro (Cruz verde,
Cruz roja) y Unidades de Emergencia
y/o Proteccion Civil.

@

>

()

3.16. Asistencia Social.

3.16.1. Asilos o estancias de ancianos,
casas de reposo.

3.16.2. Centros de integracion juvenil y
familiar.

3.16.3. Guarderias, Casa cunas.

3.16.4. Hogares para indigentes y
Albergues para migrantes.

3.16.5. Orfanatos.

0O 00 X O

3.17. Asistencia Anima

3.17.1. Centros antirrabicos, perreras
municipales o refugios de mascotas.

3.17.2. Consultorios veterinarios, Estancias,
y Clinicas veterinarias.

3.17.3. Salones de corte y estética para
mascotas.

o O X

x| X X X XX X O

x| X x| X X[X| X| X
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3.18. Educacion.

especializados.

3.18.1. Jardines de nifos, Estancias (o] X X
infantiles.
3.18.2. Escuelas Primarias. 0 X X
3.18.3. Escuelas Secundarias. C X X
3.18.4. Escuelas Preparatorias. C X X
3.18.5. Escuelas Normales. C X X
3.18.6. Institutos técnicos y/o académicos C X X
X X X

3.18.7. Institutos Tecnologicos y/o
Universidades.

Matriz de compatibilidad de usos y destinos del suelo. Continuacion.....

Zonas de Conservacion:

Usos y Destinos del suelo: No Zona
Centr | urbaniza | inunda
O = Permitido C = Condicionado. X= o ble de ble, de
Prohibido Histoér | preserva | riesgo
ico: cion geologi
naturaly | coyde
de uso alto
agricola. | valor
ambient
al.
3.18.8. Locales para Asesorias académicas (0] X X
en todos los niveles.
3.18.9. Centros de actualizacion (o] X X
profesional.
3.18.10. Centros de educacion a distancia. (0] X X
3.18.11. Centros de investigacion, desarrollo (o) X X
e innovacion.
3.18.12. Escuelas de educacion especial. C X X
3.18.13. Escuelas de idiomas, artes y/o (0] X X
oficios.
3.19. Cultura.
3.19.1. Bibliotecas, Hemerotecas. 0 X X
3.19.2. Galerias de arte, de Restauracion 0} X X
y/o Curadurias de arte.
3.19.3. Museos, Salas de exposiciones, 0] X C
Pinacoteca, Centros culturales, casas
de cultura.
3.19.4. Acuarios. X X C
3.19.5. Zooldgicos. X C X
3.20. Almacenamiento.
3.20.1. Mini bodegas. | X X X
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3.20.2. De productos inocuos, no

inflamables y que no emiten a la
atmosfera substancias de ningun tipo.

3.20.3. De productos alimenticios.

3.20.4. De mobiliario y otros productos de

madera de facil consumo por el fuego.

3.20.5. De productos quimicos,

Corrosivos, Reactivos, Explosivos,
Inflamables, toxicos ambientales, o
Biolégicos infecciosos o sujetos a
condiciones particulares de manejo,
listados en la NOM- 052-
SEMARNAT- 2005.

3.20.6. De productos quimicos no listados

en la NOM- 052- SEMARNAT- 2005.

4. Industria.

4.1. Microindustria inofensiva hasta 10 empleados.

41.1.

Elaboracion de pasteles, dulces,
paletas de hielo, mermeladas, salsas y
demas productos alimenticios caseros.

(0

4.1.2.

ceramica.

Elaboracion de Articulos de vidrio o

4.1.3.

Elaboracién de Joyerias y Orfebrerias.

4.1.4.

Pailerias, Tornos, Afiladurias,
Fresadoras, Rectificadoras, Herreria,
Soldadura,

x
XX X X

C
0
X

x| >

4.1.5.

Carpinterias y Ebanisteria.

4.1.6.

Peleterias y Talabarterias

4.1.7.

Taller de Taxidermia.

>
(>
> || X

4.2. Industria ligera o

4.21.

inofensiva, aquella que no maneja
materiales toxicos, inflamables,
corrosivos o radioactivos, no produce
destellos luminosos, vibraciones o
ruido o si los produce estan dentro de
los limites de las Normas Oficiales
Mexicanas vigentes sin necesidad de
equipos especiales, no consume mas
de 750 Kvas. de energia eléctrica no
requiere transporte ferroviario dentro
del predio;

Matriz de compatibilidad de usos y destinos del suelo. Continuacion.....

Zonas de Conservacién: |
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Usos y Destinos del suelo:

O = Permitido C = Condicionado. X=

Prohibido

Centr
o
Histor
ico:

No
urbaniza
ble de
preserva
cion
natural y
de uso
agricola.

Zona
inunda
ble, de
riesgo
geologi
co yde

alto
valor
ambient

al.

4.2.2.

Industria Molesta. La que por los
procesos que en ella se realizan, la
materia prima o los productos que se
elaboran, pueden ocasionar dafos a la
salud o a la propiedad, o bien, aquellas
que pueden atraer insectos o roedores,
producir ruidos o vibraciones, u otras
consecuencias, causando con ello
molestias que pueden ocurrir a
cualesquier hora del dia o de la noche.

4.2.3.

Industria Insalubre o contaminante. La
gue por los procesos que en ella se
realizan, la materia prima o los
productos que se elaboran, pueden
generar vertimientos,
desprendimientos, emanaciones,
trepidaciones, y/o ruidos que pueden
alterar el equilibrio del ambiente o la
incorporacion a la atmosfera de
substancias extrafias que perjudican
directa o indirectamente a la salud
humana y al medio ambiente.

4.24.

Industria de procesos Peligrosos. Que
incluye el manejo de productos
Corrosivos, Reactivos, Explosivos,
Inflamables, toxicos ambientales, o
Biolégicos infecciosos o sujetos a
condiciones particulares de manejo,
listados en la NOM- 052- SEMARNAT-
2005. Pueden causar dafos de
caracter catastréfico para la salud o la
propiedad, en un radio que excede los
limites del propio predio.

5. Espacios Abiertos y Areas Verdes.

5.1. Espacio Publico.

5.1.1.

Jardines, Parques, Explanadas, y

Plazas.

0

X

5.1.2.

Parques urbanos.

o)

5.1.3.

Centros deportivos.

C

X
Cc

0|0

6. Infraestructura, Anuncios y otros.
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6.1. Anuncios publicitarios

6.1.1. Anuncios semifijos pintados o C X X
colocados en las edificaciones.
Incluye lonas panoramicas de grandes
dimensiones.
6.1.2. Anuncios tipo Penddn y Carteleras de Cc X c
eventos especiales.
6.1.3. Anuncios fijos permanentes colocados
en |las fachadas o en azoteas de las Cc X X
edificaciones, fabricados en base a
gabinetes metdlicos o de otro material,
con o sin iluminacién interior y con o
sin estructura de soporte.
6.1.4. Anuncios fijos permanentes
denominados Unipolares 0 X X X
Espectaculares. Incluye los
denominados Pantallas Electronicas.
6.2. Infraestructura urbana.
6.2.1. Hidraulica.
6.2.1.1. Fuente de abasto. Cc o C
6.2.1.2. Acueducto. X 0o C
6.2.1.3. Tanques de almacenamiento o X 0} C
estaciones de bombeo.
6.2.1.4. Red de distribucion. o) X X
6.2.1.5. Planta potabilizadora o de bombeo. X 0] X
Matriz de compatibilidad de usos y destinos del suelo. Continuacion.....

Zonas de Conservacion:

Usos y Destinos del suelo: No Zona
Centr | urbaniza | inunda
O = Permitido C = Condicionado. X= o ble de ble, de
Prohibido Histor | preserva | riesgo
ico: cion geologi
naturaly | coyde
de uso alto
agricola. | valor
ambient
Sannadiales
6.2.2. Sanitaria.
6.2.2.1. Emisor. X o) Cc
6.2.2.2. Colector. o) (o) C
6.2.2.3. Canal de desagie. X 0 X
6.2.2.4. Planta de tratamiento de aguas X 0] X
negras.
6.2.2.5. Carcamo de bombeo de aguas Cc (0] C
negras.
6.2.3. Pluvial.
6.2.3.1. Emisor. i e R -
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6.2.3.2. Colector. C 0 C
6.2.3.3. Canal de desaglie. Cc o] Cc
6.2.3.4. Carcamo de bombeo. C 0 c
6.2.3.5. Obras para la captura y manejo de Cc o} o
aguas pluviales.
6.2.4. Eléctrica.
6.2.4.1. Planta de generacién de energia X c X
eléctrica para el servicio publico.
6.2.4.2. Estacion o subestacion eléctrica. C C X
6.2.4.3. Lineas de conduccion eléctrica de Cc 0 Cc
Alta Tension.
6.2.4.4. Lineas de distribucién de energia o] X Cc
eléctrica en baja tension.
6.2.5. Energia.
6.2.5.1. Planta de almacenamiento y X Cc X
distribucién de hidrocarburos.
6.2.5.2. Estacion de compresion de gas X (o) X
natural.
6.2.5.3. Ducto o poliducto de hidrocarburos. X 0 Cc
6.2.6. Telecomunicaciones.
6.2.6.1. Antenas de telefonia celular y Cc o Cc
Torres de telecomunicaciones.
6.2.6.2. Redes de cableado para Cc C o
comunicaciones.
6.2.7. Vialidad.
6.2.7.1. Carreteras Regionales. X C C
6.2.7.2. Vialidad en general. o) Cc C
6.3. Agropecuario y forestal.
6.3.1. Agricola. X 0 X
6.3.2. Pecuario. X 0 X
6.3.3. Instalaciones para engorda de X X X
ganado.
6.3.4. Invernadero. X (o) C
6.3.5. Aserradero. X C X
6.3.6. Rancho cinegético. X (o) X
6.3.7. Almacenes de acopio y distribucion X Cc X
de productos agropecuarios.
Fuente: Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia municipal.
CAPITULO SEGUNDO.
Disposiciones aplicables a los usos y destinos condicionados y
prohibidos.

Articulo 82. De acuerdo con el articulo 148, fraccion |l de la Ley, los usos del
suelo condicionado que aplican para las zonas de conservacion son:

Il. Condicionados: “aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento,
frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo complementarios de
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los predominantes presentan algin modo o grado de incompatibilidad que pueda
evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos
especificos que a esos efectos fije la autoridad competente en su reglamento y
programa de desarrollo urbano y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse
en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas
de servicios publicos o de acciones de interés general o por causa de utilidad
publica. El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejara sin
efectos la autorizacion de uso de suelo y consecuentemente, procedera la
aplicacion de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes”.

Cualesquier otro uso diferente al habitacional que se pretenda establecer en las
zonas de conservacion, consolidacion, mejoramiento y/o crecimiento del centro
de poblacién y que de la aplicacion de la Matriz de Impactos resultase que
ocasiona impactos negativos en la zona, sera considerado como Uso
Condicionado, si las medidas de mitigacién que presente el propietario del predio
las reduce o elimina de manera definitiva, e independientemente de lo que por
ubicarse en una zona de conservacion urbana sefiale la Matriz de Compatibilidad
de Usos y Destinos del Suelo.

Las medidas de mitigacion con las que se autorice el uso deveran mantenerse
activas durante todo el tiempo que opere dicho uso en el predio en el que se
estan autorizando.

La Secretaria establecera los mecanismos de verificacion de que se cumpla esta
disposiciéon y en el caso de detectar algin incumplimiento podra ordenar la
suspension de actividades.

Articulo 83. Los predios ubicados en las zonas de Crecimiento podran
desarrollarse en cualesquier momento, cumpliendo con los requisitos vy
condiciones siguientes:

1. Todo proyecto presentado para su autorizacion debera de cumplir con la
totalidad de las disposiciones, normas y requisitos establecidos en la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn, en el Programa de Desarrollo Urbano de
Centro de Poblacion de Montemorelos, 2060, y en los reglamentos
municipales vigentes, aplicables en la materia.

2. Los predios se desarrollaran mediante la modalidad de urbanizacion
inmediata, con toda la infraestructura necesaria conforme a las normas y
proyectos de los organismos prestadores de los servicios publicos;

3. Los predios a fraccionar, urbanizar o desarrollar, deberan ser aquellos que
colinden, al menos en uno de sus lados, con un fraccionamiento o desarrollo
ya urbanizado y terminado. Los desarrollos existentes con los que colinden
deberan estar totalmente urbanizados.

4. Para el caso de proyectos de urbanizaciéon que incluyan varias etapas, se
podra autorizar a nivel de anteproyecto el desarrollo completo, pero cada
etapa debera autorizarse en su etapa de proyecto ejecutivo de manera
independiente, y solo cuando los sectores previamente autorizados estén
totalmente terminados, incluyendo todas sus obras incluidas, las areas
municipales habilitadas y entregadas.
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5. Contar con los escritos de factibilidad para contar con los servicios de agua
potable y drenaje sanitario, emitido por la empresa prestadora del servicio,
asi como de los servicios de energia eléctrica emitido por la CFE. En el
caso de contar con un pozo de agua para la prestacion de los servicios de
agua potable, se debera contar con el permiso para la explotacion de dicho
pozo por parte de la Conagua y que este sea entregado para su operacion
a la empresa oficial prestadora del servicio.

6. Desarrollar y contar con la vialidad primaria completa que asegure una
adecuada movilidad e integracion del nuevo desarrollo a la ciudad, de
acuerdo con los siguientes criterios:

a.

Si frente o junto al predio se ubica uno o mas predios sin desarrollar,
del mismo, o de distinto propietario, y considerando que dichos
predios se ubican en las areas de crecimiento y que requiere para su
funcionamiento la misma vialidad, pero que éstos no se incluye en la
licencia o permiso solicitado, se debera considerar la habilitacién de
la mitad de la seccién prevista para dicha vialidad en el presente
Programa Urbano, llevada hasta su conexién con otra vialidad
principal existente, funcionando.

Si frente o junto al predio se ubica uno o mas predios de distinto o
del mismo propietario, pero este o estos predios no se encuentran
incluidos en las areas de crecimiento de la ciudad, se debera habilitar
la totalidad de la seccion prevista para dicha vialidad en el presente
Programa Urbano, llevada hasta su conexién con otra vialidad
principal existente, funcionando.

Si la vialidad se ubica totalmente dentro de los terrenos del desarrollo
para el que se esta solicitando licencia o permiso, se debera habilitar
la totalidad de la seccion prevista para dicha vialidad en el presente
Programa Urbano, llevada hasta su conexion con otra vialidad
principal existente, funcionando.

Si los terrenos que se pretende desarrollar se ubican en la zona F de
crecimiento de la ciudad, se debera de habilitar la totalidad de la
nueva vialidad principal de la zona, identificados con los numeros de
tramo siguientes: T17, T18, T20, T21 y T22, de la Vialidad
Secundaria Subcolectora Interbarrios.

El desarrollo de la vialidad debera incluir la solucién de los cruceros
incluidos y de su entronque o integracion con la vialidad principal a la
gue se conecte.

Los predios que no colinden o sean afectados por una vialidad
principal, previo dictamen de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia del municipio, podran desarrollarse sin requisitos de
habilitar alguna vialidad principal.

En caso de dudas sobre el criterio a aplicar, la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia del municipio debera formular un
dictamen especifico sobre la vialidad principal que le corresponderia
habilitar para poderse desarrollar cualesquier proyecto inmobiliario.

7. Atender cabalmente los lineamientos urbanisticos para el predio en
cuestion, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano municipal, para las
etapas de factibilidad, de uso de suelo o de fijacion de lineamientos.
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8. Cumplir con lo establecido en el articulo 10 de la Ley de Movilidad
Sostenible y Accesibilidad para el Estado de Nuevo Ledn.

9. Que la vialidad de los proyectos que se pretenda desarrollar tengan un
ancho minimo para las calles locales, de 14.00 metros, y que el disefio de
sus calles no incluya tramos mayores a 30 metros con pendientes mayores
al 17%.

Articulo 84. Un desarrollador que ya tenga un fraccionamiento autorizado no
podra solicitar la autorizacién de uno nuevo o de un sector adicional, hasta en
tanto no tenga formalmente entregadas las areas de donacién al municipio y
ademas haya entregado a la Secretaria, una copia de los planos de dicho
fraccionamiento registrados ante la oficina Registral y Catastral del Estado, en
un plazo maximo de 15 dias.

Los Desarrolladores Inmobiliarios dispondran de un plazo improrrogable de 2
meses, después de vencida la licencia de Proyecto Urbanistico y/o proyecto
arquitecténico o su modificaciéon, para formalizar la entrega, totalmente
terminada y habilitada, de las vias publicas, alumbrado publico, banquetas y
areas de donacién municipal.

Articulo 85. La Secretaria, en todos los casos de usos condicionados ubicados
en las zonas de conservacion, asi como cualesquier otro uso diferente al
habitacional en las zonas de consolidacién, mejoramiento y crecimiento, debera
solicitar a la Coordinacion de Proteccion Civil del municipio, y a la Direccion de
Seguridad Publica, Vialidad y Transito del municipio, los dictdmenes de impacto
del uso del suelo pretendido y en su caso las medidas de mitigacién aplicables
a los impactos identificados.

Articulo 86. En las areas de Conservacion, los usos de suelo prohibidos seran
todos aquellos que aparezcan asi sefialados en la Matriz de Compatibilidad y
Uso del suelo que aparece en el articulo 81 del presente Reglamento, asi como
aquellos que siendo condicionados, el dictamen de impacto que emita la
autoridad competente determine que representan riesgos para la seguridad,
salud, integridad de las personas, la disponibilidad de servicios publicos en la
zona a la movilidad de las personas.

Asi mismo, si de acuerdo al dictamen de impacto de uso de suelo las medidas
de mitigacion aplicables al predio no eliminan los impactos que se generan o
pueden generarse, el uso de suelo pretendido sera prohibido, a pesar de que en
la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo para las zonas de
conservacion, el uso de suelo aparezca como condicionado.

Articulo 87. Las areas establecidas como no urbanizables en el Programa sélo
podran utilizarse de acuerdo a su vocacion agropecuaria, forestal o ambiental,
en los términos que determinan la Ley y otras Leyes aplicables.

Articulo 88. Los propietarios y poseedores de inmuebles considerados como

Reservas y Destinos por el Programa, sélo utilizaran los predios en forma que
no presenten obstaculo al aprovechamiento previsto en dicho Programa.
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Articulo 89. Solo los usos de suelo considerados como peligrosos o de riesgo,
se regiran por la legislacion competente estatal o federal en funcién de su
impacto.

Las areas con instalaciones de riesgo son aquellas en que se manejan o
pretendan manejar alguna de las sustancias consideradas como altamente
riesgosas que aparecen en el Primer Listado de Actividades Altamente
Riesgosas publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de marzo de
1990, asi como en el Segundo Listado de Actividades Altamente Riesgosas
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 4 de mayo de 1992, en las
cantidades de reporte que en dichas listas se definen.

Los propietarios poseedores o desarrolladores de los predios donde se pretenda
desarrollar este tipo de actividades peligrosa o de riesgo, deberan presentar al
municipio, al momento de solicitar los permisos o licencias de construccién
correspondiente, las autorizaciones de las autoridades Federales o Estatales
que corresponda.

Articulo 90. Las areas que se consideran de Seguridad Nacional son las
instalaciones de PEMEX (depositos, gasoductos, poliductos, oleoductos,
estaciones de presion, otros), las instalaciones de la CFE (plantas de generacion,
estaciones y subestaciones de energia eléctrica) y las instalaciones militares y
de la fuerza aérea mexicana.

Articulo 91. Las medidas para la proteccion de las zonas de salvaguarda en las
areas de instalaciones de riesgo y las de seguridad nacional son las siguientes:

1) No se permiten usos de suelo habitacionales, comerciales o de
centros de trabajo, ni sus edificaciones correspondientes.

2) En las zonas de salvaguarda solo podran existir areas verdes,
espacios abiertos o estacionamientos.

3) La zona de salvaguarda debera tener una anchura minima de:

1. 50 metros a partir del limite del predio en cuestion entre éste
y las zonas habitacionales, comerciales y de centros de
trabajo;

2. 100 metros a partir del limite del predio y la primera linea de
transmision de energia eléctrica de alta tension, del eje de
vias férreas, del eje de gasoductos y poliductos de
productos derivados del petréleo; y

3. 150 metros a partir del limite del predio y otras industrias de
alto riesgo.

Las empresas responsables de los Servicios de Seguridad Nacional deberan
atender y considerar estas normas y asegurar su cumplimiento, dentro de sus
poligonos.

Articulo 92. Los desarrolladores del suelo, como parte del proceso de
autorizacion de sus proyectos, deberan realizar los estudios técnicos que se
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requieran, mismos que deberan ser aprobados por la Secretaria, para fijar la
anchura de la zona de salvaguarda entre los nuevos fraccionamientos o
conjuntos habitacionales, o de usos de suelo mixtos, cualquiera que sea su
régimen de propiedad y los usos de suelo o edificaciones existentes o previstos
siguientes:

1) Zoolégicos o similares;

2) Depésitos o estaciones de transferencia de residuos sdlidos
urbanos k0 de  manejo especial;

3) Plantas de procesamiento de desechos sdlidos;

4) Rellenos sanitarios;

5) Plantas de tratamiento de aguas negras o residuales;

6) Lagunas o campos de oxidacion;

7) Plantas o estaciones, subestaciones generadoras de energia
eléctrica con potencia mayor a 1,000 kilowatts;

8) Plantas de almacenamiento y distribucion de hidrocarburos;

9) Aeropuertos o aeropistas;

10) Autédromo y similares; it

11) Terminales o centrales de transporte de carga; sk

12) Centros de prevencion y readaptacién social (penales),
reformatorios y similares; st

13) Almacenamiento de vehiculos chocados, concesionado por el

municipio;

14)  Industrias altamente riesgosas; i

15) Industrias dedicadas a la explotacion y extraccion de yacimientos
pétreos y minerales incluyendo su transformacién a otros
productos;

16) Industrias pesadas; s»

17)  Agricola de riego con aguas negras, grises o tratadas; y

18) Pecuario como cria y engorda de ganado, establos, caballerizas y
similares.

Los estudios de definicion de zonas de salvaguarda deberan cumplir con las
normas oficiales que al respecto establezcan las autoridades competentes
Federales o Estatales. De no existir las normas sefaladas, la Secretaria definira
los criterios para la fijacion de la anchura de estas zonas de salvaguarda.

Articulo 93. Los usos de suelo industrial ligero, mediano y pesado, asi como los
depositos de combustibles, grasas, aceites y otros productos tdxicos o de riesgo,
estaran condicionados a ubicarse en la zona industrial, siempre y cuando se
instalen y pongan en operacion las medidas de mitigacién que sefiale el dictamen
de impacto de riesgo emitido por la autoridad competente, las Normas Oficiales
Mexicanas aplicables y cuando se instalen y pongan en operacién las medidas
de mitigacion que sefale el dictamen de impacto de riesgo emitido por la
autoridad reguladora competente, ademas del cumplimiento de las zonas de
resguardo sefaladas por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia
municipal.

Articulo 94. Las medidas para la proteccion en los poligonos de
amortiguamiento de actividades industriales y/o riesgosas seran las siguientes:
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1)

2)

3)

4)

6)

7)

8)

9)

10)

Los usos industriales de alto riesgo y/o contaminacién deberan localizarse en
la zona industrial propuesta para el centro de poblacién, excepto las
instalaciones o plantas de productos altamente explosivos, inflamables,
toxicos, corrosivos, radiactivos o letales al ser humano y las plantas de
almacenamiento, recibo y/o distribucion de energéticos derivados del
petroleo que deberan ubicarse fuera del centro de poblacion.

Los predios industriales que no formen parte de un parque, conjunto o
condominio industrial, deberan contar con una franja perimetral de
salvaguarda, al interior del predio, segun los estudios técnicos en materia
ecologica y de proteccion civil que al efecto se realicen, misma que no debera
ser menor de 30 metros.

Los predios deberan tener barda en todo su perimetro con una altura minima
de 2.80 metros.

La zona de amortiguamiento podra usarse como area verde, espacio abierto,
recreacion pasiva, cultivos o estacionamiento.

Los parques o condominios industriales deberan contar con una franja de
amortiguamiento perimetral, sin uso, de 30 metros al interior de los mismos.

Las instalaciones industriales que manejen productos altamente inflamables,
toxicos, corrosivos, explosivos o radiactivos deberan contar con reservas
territoriales dentro de sus predios para alojar un maximo crecimiento y se
deberan incluir las franjas de amortiguamiento correspondientes, conforme a
los estudios y normas técnicas ecoldgicas y de seguridad aplicables.

Las instalaciones o plantas de productos altamente explosivos o letales para
el ser humano no podran instalarse en el centro de poblacién, sino a una
distancia minima de 1,700 metros de cualquier uso urbano, 1,000 metros de
una via de ferrocarril de paso, y 500 metros de una carretera de transporte
continuo de paso.

En las plantas de recibo y /o distribucion de energéticos derivados del
petroleo, en las areas de recibo, la zona de amortiguamiento para el
desarrollo urbano sera de 50 a 500 metros; en las areas de operacién como
llenadoras de auto tanques y carros tanque, sera de 50 a 500 metros: en las
llenadoras de tambores con almacenamiento de hasta 10,000 barriles, sera
de 35 a 150 metros; y en los estacionamientos de auto tanques sera de 35
metros.

Las plantas de almacenamiento de derivados del petréleo con capacidad de
100 a 30,000 barriles deberan dejar una distancia de amortiguamiento que
varia entre 75 y 400 metros segun el nivel de riesgos de los diversos
productos.

En el caso de ductos y poliductos transportadores de derivados de
petroleo, no se permitira el desarrollo urbano sobre su seccion y trayecto de
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derecho de via. La zona de amortiguamiento sin usos urbanos sera la que
resulte de la aplicacion de la norma oficial mexicana de emergencia NOM-
EM-004-SECRE-2014 publicada en el diario oficial de la federacion el 16 de
octubre del 2014.

11) Las estaciones de compresion de gases o re-bombeo de liquidos
derivados del petréleo deberan tener una zona de amortiguamiento con radio
minimo de 300 metros, sin ningun tipo de uso urbano.

12) No podra haber ninglin uso urbano en un radio minimo de 30 metros
desde el eje de cada bomba de expendio de gasolina.

Debera existir una zona de amortiguamiento minima de 30 metros entre
depésitos subterraneos de combustible y una via férrea, ducto de derivados de
petréleo o linea de transmisién de alta tensién de energia eléctrica.

Articulo 95. Los usos de suelo de comercio al por mayor, centros comerciales,
discotecas, universidades, servicios religiosos y mortuorios, servicios de
recreacion pasiva marcados como condicionados, terminales de autobuses
foraneos, urbanos y de transporte de carga, centros de eventos sociales,
zooldgicos, campo de golf, moteles, gasolineras y estaciones de gas L. P., sélo
podran ubicarse en lotes que den frente a la vialidad primaria, colectora y
subcolectora, en las zonas de crecimiento, consolidacion y mejoramiento y
siempre y cuando cuando se instalen y pongan en operacién las medidas de
mitigacion que sefale el dictdmen de impacto de riesgo emitido por la autoridad
reguladora competente, de las normas Oficiales mexicanas aplicables y del
cumplimiento de las zonas de resguardo sefaladas por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia municipal.

Articulo 96. Los usos de suelo para el Almacenamiento y/o distribucién de
productos Quimicos, Hidrocarburos, Corrosivos, Reactivos, Explosivos,
Inflamables, toxicos ambientales, o Bioldgicos infecciosos o sujetos a
condiciones particulares de manejo, listados o no listados en la NOM- 052-
SEMARNAT- 2005, Claves 3.20.5. y 3.20.6.; de Industria Inofensiva, Clave
4.2.1.; de Industria Molesta, clave 4.2.2.; de Industria Insalubre o contaminante,
clave 4.2.3.; de Industria de procesos Peligrosos, clave 4.2.4., y de compra venta
y almacenamiento de articulos y productos para el reciclaje, clave 3.2.8., estaran
condicionados a ubicarse en las zonas industriales que contempla el Programa
Urbano de Centro de Poblacion correspondiente, principalmente en las zonas
previstas para el crecimiento de la ciudad, siempre y cuando se instalen y
pongan en operacion las medidas de mitigaciéon que seiale el dictamen de
impacto de riesgo emitido por la autoridad reguladora competente, de las normas
Oficiales mexicanas aplicables y del cumplimiento de las zonas de resguardo
sefaladas por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia municipal.

Articulo 97. Los usos de Locales comerciales y de servicios agrupado, clave
2.3.1., de Plazas y Centros comerciales, tiendas de departamentos y tiendas de
autoservicio, clave 2.3.2., Gasolineras, clave 2.4.1., de Servicios Automotrices,
clave 3.3., de Entretenimiento, clave 3.5., de Deportes y esparcimiento, clave
3.6., de Recreacion social, clave 3.7, de Seguridad y Justicia, clave 3.11., de
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Servicios Funerarios, clave 3.13., de Estaciones o talleres de verificacion
vehicular, clave 3.14.6., las Clinicas y Hospitales generales y de especialidades,
clave 3.15.5., Los puestos de Socorro y unidades de Emergencia y Protecciéon
Civil, clave 3.15.6., los Centros de integracion Juvenil y familiar, clave 3.16.2.,
los Hogares para indigentes y albergues para migrantes, clave 3.16.4., los
Orfanatos, clave 3.16.5., los Centros antirrabicos, perreras municipales o
refugios de mascotas, clave 3.17.1., las Escuelas Preparatorias, clave 3.18.4.,
las Escuelas Normales, clave 3.18.5., los Institutos Técnicos y/o académicos
especializados, clave 3.18.6., los Institutos Tecnoldgicos Y las Universidades,
clave 3.18.7., los Centros de Investigacion, desarrollo e innovacion, clave
3.18.11., las Galerias de Arte, clave 3.19.2., los Museos, salas de exposiciones,
Pinacotecas, Centros Culturales y Casas de Cultura, clave 3.19.3., y los
Acuarios, clave 3.19.4., estaran condicionados a ubicarse en lotes que den frente
a vialdades de nivel Primario, Secundarias Colectoras, Secundarias
Subcolectoras de Interbarrio, o Secundarias Subcolectoras interiores.

Articulo 98. Los usos para Pensiones o estacionamientos para camiones de
carga, traileres o autobuses, clave 3.14.10., y las terminales de camiones
urbanos, foraneos y de carga, clave 3.14.11., estaran condicionados a ubicarse
solo en lotes sefalados en este Programa Urbano como industriales.

Articulo 99. Los usos para venta y almacenaje de autopartes usadas y vehiculos
chocados deberan ubicarse en lotes ubicados fuera de los limites urbanos del
centro de poblacion.

Articulo 100. Para el caso de inmuebles o conjuntos urbanos de usos mixtos,

todos los usos que se incluyan en los proyectos a autorizar deberan estar
incluidos en la licencia que se otorge.

TITULO SEXTO.
De las normas de control de densidad y lineamientos de las edificaciones.

CAPITULO PRIMERO.
Suelo.

Articulo 101. Montemorelos busca ser una ciudad compacta y por lo mismo
se permitira la subdivision y en algunos casos la densificacién de ciertos predios,
bajo la condicion de que no se rebase la capacidad de los servicios publicos de
agua potable, drenaje sanitario, electricidad o la movilidad. Por ello, se permitira
la construccién de edificaciones con mezcla de vivienda, comercio y servicios en
las zonas de conservacion del Centro Histérico y de Consolidacién y se aplicaran
las siguientes normas:

a. En las zonas de reserva para el crecimiento urbano tipo A, By C, el
tamafio minimo de lote sera de 120 metros cuadrados de superficie.
En la zona de crecimiento tipo D, E, F, G, H, | y N, el tamafio minimo
de lotes podra ser de solo 98 metros cuadrados. En los lotes con
superficie de 98 m2 solo podra existir una vivienda.
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En las zonas de consolidaciéon y mejoramiento, la densidad de
vivienda aplicable serd& como maximo el doble de la densidad
existente en cada uno de los sectores del centro de poblacién donde
se localice el predio.

En las zonas de conservacion por valor histérico o cultural, la densidad
de vivienda aplicable sera como maximo de una vivienda por cada
200 metros cuadrados de suelo para vivienda unifamiliar, es decir que
se permitira la subdivision de predios en la medida sefialada.

En el caso de los predios habitacionales unifamiliares ubicados en
cualesquier zona, podran subdividirse de manera que las partes
resultantes no tengan una superficie menor a la existente en un radio
de 250 metros con centro en el predio que se pretende subdividir, y
que no se afecte la capacidad de prestacién de los servicios publicos
de agua, drenaje y electricidad, o la movilidad.

Para las zonas de conservacion de valor ambiental por actividades
agropecuarias o forestales dentro del poligono de estudio, la densidad
aplicable sera de una vivienda aislada o individual por predio
agropecuario o forestal, en términos del articulo 139 de la Ley.

Para el caso de la vivienda multifamiliar en edificios de
departamentos, en todas las zonas, salvo en el Centro Histdrico, la
densidad aplicable maxima sera de 100 metros cuadrados por unidad
de vivienda, en predios con superficie de 500 metros cuadrados o
mas, debiendo cumplir ademas el que no se afecte la capacidad de
prestacion de los servicios publicos de agua, drenaje y electricidad.

En lo relativo a las edificaciones que no sean destinadas para la
vivienda, el espacio edificable o coeficiente de ocupacion de suelo
(COS); el espacio no edificable o coeficiente de absorcién del suelo
(CAS); el area total de construccion o coeficiente de uso de suelo
maximo (CUS); y la altura maxima en nimero de pisos sera la que se
presenta en el cuadro siguiente:

Lineamientos urbanisticos por zona secundaria.

Espacio Espacio no
edificable o | edificable o f;ﬁ:t‘rz":élﬂf‘
coeficiente | coeficiente z Altura
do o o coeficiente nAYERE Bh
€ona seclindarta ocupaciéon | absorcion des':;?ode numero de
del suelo del suelo S pisos
maximo minimo n'(lg)ﬂ?)o
(COS) (CAS)
Conservacion
Centro Historico. 90% 10% 2 3
El resultante
Otras zonas de Maximo 10% | Minimo 90% | de 2 pisos del 2
conservacion. COS.
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Consolidacién y

Péligonos de 85% 15% 3 6
actuacion.

Crecimiento urbano,

no industrial. 75% 25% = 3
Industrial. 70% 30% 1.5 3
Mejoramiento 80% 20% 2 2

Para los predios ubicados en las zonas de consolidacion, los desarrolladores
propietarios del suelo interesados en aprovechar el potencial de estas zonas,
podran utilizar estos lineamientos o aumentar el CUS hasta un 25 % adicional,
sin modificar el resto de los lineamientos, para lo cual, ya sea conservandolos o
aumentando su aprovechamiento, deberan absorber el costo de introducir de
nueva infraestructura o la ampliacion de la existente, conforme a los mecanismos
que la autoridad competente establezca.

Articulo 102. Los lotes propuestos en los fraccionamientos o los resultantes de
subdivisiones, parcelaciones, relotificaciones, o alguna fusién, deben cumplir con
la densidad y tener la superficie minima que se establece el articulo 101 anterior,
para la zona en que se ubique el lote o predio objeto del tramite o accién urbana.
El frente minimo del lote o predio sera de 7.0 metros.

Articulo 103. En los lotes destinados a vivienda unifamiliar no se exijiran
remetimientos en las construcciones. En los lotes destinados a usos diferentes
al habitacional unifamiliar, el remetimiento minimo lateral y posterior sera de 1.50
metros. Dependiendo de la magnitud de la edificacién, la Secretaria podra exijir
remetimientos mayores.

CAPITULO SEGUNDO.
De los estacionamientos.

Articulo 104. En el Municipio de Montemorelos todas las edificaciones deben
contar con un area para estacionamiento de vehiculos, que sea suficiente para
satisfacer las necesidades generadas por su uso, y debiendo estar ésta
totalmente dentro de los predios.

Como minimo, los cajones a dejar en una edificacion seran los resultantes de la
aplicacion de la Matriz de Cajones de estacionamiento que aparece en el articulo
106 siguiente.

Articulo 105. El area de la edificacion destinada a estacionamiento de
vehiculos no se cuantificara para la determinacion de la cantidad de cajones de
estacionamiento requerido para la dicha edificacion o predio.

En el calculo del requerimiento del nimero de cajones de estacionamiento, las
fracciones que sean igual o mayor a 0.5 se ajustaran al entero superior; en caso
contrario, se ajustaran al entero inferior.

No aplican para requerimiento de cajones de estacionamiento los metros
cuadrados que resulten de volados, techumbres y/o elementos de caracter
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arquitecténicos que no sean utilizados para un area comercial y de servicios y
unicamente sirvan como elemento arquitecténico de fachada o bien para brindar
proteccion contra el asoleamiento.

Articulo 106. Las normas de dotacién de cajones de estacionamiento para los
distintos usos del suelo y/o de edificacién se presentan en la tabla siguiente:

Dotacién de cajones de estacionamiento por giro de uso de suelo.

Usos y Destinos del suelo: Cajones de
estacionamiento.

1. Vivienda:

1.1.1. Vivienda Unifamiliar, en lote Por los primeros 150m2 de

individual. superficie de construccion

bruta + 1 cajon adicional por

cada 150 m2 adicionales.
Hasta un maximo de 5

cajones
1.1.2. Vivienda Multifamiliar (2 o mas 2 cajones por departamento.
viviendas por lote)
2. Comercio:
2.1. Tiendas de productos basicos.
2.1.1. Abarrotes, fruterias, leche y 1 cajén @ 30 m2
Miscelaneas. construccion.
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21.2. Carnicerias, tortillerias y panaderias.

1 cajon @ 30 m2
construccion.

2.2. Tiendas de especialidades.

2.21. Accesorios y Regalos. 1 cajon @ 30 m2
construccion.
2.2.2. Aparatos eléctricos, muebles y linea | 1 cajén @ 30 m2
blanca. construccién.
2.2.3. Artesanias, Articulos religiosos. 1 cajén @ 30 m2
construccion.
2.2.4. Articulos deportivos. 1 cajén @ 30 m2
construccion.
2.2.5. Articulos médicos y de laboratorio. 1 cajén @ 30 m2
construccion.
2.2.6. Computacién, ingenieria, dibujo y 1 cajon @ 30 m2
articulos fotograficos y construccién.
cinematograficos.
2.2.7. Dulcerias. 1 cajén @ 40 m2
construccion.
2.2.8. Farmacias, Herbarios y Boticas. 1 cajon @ 30 m2
construccion.
2.2.9. Florerias y Arreglos florales. 1 cajon @ 40 m2
construccion.
2.2.10. Joyerias y Relojerias. 1 cajon @ 30 m2
construccion.
2.2.11. Jugueterias y Bicicletas.
2.2.12. Librerias, Revisterias y Papelerias. 1 cajon @ 40 m2
construccién.
2.2.13. Marcos y molduras, espejos y lunas. | 1 cajon @ 40 m2
construccion.
2.2.14. Mercerias. 1 cajon @ 30 m2
construccion.
2.2.15. Musica grabada, Instrumentos 1 cajon @ 30 m2

musicales; Venta o renta de videos,
peliculas y videojuegos.

construccion.

2.2.16. Opticas.

1 cajon @ 30 m2

construccion.
2.2.17. Prendas de vestir, pieles y 1 cajon @ 30 m2
accesorios, calzado; Telas, Alfombras | construccion.

y Cortinas.

2.2.18. Ultramarinos, vinos y licores,
cigarros, puros y delicatessen.

1 cajon @ 30 m2
construccion.

2.2.19. Produccién y Venta de agua
purificada.

N/A

2.2.20. Venta de articulos de belleza.

1 cajon @ 30 m2

construccion.
2.2.21. Venta de mascotas, peces y 1 cajéon @ 30 m2
articulos para las mismas. construccion.

2.2.22. Venta de plantas naturales. 1 cajén @ 50 m2 terreno.

2.3. Tiendas departamentales, Centros y Plazas Comerciales.

Pagina 133 de 190




2.3.1. Locales comerciales y de servicio
agrupados.
Pueden incluir los sub-géneros: 2.1,
22,234,31,3.2,34,35.1, 39,
3.10.3, 3.14.1, 3.14.3, 3.15.1, 3.17 2,
3.17.3, 3.18.8, 3.18.9, 3.18.10,
3.18.13, (Excepto los numerales 3.2.6,

1 cajon @ 25 m2
construccion.

tiendas de autoservicio. Pueden incluir
los sub-géneros: 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1,
3.2,34,35.1,3.9,3.103,3.14.1,
3143.2.151,3.172,.3.17.3. 318 8,
3.18.9, 3.18.10, 3.18.13, (Excepto los
numerales 3.2.6, 3.2.7, 3.4.6).

3.27.3486.)
2.3.2. Plazasy Centros comerciales, 1 cajén @ 25 m2
tiendas de departamentos y | construccién.

2.3.3. Mercado popular fijo.

1 cajon @ 5 puestos.

2.3.4. Tiendas de conveniencia.

1 cajon @ 20 m2
construccion.

2.4. Comercializacién de productos explosivos e inflamables.

2.4.1. Gasolineras.

1 cajon @ 100 m2

construccion.
2.4.2. Productos quimicos, explosivos e 1 cajon @ 150 m2
inflamables y Fuegos construccién.
artificiales.
2.4.4. Unidades de carburaciony ventade | 1 cajon @ 100 m2
'gasL.P. construccion.

2.5. Venta de materiales.

2.5.1. Eléctricos y refacciones para
aparatos eléctricos domeésticos y de
oficina.

1 cajon @ 50 m2
construccion.

2.5.2. Ferreterias, Tlapalerias, Plomerias.

1 cajon @ 30 m2
construccion.

2.5.3. Vidrios y canceles.

1 cajén @ 30 m2
construccion.

Dotacion de cajones de estacionamiento
Continuacion...

por giro de uso de suelo.

Usos y Destinos del suelo:

Cajones de
estacionamiento.

2.5.4. Venta de acero y perfiles metalicos.

1 cajéon @ 40 m2

construccion.

2.5.5. Para la construccion y decoracion. 1 cajon @ 30 m2
construccion.

2.5.6. Venta de productos agropecuarios, 1 cajon @ 50 m2
forrajes, fertilizantes, insecticidas, etc. | construccion.

2.5.7. Madereria.

1 cajén @ 40 m2
construccion.

2.6. Venta de vehiculos automotores,
refacciones y accesorios.

Pagina 134 de 190



2.6.1. Agencia de Automoviles, Camiones

1 cajén @ 50 m2

y Motocicletas. construccion.
2.6.2. Local de exposicién y venta de 1 cajén @ 50 m2
Automaviles y Motocicletas. Nuevos o | construccion.

usados.

2.6.3. Local de venta de maquinaria e
implementos agricolas, para la
industria, construccion y el campo, etc.

1 cajéon @ 50 m2
construccion.

2.6.4. Refacciones y accesorios
automotrices.

1 cajon @ 30 m2
construccion.

2.6.5. Ventay almacenaje de autopartes
usadas y vehiculos chocados.

1 cajon @ 200 m2 de terreno.

3. Servicios:

3.1. Servicios personales.

3.1.1. Agencias de viajes.

1 cajén @ 40 m2
construccion.

3.1.2. Estudios fotografico.

1 cajon @ 40 m2
construccion.

3.1.3. Reparacion y/o boleado de calzado.

1 cajéon @ 40 m2

construccion.
3.1.4. Alquiler de vehiculos. 1 cajon @ 40 m2
construccién.
3.1.5. Cerrajerias. 1 cajon @ 50 m2
construccion.
3.1.6. Cibercafes. 1 cajon @ 30 m2
construccion.
3.1.7. Alquiler de sillas, mesas y loza. 1 cajon @ 50 m2
construccion.
3.1.8. Alquiler de ropa. 1 cajon @ 40 m2
construccion.
3.1.9. Lavanderias, tintorerias, 1 cajén @ 40 m2
planchadurias. construccion.
3.1.10. Sastrerias y talleres de costura y 1 cajén @ 30 m2
arreglos de ropa. construccion.

3.1.11. Salas de masajes terapéuticos,
quiropracticos
y fisiatricos.

1 cajén @ 30 m2
construccion.

3.1.12. Peluqueria, estéticas, salas de
belleza y spa.

1 cajon @ 30 m2
construccion.

3.1.13. Depilacion, tatuajes, aretes y
perforaciones.

1 cajén @ 30 m2
construccion.

3.1.14. Sanitarios Publicos. N/A
3.1.15. Alquiler de bicicletas. 1 cajén @ 50 m2
construccién.

3.2. Servicios a empresas y particulares.

3.21. Imprentas y Encuadernaciones.

1 cajon @ 50 m2

canstruccion.
3.2.2. Limpieza de oficinas, hogares e 1 cajon @ 40 m2
industria. construccion.
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3.2.3. Maquila y plotteo de planos y

1 cajon @ 40 m2

Centros de copiado. construccion.
3.24. Reparacion y mantenimiento de 1 cajon @ 40 m2
aparatos electrodomésticos, de oficina | construccion.

y computadoras.

3.2.,5. Reparacion y Tapiceria de muebles. | 1 cajon @ 50 m2
construccién.

3.2.6. Servicios de Fumigacion. 1 cajon @ 40 m2
construccion.

3.2.7. Empresas constructoras con areas 1 cajon @ 30 m2

de almacenaje de materiales, o
maquinaria.

construccion +

1 cajon @ 50 m2 terreno.

3.2.8. Compra, venta, recoleccion y
almacenamiento de articulos y

productos para el reciclaje.

1 cajon @ 100 m2 de terreno.

3.3. Servicios Automotrices.

3.3.1. Negocios de alineacion, balanceo,

1 cajon @ 40 m2

venta y montaje de Llantas. construccion.
3.3.2. Talleres de enderezado, pintura, y/o | 1 cajén @ 40 m2
modificacidon de vehiculos. construccion.

3.3.3. Talleres eléctricos, mecanico

automotriz y aire acondicionado.

1 cajon @ 40 m2
construccion.

3.3.4. Talleres de Reparacion y 1 cajon @ 40 m2
mantenimiento de traileres. construccion.

3.3.5. Negocios de tapiceria automotriz. 1 cajon @ 50 m2
construccion.

3.3.6. Lavado de autos. 1 cajén @ 40 m2
construccion.

3.3.7. Lavadoy engrasado de autos y 1 cajon @ 40 m2
camiones. construccion.

3.3.8. Vulcanizadoras. 1 cajon @ 50 m2
construccion.

Dotacion de cajones de estacionamiento por girode uso de suelo.

Continuacion...

Usos y Destinos del suelo:

Cajones de

estacionamiento.

3.3.9. Negocios de venta, instalacion y

1 cajon @ 50 m2

carga de acumuladores. construccion.
3.3.10. Negocios de venta y reparacion de 1 cajon @ 50 m2
parabrisas. construccion.

3.4. Alimentos y bebidas.

3.4.1. Restaurantes formales, Cafeterias y
de Comida rapida.

1cajon @ 15 m2
construccion.

3.4.2. Comida casera para llevar, Antojitos,

Taquerias y Fondas.

1 cajén @ 25 m2
construccion.

3.4.3. Refresquerias, Neverias y
Paleterias.

1 cajén @ 15 m2
construccion.
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3.44.

1 cajon @ 15 m2

Bares, Cantinas y restaurantes-bar.
construccion.
3.4.5. Depositos de venta de Cerveza y 1 cajén @ 25 m2
Bebidas alcohdlicas, para llevar. construccion.
3.4.6. Servicar. 1 cajon @ 15 m2
construccion.

3.5. Entretenimiento.

3.5.1. Auditorios, teatros, cines.

1 cajon @ 12 butacas

3.5.2. Salas o centro de Espectaculos,
salones de conciertos, centros de
convenciones.

1 cajon @ 15 m2
construccion.

3.5.3. Discotecas y salones de baile. 1 cajon @ 15 m2
construccién.
3.5.4. Centros nocturnos. 1 cajéon @ 15 m2
construccion.
3.5.5. Autocinemas. N/A

3.6. Deportes y esparcimiento.

3.6.1. Boliche, billares, pista o areas de
patinaje, area de juegos de maquinitas
y videojuegos, instalaciones para
escaladas.

1 cajon @ 15 m2
construccion.

3.6.2. Gimnasios, estudios de danza, yoga,

aerdbicos y ensefianza de artes.

1 cajon @ 15 m2
construccion.

3.6.3. Juegos mecanicos. 1 cajén @ 50 m2 terreno.

3.6.4. Canchas deportivas. Sujeto a instalaciones por
construir.

3.6.5. Estadios, arenas deportivas. 1 cajon @ 5 asientos.

3.6.6. Centros o clubes deportivos (albercas, | Sujeto a instalaciones por

canchas, etc.).

construir.

3.6.7. Campos de equitacion,
galgodromos, hipodromos, lienzo
charro, plazas de toros, palenques,

velddromo/ciclédromos.

1 cajén @ 5 asientos.

3.6.8. Campos de gotcha.

1 cajon @ 1000 m2 terreno.

3.6.9. Campos de golf, campos de
entrenamiento deportivo, campos de

tiro.

1 cajon @ 1000 m2 terreno.

3.7. Recreacion social.

3.7.1. Clubes sociales. 1 cajon @ 15 m2
construccion.
3.7.2. Salones para fiestas y eventos 1 cajon @ 15 m2
sociales. construccién.
3.7.3. Salones para fiestas infantiles. 1 cajon @ 15 m2

construccion.

3.8. Alojamiento.

3.8.1. Casas de asistencia y Casa de 1 cajén por habitacion
Huéspedes. rentable.
3.8.2. Hostales y Posadas. 1 cajén por habitacion

rentable.

Pagina 137 de 190




3.8.3. Suites ejecutivas y cuartos o
habitaciones de renta tipo Airbnb.

1 cajon por habitacion
rentable.

3.8.4. Hoteles de 3 estrellas y menos.

1 cajén por habitacién
rentable.

3.8.5. Hoteles de 4 estrellas y mas.
Hoteles Boutigue.

2 cajones por habitacion
rentable.

3.8.6. Moteles.

1 cajon por habitacién
rentable.

.9. Administracién Privada.

3.9.1. Bancos, Casas de bolsa, Oficinas de
atencion al publico de Afores, Caja de
ahorros y Servicios financieros,
Fianzas y seguros.

1 cajon @ 15 m2
construccion.

3.9.2. Cajas generales de bancos o

1 cajéon @ 50 m2

empresas financieras. construccion.
3.9.3. Casas de cambio, Casas de 1 cajon @ 15 m2
empeno, Casas de prestamos. construccion.
3.9.4. Oficinas administrativas de 1 cajéon @ 30 m2
profesionistas. construccién.
3.9.5. Notarias. 1 cajon @ 30 m2
construccién.
3.9.6. Oficinas Corporativas de empresas. | 1 cajon @ 30 m2
construccion.

Dotacion de cajones de estacionamiento.

Continuacion...

Usos y Destinos del suelo:

Cajones de
estacionamiento.

3.10. Administracion Publica.

3.10.1. Consulados y Embajadas.

1 cajon @ 30 m2

construccion.
3.10.2. Edificios de Sindicatos y Partidos 1 cajon @ 30 m2
Politicos. construccion.
3.10.3. Oficinas de la Administracion 1 cajon @ 30 m2
Pudblica Federal, Estatal o Municipal. construccion.
3.10.4. Oficinas de Organismos 1 cajon @ 40 m2
Descentralizados. construccion.
3.10.5. Oficinas del Registro Civil. 1 cajon @ 40 m2
construccion.
3.11. Seguridad y Justicia.
3.11.1. Casetas de vigilancia policiaca. 1 cajéon @ 30 m2
construccion.
3.11.2. Estaciones o cuarteles de Policia y 1 cajon @ 40 m2
Transito. construccion.
3.11.3. Cuartel o estaciones de Proteccion 1 cajon @ 40 m2
civil y de Bomberos. construccion.
3.11.4. Centros de rehabilitacion social y 1 cajon @ 100 m2
adicciones. construccion.
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3.11.5. Centros de readaptacion social

1 cajén @ 40 m2

(Juvenil y Adultos). construccion.
3.11.6. Juzgados, Tribunales y Ministerios 1 cajon @ 20 m2
Publicos. construccion.
3.11.7. Oficinas e instalaciones de Seguridad | 1 cajon @ 40 m2
Privada. construccion.
3.11.8. Instalaciones de empresas de 1 cajon @ 30 m2
Traslado de valores. construccién.

3.12. Servicios Religiosos.

3.12.1. Seminarios, Conventos o Internados
de religiosos.

1 cajéon @ 150 m2
construccion.

3.12.2. Templos, capillas y lugares o
espacios de culto.

1 cajon @ 25 m2
construccion.

3.12.3. Salones de eventos religiosos y casas
Parroquiales.

1 cajon @ 25 m2
construccién.

3.13. Servicios Funerarios.

3.13.1. Funerarias y Capillas de Velacion. 1 cajén @ 250m2
construccion.
3.13.2. Crematorios para humanos o para 1 cajon @ 100 m2
mascotas. construccion.
3.13.3. Columbarios / Osarios y Areas de 1 cajéon @ 50 m2
nichos para colocar cenizas de | construccion.
difuntos.

3.13.4. Panteones y Cementerios.

1 cajon @ 100 m2 terreno.

3.14. Comunicacién y Transporte.

3.14.1. Agencia u oficinas de correos y/o

1 cajén @ 30 m2

Telégrafos. construccion.
3.14.2. Centrales de Telefonia, 1 cajon @ 30 m2
Telemercadeo o Centros de contacto. construccion.
3.14.3. Centros de distribucién y/o oficinas de | 1 cajon @ 20 m2
mensajeria y paqueteria. construccion.
3.14.4. Estaciones de TV y/o Radio. 1 cajon @ 30 m2
construccion.
3.14.5. Estudios de grabacion de audio o 1 cajén @ 30 m2
video. construccién.

3.14.6. Estaciones o talleres de verificacion
vehicular.

Sujeto a instalaciones por
construir.

3.14.7. Bases o centrales de taxis.

Sujeto a instalaciones por
construir.

3.14.8. Helipuertos.

Sujeto a instalaciones por
construir.

3.14.9. Estacionamientos publicos o privados. | N/A
(Autos)
3.14.10. Pensiones o estacionamientos para N/A

camiones de carga, traileres o
autobuses.

3.14.11. Terminales de camiones de
transporte urbano, fordneo y de carga.

1 cajon @ 100 m2
construccion.

3.15. Salud.
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3.15.1. Consultorios dentales, Psicolégicos,
Médico tradicional y de Medicina
alternativa.

1 cajon por consultorio.

3.15.2. Laboratorio de analisis clinicos,
médicos, dentales, radiologia,
ultrasonido, resonancias, etc.

1 cajéon @ 40 m2
construccion.

3.15.3. Centros de salud, Dispensarios,
Unidades médicas y Centros geriatricos.

1 cajon por consultorio.

3.15.4. Clinicas y Hospitales generales y de
especialidades.

4 cajones por cama.

3.15.5. Puestos de socorro (Cruz verde, Cruz
roja) y Unidades de Emergencia y/o
Proteccién Civil.

1 cajon @ 50 m2
construccion.

3.16. Asistencia Social.

3.16.1. Asilos o estancias de ancianos, casas

1 cajén @ 100 m2

de reposo. construccién.
3.16.2. Centros de integracion juvenil y 1 cajon @ 40 m2
familiar. construccion.
3.16.3. Guarderias, Casa cunas. 1 cajén @ 100 m2
construccion.
3.16.4. Hogares para indigentes y Albergues | 1 cajon @ 50 m2
para migrantes. construccion.
3.16.5. Orfanatos. 1 cajéon @ 100 m2
construccion.

Dotacion de cajones de estacionamiento por giro de uso de suelo.

Continuacion...

Usos y Destinos del suelo:

Cajones de
estacionamiento.

3.17. Asistencia Animal.

3.17.1. Centros antirrabicos, perreras

1 cajon @ 100 m2

municipales o refugios de mascotas. construccion.
3.17.2. Consultorios veterinarios, Estancias, | 1 cajon @ 40 m2

y Clinicas veterinarias. construccion.
3.17.3. Salones de corte y estética para 1 cajon @ 40 m2
mascotas. construccion.

3.18. Educacion.

especializados.

3.18.1. Jardines de nifios, Estancias 1 cajon por aula.
infantiles.

3.18.2. Escuelas Primarias. 1.5 cajones por aula.
3.18.3. Escuelas Secundarias. 2 cajones por aula.
3.18.4. Escuelas Preparatorias. 5 cajones por aula.
3.18.5. Escuelas Normales. 5 cajones por aula.
3.18.6. Institutos técnicos y/o académicos 7 cajones por aula.

3.18.7. Institutos Tecnoldgicos y/o
Universidades.

9 cajones por aula

3.18.8. Locales para Asesorias académicas

en todos los niveles.

3 cajones por aula.
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3.18.9. Centros de actualizacion profesional.

3 cajones por aula.

3.18.10. Centros de educacion a distancia.

1 cajon @ 30 m2

construccion.
3.18.11. Centros de investigacién, desarrollo | 1 cajon @ 20 m2
e innovacion. construccion.

3.18.12. Escuelas de educacion especial.

2 cajones por aula.

3.18.13. Escuelas de idiomas, artes y/o
oficios.

3 cajones por aula.

3.19. Cultura.
3.19.1. Bibliotecas, Hemerotecas. 1 cajén @ 30 m2
construccion.
3.19.2. Galerias de arte, de Restauracion 1 cajon @ 50 m2
y/o Curadurias de arte. construccion.

3.19.3. Museos, Salas de exposiciones,
Pinacoteca, Centros culturales, casas
de cultura.

1 cajon @ 50 m2
construccién.

3.19.4. Acuarios.

3.19.5. Zooldgicos.

1 cajén @ 200 m2 terreno.

3.20. Almacenamiento.

3.20.1. Mini bodegas.

1 cajon @ 200 m2

construccion.
3.20.2. De productos inocuos, no 1 cajon @ 200 m2
inflamables y que no emiten a la construccion.

atmosfera substancias de ningun tipo.

3.20.3. De productos alimenticios.

1 cajon @ 200 m2

construccion.
3.20.4. De mobiliario y otros productos de 1 cajon @ 200 m2
madera de facil consumo por el fuego. | construccién.
3.20.5. De productos Quimicos, o 1 cajon @ 200 m2
Petroquimicos, Corrosivos, Reactivos, | construccion.

Explosivos, Inflamables, toxicos
ambientales, o Biolégicos infecciosos
o sujetos a condiciones particulares de
manejo, listados en la NOM- 052-
SEMARNAT- 2005.

3.20.6. De productos quimicos no listados
en la NOM- 052- SEMARNAT- 2005.

1 cajon @ 200 m2
construccion.

4. Industria.

4.1. Microindustria inofensiva hasta 10 empleados.

4.1.1. Elaboracion de pasteles, dulces,
paletas de hielo, mermeladas, salsas y
demas productos alimenticios caseros.

1 cajén @ 50 m2
construccion.

4.1.2. Elaboracion de Articulos de vidrio o

1 cajon @ 30 m2

ceramica. construccion.
4.1.3. Elaboracion de Joyerias y Orfebrerias. | 1 cajon @ 30 m2
construccion.
4.1.4. Pailerias, Tornos, Afiladurias, 1 cajon @ 40 m2
Fresadoras, Rectificadoras, Herreria, construccion.

Soldadura,
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4.1.5. Carpinterias y Ebanisteria.

1 cajon @ 40 m2

construccion.
4.1.6. Peleterias y Talabarterias 1 cajon @ 50 m2

construccion.
4.1.7. Taller de Taxidermia. 1 cajon @ 50 m2

construccion.

Dotacion de cajones de estacionamiento
Continuacion...

por giro de uso de suelo.

Usos y Destinos del suelo:

Cajones de
estacionamiento.

4.2. Industria ligera o pesada.

4.2.1. Industria inofensiva. Aquella que no
maneja materiales toxicos,
inflamables, corrosivos o radioactivos,
no produce destellos luminosos,
vibraciones o ruido o si los produce
estan dentro de los limites de las
Normas Oficiales Mexicanas vigentes
sin necesidad de equipos especiales,
no consume mas de 750 Kvas. de
energia eléctrica no requiere
transporte ferroviario dentro del predio

1 cajén @ 200 m2
construccion.

4.2.2. Industria Molesta. La que por los
procesos que en ella se realizan, la
materia prima o los productos que se
elaboran, pueden ocasionar dafios a la
salud o a la propiedad, o bien,
aquellas que pueden atraer insectos o
roedores, producir ruidos o
vibraciones, u otras consecuencias,
causando con ello molestias que
pueden ocurrir a cualesquier hora del
dia o de la noche.

1 cajén @ 150 m2
construccion.

4.2.3. Industria Insalubre o contaminante. La
que por los procesos que en ella se
realizan, la materia prima o los
productos que se elaboran, pueden
generar vertimientos,
desprendimientos, emanaciones,
trepidaciones, y/o ruidos que pueden
alterar el equilibrio del ambiente o la
incorporacion a la atmosfera de
substancias extranas que perjudican
directa o indirectamente a la salud
humana y al medio ambiente.

1 cajon @ 150 m2
construccion.

4.2.4. Industria de procesos Peligrosos. Que
incluye el manejo de productos

1 cajon @ 150 m2
construccion.
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Corrosivos, Reactivos, Explosivos,
Inflamables, toxicos ambientales, o
Bioldgicos infecciosos o sujetos a
condiciones particulares de manejo,
listados en la NOM- 052- SEMARNAT-
2005. Pueden causar dafios de
caracter catastrofico para la salud o la
propiedad, en un radio que excede los
limites del propio predio.

5. Espacios Abiertos y Areas Verdes.

5.1. Espacio Publico.

5.1.1. Jardines, Parques, Explanadas, y 1 cajon @ 200 m2 terreno.

Plazas.

5.1.2. Parques urbanos. 1 cajén @ 200 m2 terreno.

5.1.3. Centros deportivos. Sujeto a instalaciones por
construir.

Articulo 107. De acuerdo con el articulo 361 de la Ley, en las autorizaciones
que se otorgen, el niumero de cajones de estacionamiento requeridos, conforme
los factores previstos en el Programa y en el presente Reglamento de
zonificacion, se podran disminuir como medida de flexibilidad y dependiendo de
la complejidad y tamafio de los proyectos presentados, hasta los siguientes
porcentajes:

a) Predios habitacionales unifamiliares, multifamiliares y/o mixtos del
segmento de interés social: ........ccocceveeeiiiiiiieeeer e hasta 50%,
cincuenta por ciento;

b) Predios habitacionales uifamiliares, multifamiliares y/o mixtos del

segmento medio y residencial............................ hasta 35%, treinta y
cinco por ciento;

c) Predios comerciales y/o de servicios multiples
agrupadosS:........ccovvenennnn hasta 35%-treinta y cinco por ciento.

d) Predios de Servicios e Industriales............... hasta 35%, treinta y

cinco por ciento;

El solicitante podra prever y dejar mayor nimero de cajones, si asi lo desea, en
funcion de la ubicacion y tipo de proyecto a desarrollar.

Articulo 108. Los centros comerciales, inmuebles o aquellas edificaciones con
dos o mas giros o funciones en la edificacion que cuenten con dos o mas locales
o0 espacios aprovechables, deben cumplir con el estacionamiento requerido para
cada uno de los giros autorizados o por autorizar y en la totalidad de los locales
que comprenden la edificacion. En el caso de cualquier solicitud de cambio de
giro o funcién de uno o mas locales o areas aprovechables en este tipo de
inmuebles, cuya norma de cajones de estacionamiento sea mas alta o estricta
que la que se aplico al aprobarse la edificacion, el solicitante debe comprobar
ante la Secretaria el cumplimiento del estacionamiento requerido por el nuevo
uso, antes de proceder a la ocupacion del inmueble con el nuevo giro.

Articulo 109. Las edificaciones donde se desarrollen actividades que cuenten
con flotillas de vehiculos o motocicletas, deben contar con un area delimitada y
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debidamente sefialada como cajones exclusivos, para acomodar los vehiculos o
motocicletas de la flotilla. El personal encargado del uso de estos vehiculos o
motocicletas debe estacionarse Unicamente en esta drea exclusiva, ubicada
dentro del predio.

Articulo 110. Los lotes, predios o edificaciones cuyos uso originen un alto flujo
vehicular, de acuerdo a la lista que aparece en este articulo, o a juicio de la
autoridad competente de este municipio en materia de vialidad y transito, deben
resolver en el interior del predio, mediante vestibulos para vehiculos, los
movimientos vehiculares necesarios para el ascenso y descenso de personas de
tal manera que no causen congestionamiento en la via publica y que no dificulten
la movilidad peatonal. Deben presentar ademas para su autorizacion el
correspondiente estudio de impacto vial.

Los usos, giros o funciones que, para efectos de este articulo originan un alto
flujo vehicular, seran aquellos que requieran 24 o mas cajones de
estacionamiento, asi como los que se encuentren en alguno de los casos
siguientes, independientemente del nimero de sus cajones requeridos:

GIRO:

Multifamiliar vertical

Tiendas de conveniencia.

Gasolineras.

Centro nocturno, o discoteca.

Oficinas que generen o requieran 10 o mas
cajones de estacionamiento.

Servicios educativos privados

Servicios de Salud.

Teatro, Auditorio.

Edificios administracion publica que generen o
requieran 10 o mas cajones de
estacionamiento.

Para la autorizacion de la
licencia de construccion o para la autorizacién de la licencia de uso de edificacion
de alguna de las edificaciones antes relacionadas, debe presentarse el estudio
de impacto vial correspondiente.

Articulo 111. Quedan prohibidos los estacionamientos en bateria sobre la
vialidad primaria, colectora y subcolectora de la ciudad.

Todos los accesos y salidas de los estacionamientos deberan realizarse con el
vehiculo de frente y por lo mismo, no se autorizaran cajones de estacionamiento
que obliguen al conductor a entrar o salir con el vehiculo de reversa en
edificaciones nuevas y con uso diverso al habitacional, con excepcion de los
lotes o predios que den frente a vias locales.

Articulo 112. En edificaciones distintas a las habitacionales unifamiliares, que

cuenten con estacionamiento, la salida de los vehiculos de dicho
estacionamiento solo podra ser hacia la vialidad de mayor jerarquia.
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Articulo 113. Las areas abiertas de estacionamiento ubicadas a nivel de suelo
deben forestarse con arboles de la region.

Articulo 114. La altura libre minima de cualquier nivel de una edificacién donde
se ubique un estacionamiento de vehiculos, incluidas las entradas y salidas, sera
de 2.20 metros.

Toda edificacion de estacionamiento debe tener escaleras para facilitar la
circulacion peatonal entre el estacionamiento y el resto de la edificacién o su
salida a la via publica o privada. Queda prohibido utilizar las rampas de
circulacién vehicular como circulaciéon peatonal.

Toda edificacion de estacionamiento debe contar con sistemas de ventilacion
natural e inducida que eviten la concentracion de gases automotores y de
monoxido de carbono para cumplir con las normatividades federales y estatales
en materia de salud.

Articulo 115. Los estacionamientos en las edificaciones con uso distinto al
habitacional unifamiliar deben tener espacio para la circulacion y las maniobras
de estacionamiento de los vehiculos, asi como incluir areas para carga y
descarga de mercancias.

Todas las edificaciones deben tener espacio para los cajones de
estacionamiento con, al menos, las dimensiones establecidas en las tablas del
presente articulo, y cuya representacion grafica se incluye a continuacion:

DIMENSIONES MINIMAS PARA CAJONES DE ESTACIONAMIENTO

ANGUL CAJONES PARA VEHICULOS
o CAJONES NORMALES COMPACTOS
(x) ANCH | LARG | HORIZONT | ANCHO | LARGO | HORIZONT

O(A) | O(B) AL (C) (A) (B) AL (C)

90° 2.70 5.00 5.00 2.50 4.50 4.50
75° 2.70 5.00 5.55 2.50 4.50 5.00
60° 270 | 5.00 5.70 2.50 4.50 5.15
45° 2.70 5.00 5.45 2.50 4.50 4.95
30° 2.70 5.00 4.85 2.50 4.50 4.45
0° 2.80 6.60 2.80 2.60 6.00 2.60

DIMENSIONES MINIMAS PARA CARRILES DE CIRCULAION (D)

ANgUL UN SOLO SENTIDO DOBLE SENTIDO
> HILERA HILERA HILERA HILERA
SENCILLA DOBLE SENCILLA DOBLE
90" 7.00 7.00 7.00 7.00
75" 6.00 5.05 7.00 7.00
60° 4.85 4.95 7.00 7.00
45" 3.55 3.65 7.00 7.00
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30° 3.45 3.60 7.00 7.00
0 3.80 3.80 7.00 700

Articulo 116. En las edificaciones distintas a las habitacionales unifamiliares las
rampas de circulacién vehicular tendran un ancho minimo por cada sentido de
circulacién de 3 metros en sus porciones rectas y de 3.5 metros en sus porciones
curvas, cuando estas conecten 2 rampas rectas con un angulo entre ellas de 135
grados o menor. Cualquier porcién curva de una rampa de circulacién vehicular
debera tener un radio de giro interior de 3.5 metros como minimo.

Disefio de rampas vehiculares.

NO cumple con radio
de giro interior minimo,
ni con ancho minimo
de rampa curva

RAMPA NO AUTORIZADA

Articulo 117. En las edificaciones con uso del suelo distinto al habitacional
unifamiliar, las rampas de circulacion vehicular tendran una pendiente méaxima
del 15%, con una transiciéon entre la rampa y el piso o banqueta con una
pendiente maxima del 6%. La longitud minima de la transicién sera de 3.60
metros. La pendiente de cada rampa se medira para cada sentido de circulacion
en el eje central de cada rampa.

Pendiente maxima para rampas vehiculares.

Piso
ma 15% —
Rampa Pend Méxima
3_.59_7 i
Piso —— e Transicién
& | Pend. Max. 6%
e Tandn_
Pend. Max. 6%

Articulo 118. Cuando la losa del estacionamiento sea utilizada conjuntamente
como rampa y como estacionamiento, con cajones de estacionamiento ubicados
sobre la rampa, su pendiente no podra ser mayor del 6%.
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Articulo 119. En edificaciones distintas a las habitacionales unifamiliares se
deben proporcionar cajones de estacionamiento para uso exclusivo de personas
discapacitadas con necesidades especiales, de acuerdo a la tabla siguiente:

Cajones de estacionamiento para discapacitados

NUMERO DE CAJONES DE NUMERO MINIMO REQUERIDO DE
ESTACIONAMIENTO CAJONES DE ESTACIONAMIENTO
PROPORCIONADOS PARA DISCAPACITADOS

1225 1
26 a 50 2
51275 3
76 a 100 4
101 a 150 5
151 a 200 6
201 a 300 7
301 a 1000 2% del total de cajones
20 cajones, mas 1 cajon por cada
1,001 o mas 100 cajones adicionales a partir de
1,001.

Articulo 120. En edificaciones distintas a las habitacionales se podran
proporcionar cajones de estacionamiento de uso exclusivo para personas con
movilidad limitada, tales como adultos mayores, mujeres embarazadas, o
familias con nifios pequefos, automoviles con un minimo de 4 pasajeros. Estos
cajones deben estar claramente identificados.

Articulo 121. Los cajones para uso exclusivo de personas discapacitadas
tendran un ancho minimo de 3.80 metros y un largo minimo de 5 metros.

Estos cajones deben estar ubicados en los niveles o sétanos de la edificacion
mas proximos al nivel promedio de banqueta y lo méas cerca posible a los

vestibulos o circulaciones que comunican el estacionamiento con el resto de la
edificacion.

Adicionalmente, pueden estar ubicados en otros niveles o sotanos del
estacionamiento, siempre y cuando en ningan nivel distinto al mas préximo al
nivel promedio de banqueta se ubique un nimero mayor a la mitad de los cajones
para uso exclusivo de personas discapacitadas ubicados en el nivel mas préximo
al nivel promedio de banqueta.

Ningun cajén para uso exclusivo de personas discapacitadas podra tener una
pendiente mayor del 6%.
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Los cajones especiales para uso exclusivo de personas con discapacidad deben
estar claramente identificados y sefializados con el simbolo internacional de
accesibilidad, tanto en forma horizontal como vertical. El sefialamiento vertical
debe ser de 61 cm por 61 cm, a una altura de 2 m a partir de la banqueta o del
firme, con el color de fondo azul y el logotipo, que se indica en el siguiente
parrafo, de color blanco. El sefialamiento horizontal debe marcarse en la
superficie de rodamiento del cajon, y debe cumplir con las medidas que se
indican en la gréfica siguiente, debiéndose de pintar con el color de fondo azul y
el logotipo de color blanco.

Proporciones del simbolo internacional de accesibilidad (A) y sus dos posibles

representaciones (B), mostrandose en el simbolo (A) una reticula de puntos para
fines de trazo la cual no debera estar incluida en el simbolo proporcionado:

Simbolo internacional de accesibilidad

CAPITULO TERCERO.
De las banquetas, cortes a la banqueta y rampas de acceso a las
edificaciones.

Articulo 122. Las banquetas deben cumplir con las dimensiones previstas en el
articulo 169 la Ley, para cada tipo de vialidad.

Articulo 123. Se consideran cortes a la banqueta los espacios o adecuaciones
de la banqueta, como rampas, que permitan el paso de vehiculos de la vialidad
al interior de un predio o lote o viceversa.

Articulo 124. Las rampas que se ubiquen en cortes a la banqueta no deben
exceder mas de un tercio del ancho de la banqueta. El resto de la banqueta, con
o sin rampa, debe tener una pendiente igual o menor al 2% medida perpendicular
al limite de propiedad y hacia la calle.

Figura 135.1 Rampas en cortes a la banqueta
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PEDIO
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Articulo 125. Con excepcion de los lotes o predios para vivienda unifamiliar,
para cada uno de los frentes de un predio o lote, la longitud total de los cortes a
la banqueta no debe exceder del 50% de la longitud del frente de dicho predio o
lote, con excepcidn de aquellos cuyo frente tenga una longitud de 20 metros o
menos.

Figura 136.1 Cortes a la banqueta

-
i
x>
.
LOTE x
o) B . el
PREDIO g g
g
L
BANQUETA
_ Conevi Corte Y2
= Frente Y
CALLEY

LONGITUD PERMITIDA DE CORTES A LA BANQUETA PARA CADA FRENTE:

Para frente X: (Corle X) < (Frente X/2)
Para frente Y: (Corte Y1 + Corte Y2) < (Frente Y/2)

Articulo 126. Ningun corte a la banqueta podra ubicarse a menos de 7 m de
una esquina o de la interseccion de 2 vialidades, salvo en caso que el frente del
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lote o predio sea de 10 m o menos, dicho corte a la banqueta debe ubicarse en
el extremo del frente opuesto a la esquina o a la interseccion de 2 vialidades.

Articulo 127. Cualquier rampa, entrada o salida de un estacionamiento o
cochera debe ubicarse en su totalidad en el interior del lote o predio, sin que
ninguna parte ocupe la banqueta, salvo lo establecido en el articulo 124 del
presente Reglamento.

Articulo 128. Queda prohibido que los cajones de estacionamiento invadan total
o parcialmente la banqueta.

TITULO SEPTIMO.
De los estudios de impacto ambiental, impacto urbano regional, de
movilidad y otros.

CAPITULO PRIMERO.
Estudios de Impacto ambiental.

Articulo 129. Toda accion urbana de crecimiento que se pretenda realizar en
un predio no urbanizado debera contar con un Estudio de Impacto Ambiental.
Los predios donde se pretenda realizar alguna obra o actividades que afecten o
puedan afectar el ambiente, esta obligado a prevenir, minimizar o reparar los
dafios que cause, asi como a asumir los costos que dicha afectacion implique.

Articulo 130. La evaluacion de impacto ambiental de las acciones urbanas de
crecimiento por desarrollar es un instrumento de la politica ambiental, cuyo
objetivo es prevenir, mitigar y restaurar los dafos al ambiente asi como la
regulacion de obras o actividades para evitar o reducir sus efectos negativos en
el ambiente y en la salud humana. A través de este instrumento se plantean
opciones de desarrollo que sean compatibles con la preservacion del ambiente
y manejo de los recursos naturales existentes en los predios.

El estudio de impacto ambiental es un documento técnico que se realiza para
valorar los impactos ambientales de un proyecto o actividad sobre el medio
ambiente, en el cual se describe pormenorizadamente las caracteristicas de un
proyecto o actividad que se pretende realizar o modificar. Un estudio de impacto
ambiental debe proporcionar antecedentes fundados para la prediccion,
identificacion, e interpretacion de su impacto ambiental y describir la o las
acciones que ejecutara para impedir o minimizar sus efectos significativamente
adversos

Un estudio de impacto ambiental es un proceso técnico, éticamente ineludible
para identificar, predecir, interpretar, prevenir y comunicar la marca que un
proyecto o una obra podrian dejar sobre el ecosistema y la poblacién vegetal,
animal y humana que alli habita.

Articulo 131.  Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o

actividades incluidas en la relacién que aparece en el articulo 28 de la Ley
General de Equilibrio Ecolégico y la Proteccién del Ambiente, asi como en el
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articulo 5 del Reglamento de dicha ley, previamente al tramite con el Municipio
deberan obtener la autorizacion en materia de impacto ambiental, por parte de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales. (SEMARNAT)

Articulo 132. Los estudios de impacto ambiental seran elaborados por el
promotor, desarrollador, o promoventes en realizar programas, obras y/o
actividades, que conforme a la legislacién ambiental, requieran previo a su inicio
obtener la evaluacion de impacto ambiental respectiva.

Articulo 133. Para contar con mayores elementos de evaluacion y, en su caso
comprobar y constar el contenido de la informacién asociada al tramite solicitado,
la autoridad ambiental federal podra realizar visitas de reconocimiento técnico al
sitio donde se pretenda o desarrolle el programa, obra o actividad.

En caso de incumplimiento o falsedad en la informacién proporcionada, el
prestador de servicios sera corresponsable con el interesado y se hara acreedor
a las sanciones previstas en la Ley General de Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion del Ambiente y su Reglamento y la autoridad ambiental procedera a
negar la autorizacion solicitada o a la cancelaciéon del tramite de evaluaciéon
correspondiente.

Articulo 134. Las actividades a desarrollar en los predios y/o dentro de las
edificaciones, deberan cumplir con lo establecido en el numeral 5.4 de la NOM-
081-SEMARNAT-1994, la cual establece los limites maximos permisibles de
emision de ruido.

CAPITULO SEGUNDO.
De los estudios de Impacto urbano regional.

Articulo 135. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, que pretendan
llevar a cabo alguno de las siguientes obras, requeriran previamente contar con
un dictamen de impacto urbano regional:

I.  Proyectos de fraccionamientos o conjuntos urbanos sujetos al régimen de
propiedad en condominio horizontal con mas de 650 viviendas y
desarrollos de uso diferentes a la habitacional con un area vendible mayor
a 80,000 m2-Ochenta Mil Metros Cuadrados de construccion.

Il.  Construccion o ampliacién de vialidades primarias u otros componentes
de la infraestructura para la movilidad que se realicen en mas de un
Municipio.

lll.  Plantas de almacenamiento de combustibles de gasolina, diesel, gas
licuado de petroleo y gas natural, para servicio publico o privado.

IV.  Equipamientos educativos, de salud, abasto, y recreacién que brinden
servicios regionales o cualquiera que supongan la concentracion en un
mismo momento de mas de 3,000 personas.

V. Centrales de carga, terminales multimodales, centrales de autobuses,
ferrocarriles y aeropuertos.

VI.  Construccion de industrias que utilicen o generen residuos peligrosos.
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Articulo 136. Los dictamenes de impacto urbano regional se presentaran a la
Secretaria Estatal, la que en un plazo no mayor de treinta dias habiles, de
acuedo a lo planteado por la Ley, debera emitir el dictamen correspondiente, de
conformidad con las disposiciones contenidas en la Ley.

Articulo 137. Los dictamenes de impacto urbano regional estableceran las
condiciones o requisitos que tendran que cumplirse para autorizar el proyecto u
obra de que se trate, en particular aquellos que aseguren que los impactos
negativos se impidan, mitiguen o compensen, asi como a que los costos que la
obra pueda generar sobre las redes de infraestructura, equipamiento o servicios
publicos sean sufragados por el promovente, por ello, los dictamenes de impacto
urbano regional se otorgaran atendiendo a:

I.  Evitar mayores costos en la prestacion de servicios publicos,
ponderando la magnitud, intensidad y ubicacién de la obra de que se
trate.

Il.  Evitar la saturacion de las redes viales, hidraulica, de alcantarillado y
eléctricas de los centros de poblacién.

lll.  Asegurar la compatibilidad y mantener el equilibrio entre los diferentes
usos y destinos previstos en la zona o regién de que se trate.

IV.  Preservar los recursos naturales y la calidad del medio ambiente, en los
términos de la Ley aplicable en la materia.

V. Impedir riesgos y contingencias urbanas.

Dichas condiciones o requisitos podrdn ser temporales, econdmicos,
ambientales o funcionales y referirse indistintamente a los aspectos de vialidad,
transporte, infraestructura, uso y servicios, entre otros aspectos.

CAPITULO TERCERDO.
De los estudios de movilidad.

Articulo 138. Tratandose de solicitud para licencias de construccién de
fraccionamientos, Conjuntos Urbanos y para obras de edificacién catalogadas
en el Reglamento de Construcciones del Municipio de Montemorelos como de
los Tipos VII, VIIl y IX, se requerira la presentacion del estudio de movilidad.
Tambien, cuando se refiera a licencias de construccién para obras para vivienda
multifamiliar con més de 10-diez viviendas o departamentos, asi como a
establecimientos comerciales y/o de servicios con mas de 24-veinticuatro
cajones de estacionamiento, asi como para la licencia de uso de edificacion para
los casos antes citados.

Asimismo, tratandose de edificios de oficinas o para la administracion publica
que requieran 10-diez o mas cajones de estacionamiento, para la autorizacién
de su construccién o de la licencia de uso de edificacién sera requisito que se
presente con la solicitud correspondiente, el estudio de movilidad.

Los estudios de movilidad deberan cumplir con los alcances establecidos en el
articulo 198 de la Ley.

Pagina 152 de 190



Los comercios, lugares de servicios y equipamientos que tengan una superficie
mayor a 500 m2 de construccion, conforme al estudio de movilidad previsto en
el articulo 198 de la Ley, deberan contar con zonas de carga y descarga de
mercancias, asi como zonas de ascenso y descenso de pasajeros dentro del
predio.

CAPITULO CUARTO.
De los Estudios hidrologicos y acciones a realizar en materia pluvial.

Articulo 139. Tratandose de solicitud para licencias de construccién de
fraccionamientos, Conjuntos Urbanos y para obras Tipos VII, Vil y IX, definidas
en el Reglamento de Construcciones del municipio, ubicados en las zonas que
presentan caracteristicas o condiciones de riesgo hidrometeorolégico
identificadas en algun Plan o Programa urbano aplicable, en el Atlas de Riesgos
y demas estudios, planes o programas, se requerird la presentacion de un
estudio Hidrologico de la cuenca en que se encuentra el fraccionamiento y/o
proyecto, para el manejo adecuado de las aguas y escurrimientos pluviales que
pudieran afectarlo.

Los estudios hidrolégicos deberan cumplir con los siguientes alcances:

I.  Se debera considerar un periodo de retorno (Tr) de 100-cien afios.

Il.  Encaso de tratarse de un predio que se encuentre colindante a las riberas
de rios o arroyos, debera presentar la delimitacién de la Zona Federal de
acuerdo a los lineamientos que marca la Comisién Nacional del Agua
(CONAGUA) para la demarcacion de cada arroyo.

Ill.  Debera incluir un plano topografico georeferenciado actualizado del
predio, en formato digital, formulado maximo un afo antes de la fecha de
solicitud de la licencia, presentando la altimetria del lugar con
equidistancias entre curvas de nivel a cada 1.0 metro -Un metro.

IV.  Debera incluir un plano topografico de referencia que abarque todas las
cuencas hidrolégicas aportadoras de agua, esto en caso de existir
escurrimientos que salgan del predio.

V. El caudal de aguas pluviales se calculard con los lineamientos y
recomendaciones de la Comisién Nacional del Agua (CONAGUA).

VI.  Debera incluir un plano conteniendo todas las especificaciones hidraulicas
correspondientes al sector en cuestion, marcando la lotificacion
urbanistica, cuadros con informacion fisiografica de cada cuenca (area de
captacion, pendiente del escurrimiento, coeficiente de escurrimiento,
gastos maximos de disefio, longitud de cauces principales, asi como el
criterio utilizado), ademas debera presentar el trazo de las trayectorias,
ubicacion y detalles de las obras definitivas, asi mismo debera presentar
las caracteristicas geométricas de la seccién propuesta bajo las
vialidades, en caso de ser superficial la solucion al drenaje pluvial debera
presentar el direccionamiento de las pendientes de acuerdo al proyecto
de rasantes.

VIl.  Debera incluir un anexo fotografico del lugar que muestren la situacién
actual del terreno y del entorno urbano, enfocando las siguientes
perspectivas:
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a. Fotografias panoramicas de las cafiadas naturales y cuencas
hidrolégicas.

b. Fotografias de la profundidad y ancho de arroyos y escurrimientos.

Fotografias de los puntos de entrada y salida de los escurrimientos.

Fotografias de los posibles desvios de escurrimientos por construccion

de bardas, rellenos, vialidades ¢ edificaciones.

e. Fotografias de las obras de infraestructura pluvial al interior del predio
(ductos, canales, rejillas), asi como en un radio de 200.00m-doscientos
metros al exterior del mismo, con miras de incorporar el gasto sobre
estas obras.

f. Fotografias con dimensionamiento de las obras pluviales existentes.

g. Fotografias con aspectos de la cubierta vegetal al interior del predio.

h. Fotografias referentes a las pendientes 6 desnivel de la superficie del
terreno.

e o

Articulo 140. Las obras a realizar en materia pluvial en los fraccionamientos
donde los estudios hidrologicos lo demanden, deberan de cumplir con los
siguientes lineamientos:

VL.

VII.

Construir obras de drenaje pluvial, cuando el aporte hidraulico de la
cuenca lo requiera; garantizando la calidad de la obra por el término de 5-
cinco afos a partir de la fecha de recepciéon por parte de la autoridad
municipal correspondiente.

Establecer estructuras reguladoras y disipadoras de energia en
escurrimientos donde no se tenga continuidad de obras pluviales aguas
abajo y que representen problemas de afectacion por inundacién y
acarreo de sedimentos.

Construccion 6 colocacion de alcantarillas hidraulicas con variabilidad en
su seccion, en los puntos de interseccion del escurrimiento con respecto
a las vialidades.

Mantener y respetar los cauces de escurrimientos de cafadas sin
enductar, a menos que el estudio asi lo indique y salvo la aprobacién de
las autoridades correspondientes.

Las construcciones aledafias a las cafiadas o cauces principales, que
estéen por encima de la elevacion media de la cuenca, deberan contar con
un estudio geotécnico y/o geoldgico que defina la profundidad de la roca
consolidada y la estratigrafia de los suelos, su continuidad y sus
propiedades mecanicas. Lo anterior es para dar lugar a un adecuado
disefio de la cimentacién de estos.

Establecimiento de sistemas de retencion para almacenar agua de los
escurrimientos pluviales sin una subsiguiente descarga de los mismos,
pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como por
ejemplo: riego de jardines, alimentacion de aparatos sanitarios, lavado de
autos, uso industrial, etc., respetando las leyes y reglamentos aplicables.
La ubicacion de estructuras secundarias para captacion superficial sera
de acuerdo a las observaciones de la urbanizacién existente o futura,
favoreciendo la induccién de los escurrimientos a estos, por medio de
bombeos y proyectos de rasantes adecuados.
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VIIl. Las aguas pluviales se conectaran a los colectores existentes, siempre y
cuando tengan la capacidad para recibirlas. En caso contrario, se
disefiara un sistema de evacuacion independiente hasta alejar el agua a
un cuerpo receptor que tenga capacidad suficiente o por medio de un
sistema propio, con escurrimiento superficial y captacion en sitios
estratégicos.

IX. Sera obligacion del responsable de las obras, la evacuacion y alejamiento
del agua pluvial, sin ocasionar dafos a terceros, del agua captada en
vialidades y banquetas, asi como la correspondiente a los lotes o nuevas
edificaciones.

X. Eldisefio en la zona de captacion de agua pluvial por medio de coladeras
o bocas de tormenta, sera de tal manera que se eviten cambios bruscos
dependientes, que afecten la circulacién de vehiculos.

Xl.  La ubicacion de todo sitio de captacion se llevara a cabo en puntos donde
no afecten a los peatones al cruzar las vialidades.

Articulo 141. En las nuevas acciones urbanisticas y de edificacién, cuando el
subsuelo tenga capacidad para recibir el agua pluvial sin poner en riesgo la
estabilidad de las construcciones, sera obligatorio que en cada edificacion se
capte el agua de lluvia en forma independiente y se conduzca hasta pozos de
absorcién ubicados dentro de cada predio.

Articulo 142. Toda nueva construccién o fraccionamiento que se desarrolle
debera de contribuir econdmicamente a las obras de manejo integral de aguas
pluviales y de drenaje pluvial de la ciudad, conforme al tipo y nivel de riesgo que
represente su ubicacion dentro de la cuenca.

Articulo 143. Se prohibe bloquear, rellenar o utilizar como vialidad todos los
cauces de rios y arroyos, asi como sus cafadas. En dichas zonas solamente
estaran permitidos cruces viales y de infraestructura conforme al proyecto
autorizado por la autoridad correspondiente.

Articulo 144. Las personas que actien en contravencion a las disposiciones
anteriores, deberan realizar las acciones necesarias para restaurarlos a las
condiciones en que se encontraban antes de incurrir en la falta, sin perjuicio de
las sanciones que determine esta Ley y de las responsabilidades civiles y/o
penales en que incurran.

TITULO OCTAVO.
De los fraccionamientos, conjuntos urbanos y demas acciones de
crecimiento urbano.

CAPITULO PRIMERO.
Clasificacion.

Articulo 145. De acuerdo con lo planteado en el articulo 206 de la Ley, el

fraccionamiento y la urbanizacion del suelo deberan cumplir con lo dispuesto en
los planes o programas de desarrollo urbano u ordenamiento territorial de nivel
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municipal aplicables, ademas de lo que determinen las disposiciones que
aparecen en los Reglamentos municipales aplicables.

Para los efectos de este Reglamento, en el municipio de Montemorelos, Nuevo
Leodn los fraccionamientos se clasifican de la siguiente forma:

I Fraccionamientos habitacionales de urbanizacion inmediata;
Il Fraccionamientos comerciales y de servicios;

lll.  Fraccionamientos o parques Industriales;

V. Fraccionamientos urbanos Mixtos.

V. Fraccionamientos funerarios o cementerios;
VI.  Fraccionamientos campestres privados;
VIl.  Fraccionamientos turisticos; y

VIIl.  Fraccionamientos agropecuarios.

Articulo 146. Solo podra denominarse fraccionamiento la accién de crecimiento
urbano, consistente en la urbanizacion del suelo con apertura de vias publicas o
privadas.

Cuando en un fraccionamiento habitacional se realiza la urbanizacién de los lotes
y la construccion de las viviendas en forma simultanea, se le denominara
fraccionamiento habitacional simultaneo.

En este municipio de Montemorelos todos los fraccionamientos urbanos seran
de urbanizacion inmediata, pudiendo ser de propiedad privada individual o de
régimen en condominio. Todos los fraccionamientos campestres deberan ser
de urbanizacion inmediata y solo con régimen de Condominio horizontal.

En las areas urbanas del municipio no podran autorizarse fraccionamientos
campestres.

Articulo 147. Cuando en un fraccionamiento se realiza de manera conjunta la
urbanizacion del suelo y la construccion de edificaciones, se le denominara
Conjunto Urbano.

Articulo 148. Los Conjuntos urbanos se clasifican a su vez en:

I Conjunto Urbano Habitacional;

Il Conjunto Urbano Comercial y de Servicios;
Il Conjunto Urbano Industrial;

IV.  Conjunto Urbano Funerario.

V. Conjunto Urbano Turistico;
VI.  Conjunto Urbano Mixto; y
VIl.  Conjunto Urbano Recreativo.

Articulo 149. Conjunto urbano es la modalidad de aprovechamiento inmobiliario
consistente en una o varias construcciones en un terreno con diversidad de
locales y usos, con o sin vias publicas en su interior, que podran o no estar
sujetas al régimen de propiedad en condominio y podran ser de los siguientes
tipos: habitacional, comercial, de servicios, industrial, recreativos y turisticos. La
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modalidad no sujeta al régimen de propiedad en condominio aplica Unicamente
cuando exista un solo propietario del Conjunto Urbano.

Las autorizaciones o licencias para conjuntos de cualquier tipo, estaran sujetas
a las mismas normas, restricciones y obligaciones de cualquier otra construccion
o fraccionamiento.

CAPITULO SEGUNDO.

Normas generales a cumplir por los fraccionamientos y conjuntos

urbanos.

Articulo 150. Quienes lleven a cabo alguno de los fraccionamientos sefalados
en las fracciones | al IV del articulo 145 y/o Conjuntos urbanos sefialados en las
fracciones | al VI del articulo 148 de este Reglamento de Zonificacion, estaran
obligados a realizar las siguientes obras de urbanizacion e instalaciones:

VL.
VII.

Vil

La red de distribucion de agua potable y sus tomas domiciliarias e
hidrantes contra incendios, la cual se debera sujetar en su disefio,
construccion y operacion a las normas, especificaciones y
lineamientos que le sefiale la autoridad u organismo operador de los
servicios de agua potable en la autorizacion respectiva;

La red de drenaje sanitario, descargas domiciliarias, subcolectores y
colectores, respetando los lineamientos que sefiale la autoridad u
organismo operador de los Servicios de Drenaje Sanitario en la
autorizacion respectiva;

La red u obras para el manejo integral de aguas pluviales, conforme
al disefio y lineamientos que autorice la Secretaria, de acuerdo con el
plan o lineamientos para el manejo integral de aguas pluviales de la
ciudad, garantizando la calidad de la obra por el término de 3- tres
anos a partir de la fecha de recepcion por parte de la autoridad
municipal correspondiente;

. La red de distribucion de energia eléctrica y obras complementarias,

las cuales deberan ser aprobadas por el organismo prestador del
servicio, considerando que todas las obras dentro de un nuevo
fraccionamiento deberan de ser subterraneas, excluyendo las lineas
troncales;

El alumbrado publico, el cual debera contar con un sistema ahorrador
de energia, del tipo LED y ser conforme a las especificaciones
municipales;

La nomenclatura, sefalizacién vial y mobiliario urbano;

Las guarniciones y banquetas de concreto conforme a las
especificaciones que senale La Secretaria. Para el caso de los
conjuntos urbanos habitacionales o Mixtos, donde |a edificacién de las
viviendas o la construccion de las edificaciones se realiza
conjuntamente con la urbanizacion, las banquetas no seran exigibles
en la etapa de urbanizacién, ya que las casas o las edificaciones se
venderan totalmente terminadas, incluyendo las banquetas;

. La construccion de la vialidad primaria de la ciudad que se requiera

para el acceso al nuevo desarrollo.
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IX. La habilitacién de las vias publicas con pavimentos, de acuerdo a las
especificaciones de obra publica sefialadas en la normatividad
aplicable que aparece en la Ley para la Construcciéon y Rehabilitacion
de Pavimentos del Estado de Nuevo Leodn;

X. Donde se cuente con abastecimiento, la red general de gas para el
consumo doméstico;

Xl. Las obras de infraestructura troncal de servicios basicos que se
requieran para su incorporacion al area urbana o urbanizada;

Xll. Las obras y previsiones necesarias para facilitar y garantizar el
acceso, circulacion y uso de espacios e instalaciones para personas
con discapacidad, asi como de bicicletas en las vias publicas;

Xlll. La habilitacién, equipamiento y arbolado de areas verdes o
recreativas, camellones, y banquetas de concreto, conforme a los
lineamientos que sefale la Secretaria y sefialados en la autorizacion
del proyecto urbanistico correspondiente presentado por el
fraccionador;

XIV. Las redes generales para la telefonia, internet y television por
cable, las cuales deberan ser subterraneas;

XV.Las obras de urbanizacion mencionadas anteriormente deberan
ejecutarse conforme al proyecto ejecutivo urbanistico y calendario de
obra que se acuerde con la Secretaria y éstas no podra excederse de
cinco afos a partir de la fecha de autorizacién, pudiéndose solicitar
una prérroga para su cumplimiento;

XVI.Cumplir con la Ley para la Protecciéon de los Derechos de las
Personas con Discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales
Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes;

XVIl.Mantener y respetar los cauces de escurrimientos de cafadas sin
enductar, a menos que el estudio asi lo indique y salvo la aprobacion
de las autoridades correspondientes; y

XVIIl. Las construcciones aledanas a las cafadas o cauces principales,
que estén o vayan estar por encima de la elevacién media de la
cuenca, deberan contar con un estudio geotécnico y/o geoldgico que
defina la profundidad de la roca consolidada y la estratigrafia de los
suelos, su continuidad y sus propiedades mecanicas. Lo anterior es
para dar lugar a un adecuado disefio de la cimentacion de estas.

XIX. Las instalaciones de cableados electricos y para las
telecomunicaciones deberan ser subterraneas y su manejo debera
atender a lo dispuesto en el Decreto numero 392, expedido por la
LXXVI Legislatura del H. Congreso del Estado libre y soberano de
Nuevo Leén, el 10 de mayo del 2023, en relaciéon con las
modificaciones realizadas a la Ley de Proteccion Civil de Estado de
Nuevo Ledn.

Articulo 151. Quienes lleven a cabo alguno de los fraccionamientos sefalados
en las fracciones VI al VIII del articulo 145 de este Reglamento de Zonificacién,
estaran obligados a realizar las siguientes obras de urbanizacion:

. La red de abastecimiento de agua potable y red de suministro
autonomos, la cual se sujetara en su disefio, construccion y operacién
a las normas, especificaciones y lineamientos que le sefiale la
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Il
Iv.

VL.
VIL.

VI

autoridad u organismo operador de los Servicios de Agua y Drenaje
Sanitario, en la autorizacién respectiva. En el caso de que el
abastecimiento de agua se realice por medio de posos profundos,
estos deberan contar con los registros y permisos de la Comision
Nacional del Agua;

El drenaje sanitario debera ser resuelto mediante el empleo de red
general, con su planta o plantas de tratamiento correspondiente;

La red de energia eléctrica para uso domiciliario;

La red de alumbrado publico de seguridad,;

Vialidad con terraceria nivelada y compactada, empedradas o
pavimentadas, segun lo planteado por el desarrollador e incluido en
la autorizacion correspondiente;

La red u obras para el manejo integral de aguas pluviales, conforme
a los lineamientos que autorice la Secretaria;

La nomenclatura y sefialamiento vial, adecuadas a las
caracteristicas del fraccionamiento de que se trate.

La instalacion de los contenedores de basura para uso de los
residentes y la propuesta del sistema de recoleccién de la misma, asi
como los convenios, contratos o cartas compromiso de las empresas
especializadas para la disposicion final de los desechos.

Articulo 152. Quienes lleven a cabo cualquiera de las acciones de crecimiento
urbano del tipo fraccionamiento o urbanizaciéon del suelo, la subdivision o
parcelacion de predios o la construccion de edificaciones en terrenos no incluidos
en un fraccionamiento debidamente autorizado e integradoo a la ciudad, deberan
ceder gratuitamente al Municipio, sin condicion, reserva o limitacién alguna, para
destinos y equipamiento urbano publico, las superficies de suelo denominadas
Areas de Cesién Municipal, que sefalan en el articulo 210 y 212 de la Ley.

Articulo 153. El suelo cedido conforme lo dispuesto en el articulo anterior,
debera cumplir las siguientes caracteristicas:

E
Il.

V.
V.

VI.

VIL.

VIIL

No debera estar afectado por restricciones federales y/o estatales;
No podran incluirse areas ubicadas en cafiadas, o en areas
inundables en época de lluvia;

Deberan de priorizarse para cesion, las areas que cuenten con el
mayor numero de arboles;

Se deberan conservar los arboles existentes, evitando su tala;

Se preferira la siembra de arboles y arbustos de la region de bajo
consumo srde agua;

En el caso de que el area de Cesién esté integrada por varios
poligonos, estos deberan tener una superficie minima de 1,000-un
mil metros cuadrados cada predio a donar.

Podran tener cualquier forma geométrica y al menos uno de los
frentes del predio debera ser de 30 metros o mas.

Deberan de tener, como minimo, la misma calidad y caracteristicas
de vegetacion y pendiente del suelo, que las que tenga el promedio
del area que forme el fraccionamiento completo.

Debera evitarse ceder areas en camellones o que formen parte de
la vialidad del desarrollo;
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XI.

XIl.

XIIl.

XIV.

XV.

XVIL.
XVIII.
XIX.

XX.

XXILI.

No se aceptaran terrenos que por sus caracteristicas y condiciones
no puedan ser aprovechados para los destinos y equipamiento
urbano publico que requiera el Municipio;

Deberan contar con infraestructura y sistema de captura, filtrado y
conservacion del agua de lluvia, incluyendo su infraestructura de
redes para el riego de arboles y jardines, drenaje sanitario, energia
eléctrica, alumbrado publico, sefalizaciéon, bancas y sitios de
descanso, bebederos, areas sombreadas en al menos 30% de la
superficie del predio, contar con accesibilidad universal, contar con
estacionamiento para bicicletas, contar con pavimento y banquetas
hasta el 25% de la superficie, debera estar habilitado para al menos
tres usos, deben tener areas ajardinadas y arboles de especies
nativas y/o endémicas, que minimicen el mantenimiento y el uso de
agua para riego, contar con recipientes para el depédsito de basura,
y contar al menos, con un médulo de servicios sanitarios para
hombres y para mujeres.

Las banquetas y andadores deberan tener un ancho minimo de 2.5
metros y con acabado antiderrapante. Asi mismo, deberan contar
con rampas para uso de personas con discapacidad motriz,
mismas que garanticen el acceso universal a los espacios publicos.
Las plazas podran tener hasta el 50% de areas verdes y el restante
50% de explanadas con mobiliario urbano, tales como bancas,
depésitos de basura, luminarias, esculturas, foros y similares.

Los parques podran tener hasta el 60% de areas verdes, el 10%
para juegos infantiles, el 10% para canchas deportivas y el 20%
para explanadas con mobiliario urbano como bancas, depésitos de
basura, luminarias, esculturas, foros y similares.

Contar con espacio para estacionamiento de vehiculos
automotores y para bicicletas.

En el caso de no contar con arboles ya existentes, se deberan
sembrar un arbol por cada 25 -veinticinco metros cuadrados de
terreno, con un diametro del tronco minimo de 4 pulgadas de
diametro, ademas de arbustos y plantas de la regién de bajo
consumo de agua.

La ubicacion del arbolado debera proporcionar sombra a
andadores y banquetas, asi como una buena imagen estética;

En caso de incluir pastos, éstos deberan ser resistentes a la sequia
y de bajo consumo de agua.

Se deberan incluir sistemas, depdsitos o lagunas para captar el
agua de lluvia, misma que debera formar parte del sistema de riego
de las areas verdes, el cual debera de ser parte de las &reas y
sistemas a entregar.

Deberan estar debidamente comunicadas con el resto de la ciudad,
a través de las vias peatonales y ciclistas de la ciudad.

No podran incluirse areas de cesién ubicadas en cafadas, con
escurrimientos importantes calculados para periodos de retorno
pluvial a 100-cien afios.

No se aceptaran terrenos que por sus caracteristicas y condiciones
no puedan ser aprovechados para los destinos y equipamiento
urbano publico que séfala la Ley de Asentamientos Humanos,
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Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leon.

XXIll. Las areas de donaciéon deberan ubicarse en el area central de los
nuevos desarrollos.

Articulo 154. Como un mecanismo para poder financiar la adquisicion de areas
para ser utilizadas como reserva territorial municipal, y en base a lo planteado
por la fraccion lll del articulo 54 de la Ley Federal, la Administracion Municipal
solicitard a los desarrolladores inmobiliarios de la zona industrial, a los
desarrolladores de predios baldios no incluidos en fraccionamientos autorizados,
a los promotores de Conjuntos Urbanos, para estos hasta el 50% de la superficie
de donaciéon que le corresponda, a los desarrolladores de fraccionamientos
campestres en todo el territorio municipal, estos ultimos en un maximo del 50%
de la superficie de donacién que le corresponda, y a los promoventes de
subdivisiones y parcelaciones de terrenos, el que la cesion de areas municipales
a la que estan obligados de acuerdo al articulo 210 y 212 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leon, se realicen en efectivo, mismo que se debera integrar a
un fideicomiso publico, operado por un area administrativa que se denominara
Direccién de Administracion de Reservas Territoriales para la ciudad, la cual
formara parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia municipal.

La Direccion de Administracion de Reservas Territoriales para la ciudad seré la
responsable de utilizar los fondos del fideicomiso para la compra de los terrenos
que integraran la reserva territorial del municipio.

Toda compra de predios que se realice para su incorporacion a la Reserva
Territorial Municipal, deberd contar con la aprobacién del R. Ayuntamiento
municipal. Ademas, el dinero de este fideicomiso solo podra ser utilizado para
la compra de predios que formaran la reserva urbana del municipio.

Articulo 155. La autorizacion de fraccionamientos habitacionales de
urbanizacion inmediata, ademas de las disposiciones establecidas en este
Reglamento de Zonificacion, se sujetara a cumplir con las disposiciones
especificas establecidas en los articulos 213, 214 y 215 de la Ley.

Articulo 156. Las medidas y condiciones para autorizar nuevos
fraccionamientos o desarrollos inmobiliarios en las areas consideradas por el
programa urbano vigente para el crecimiento y/o densificacion de la ciudad seran
las siguientes:

1. Todo proyecto presentado para su autorizacion debera de cumplir con
todas las disposiciones, normas y requisitos establecidos en la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn, en el presente programa de desarrollo
urbano y en los reglamentos municipales vigentes en la materia.

2. Los predios se desarrollaran mediante la modalidad de urbanizacién
inmediata, incluyendo toda la infraestructura necesaria conforme a la
normativa y requerimientos de los distintos organismos prestadores de los
servicios publicos.
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Los predios a desarrollar deberan de colindar, al menos en uno de sus
lados, con areas ya urbanizadas. Los desarrollo existentes con los que
colinden deberéan estar totalmente urbanizados, debiendo estar ocupados,
como minimo, el 50% de sus lotes o viviendas.

Para el caso de proyectos de urbanizacién que incluyan varias etapas, se
podra autorizar a nivel de anteproyecto el desarrollo completo, pero cada
etapa debera autorizarse en su etapa de proyecto ejecutivo de manera
independiente, y solo cuando los sectores ya autorizados estén
totalmente terminados, incluyendo todas sus obras incluidas, y las areas
municipales entregadas.

No podran existir zonas o predios sin urbanizar, entre la zona urbanizada
de la ciudad y los nuevos desarrollos habitaciones o conjuntos urbanos
por autorizar.

Contar con el escrito de factibilidad para contar con los servicios de agua
potable y drenaje sanitario, emitido por la empresa prestadora del servicio,
asi como de los servicios de energia eléctrica emitido por la CFE. En el
caso de contar con un pozo de agua para la prestacién de los servicios de
agua potable, se debera contar con el permiso para la explotacién de
dicho pozo por parte de la Conagua y que este sea entregado para su
operacion a la empresa oficial prestadora del servicio.

Desarrollar y contar con la vialidad primaria completa que asegure una
adecuada movilidad e integracién de la ciudad, de acuerdo con los
siguientes criterios:

a. Si frente o junto al predio se ubica uno o mas predios sin
desarrollar, del mismo, o de distinto propietario, y considerando
que dichos predios se ubican en las areas de crecimiento y que
requiere para su funcionamiento la misma vialidad, pero que éstos
no se incluye en la licencia o permiso solicitado, se debera
considerar la habilitacion de la mitad de la seccién prevista para
dicha vialidad en el presente Programa Urbano, llevada hasta su
conexion con otra vialidad principal existente, funcionando.

b. Sifrente o junto al predio se ubica uno o mas predios de distinto o
del mismo propietario, pero este o estos predios no se encuentran
incluidos en las areas de crecimiento de la ciudad, se debera
habilitar la totalidad de la seccion prevista para dicha vialidad en el
presente Programa Urbano, llevada hasta su conexiéon con otra
vialidad principal existente, funcionando.

c. Si la vialidad se ubica totalmente dentro de los terrenos del
desarrollo para el que se esta solicitando licencia o permiso, se
debera habilitar la totalidad de la seccion prevista para dicha
vialidad en el presente Programa Urbano, llevada hasta su
conexion con otra vialidad principal existente, funcionando.

d. Silos terrenos que se pretende desarrollar se ubican en la zona F
de crecimiento de la ciudad, se debera de habilitar la totalidad de
la nueva vialidad principal de la zona, identificados con los nimeros
de tramo siguientes: T17, T18, T20, T21 y T22, de la Vialidad
Secundaria Subcolectora Interbarrios.
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e. Eldesarrollo de la vialidad debera incluir la solucién de los cruceros
incluidos y de su entronque o integracion con la vialidad principal a
la que se conecte.

f. Los predios que no colinden o sean afectados por una vialidad
principal, previo dictamen de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia del municipio, podran desarrollarse sin requisitos de
habilitar alguna vialidad principal.

g. En caso de dudas sobre el criterio a aplicar, la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia del municipio debera formular un
dictamen especifico sobre la vialidad principal que le
corresponderia habilitar para poderse desarrollar cualesquier
proyecto inmobiliario.

8. Atender cabalmente los lineamientos urbanisticos para el predio en
cuestion, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia
municipal, para las etapas de factibilidad, de uso de suelo o de fijacién de
lineamientos.

9. Todo nuevo fraccionamiento o conjunto urbano que se pretenda
desarrollar debera cumplir con lo establecido en el articulo 10 de la Ley
de Movilidad Sostenible y Accesibilidad para el Estado de Nuevo Ledn.

10. Que la vialidad de los proyectos que se pretenda desarrollar, tengan un
ancho minimo, para las calles locales, de 14.00 metros.

Articulo 157. La autorizacion de fraccionamientos Comerciales y de Servicios,
y/o Conjuntos Urbanos Comerciales o Mixtos, ademas de las disposiciones
generales establecidas en este Reglamento de Zonificacion para los
fraccionamientos, se sujetara a cumplir con las disposiciones especificas
establecidas en los articulos 218 y 226 de la Ley.

Articulo 158. La autorizacion de fraccionamientos Industriales o Parques
Industriales, ademas de las disposiciones generales para los fraccionamientos
establecidas en este Reglamento de Zonificacion, se sujetara a cumplir con las
disposiciones especificas establecidas en el articulo 219 de la Ley.

Articulo 159. La autorizacién de fraccionamientos Funerarios o Cementerios,
ademas de las disposiciones generales para los fraccionamientos establecidas
en este Reglamento de Zonificacion, se sujetara a cumplir con las disposiciones
especificas establecidas en el articulo 220 de la Ley.

Articulo 160. La autorizacion de fraccionamientos Campestres, ademas de las
disposiciones generales establecidas en este Reglamento de Zonificacion, se
sujetara a cumplir, en lo que no se contraponga, con las disposiciones
especificas establecidas en los articulos 221 y 222 de la Ley.

Articulo 161. La autorizaciéon de fraccionamientos Recreativos y Turisticos,
ademas de las disposiciones generales establecidas en este Reglamento de
Zonificacion, se sujetara a cumplir con las disposiciones especificas establecidas
en el articulo 223 de la Ley.
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Articulo 162. La autorizacion de fraccionamientos Agropecuarios, ademas de
las disposiciones generales establecidas en este Reglamento de Zonificacion, se
sujetara a cumplir con las disposiciones especificas establecidas en el articulo
224 de la Ley.

Articulo 163. La autorizaciébn de Conjuntos Urbanos, ademas de las
disposiciones generales e9tablecidas en este Reglamento de Zonificacién, se
sujetara a cumplir con las disposiciones especificas establecidas en los articulos
226, 227 y 228 de la Ley.

Articulo 164. La autorizacion de Fusiones, Subdivisiones, Relotificaciones y
Parcelaciones, se sujetara a cumplir con las disposiciones especificas
establecidas en los articulos 229, 230, 231, 232, 233 y 234 de la Ley.

CAPITULO TERCERO.
De las normas de vialidad y disefio de los fraccionamientos.

Articulo 165. En todo nuevo fraccionamiento o edificacion que se pretenda
desarrollar en terrenos no urbanizados, debera respetar la continuidad de las
vialidades existentes en sus colindancia, asi como los derechos de paso que se
requieran por cuestiones de infraestructura de los servicios publicos, o vialidad,
segun lo establezcan la Ley, el Programa urbano vigente y el presente
Reglamento.

La continuidad de las vialidades debera mantener las caracteristicas
geométricas de las vialidades existentes, en cuanto a su seccién transversal.
Cuando por alguna causa no se pueda continuar con la misma seccién
transversal, la Secretaria emitira un Dictamen en donde se establezca la solucién
mas idonea buscando en todo momento mantener la categoria de dicha vialidad.
Esta determinacion sera de caracter obligatoria para el desarrollador.

Articulo 166. Cuando se desarrolle algun fraccionamiento o conjunto
habitacional, edificacién comercial o de servicio y demas usos previstos en la
Ley, las secciones viales minimas de las calles o vias publicas que se
propongan, deberan ajustarse a lo dispuesto en los articulos 167, 168, 169y 170
de la Ley, segun el tipo de fraccionamiento y vialidad de que se trate, con la
salvedad de que para el caso de Montemorelos, la seccion vial minima sera de
14.00 metros.

En el caso de que la Secretaria no cuente con los proyectos especificos de
solucion a las intersecciones de la vialidad principal de la ciudad incluida en los
Programas Urbanos vigente, como alineamiento vial a los predios ubicados en
esa interseccion se debera sefalar un radio de afectacion igual al derecho de via
de la vialidad mayor del cruce, medido a partir de la interseccion de los ejes de
ambas vialidades.

Articulo 167. La construccion de vias publicas que lleven a cabo las autoridades

estatales o municipales, se ejecutaran mediante inversion publica, o a través de
la concertacién con el sector privado, en cualquier caso se podra utilizar los
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mecanismos de derrama que establece la Ley de Hacienda para los Municipios
del Estado de Nuevo Ledn, para la recuperacion de los costos correspondientes.

La construccion de vias publicas dentro del fraccionamiento, debera ser
realizada por los propios desarrolladores, quienes deberan llevar a cabo a su
costa la reubicacion de postes, arboles, mobiliario urbano o cualquier elemento
existente que se requiera, incluyendo los ubicados en los limites del
fraccionamiento y que estorben a la prolongacioén de las vialidades. En caso de
no ser posible la reubicacién del arbolado, se deberan reponer las especies
afectadas con las obras.

Articulo 168. Los propietarios de los predios adyacentes a derechos de via, asi
como quienes pretendan desarrollarlos, tomaran las medidas necesarias para
preservarlos libres de invasiones, conexiones no previstas o acordadas, evitaran
que los predios den frente a la via y solo podran hacer las conexiones planeadas
o previamente acordadas mediante calles de servicio o laterales.

Articulo 169. Los pavimentos de las vialidades, deberan ser fabricados
conforme a lo dispuesto por la Ley y segln lo sefalado por la Ley para la
Construccién y Rehabilitacion de Pavimentos del Estado de Nuevo Leon.

Articulo 170. Las areas de circulacion vehicular privadas que no tengan
continuidad vial en los desarrollos bajo régimen de condominio horizontal,
tendran una seccién vial minima de 14.00 metros, catorce metros, con banquetas
0 pasos para peatones de 2.50 metros, dos metros y cincuenta centimetros de
anchura, en ambos lados.

Este tipo de vias pudieran no tener continuidad hacia las areas o predios
colindantes y se deberan respetar las mismas normas relativas a las pendientes
longitudinales y transversales de las vias publicas.

Articulo 171. En los desarrollos habitacionales, las casetas de control de
acceso, deberan ubicarse al interior del fraccionamiento, de tal manera que se
albergue minimo 2-dos vehiculos al limite frontal del acceso, el cual podra
incrementarse de acuerdo al estudio de impacto vial correspondiente.

Asi mismo en los fraccionamientos, parques y/o desarrollos industriales, las
casetas de control de acceso que se refiere en el parrafo anterior, las longitudes
corresponderan al menos una fila de 3, tres vehiculos pesados y/o de carga,
(incluyendo remolques) o a una distancia minima de 60.00 metros, sesenta
metros de longitud, al limite frontal del acceso, el cual podra incrementarse de
acuerdo al estudio de impacto vial correspondiente.

Articulo 172. En el trazo de nuevas vias publicas o areas de circulacién
vehicular privadas, se deberan respetar y proteger los arboles que tengan tronco
mayor a 0.25 metros, veinticinco centimetros de didmetro, a una altura de 1.20
metros, un metro con veinte centimetros. Los arboles con estas caracteristicas
podran quedar en la orilla de las banquetas.
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Cuando no sea posible respetarlos o tengan algun problema fitosanitario grave,
podran reponerse con especies nativas, de igual grueso de tronco.

Articulo 173. Al desarrollar cualquier fraccionamiento o conjunto habitacional,
se deberan habilitar banquetas a ambos lados de las vialidades, incluyendo
aquellas que tengan colindancia con areas municipales, arroyos, parques,
jardines, etc. El ancho de las banquetas debera respetar las normas que
aparecen en la Ley, para cada tipo de vialidad y fraccionamiento.

Cuando se desarrolle algin fraccionamiento o conjunto habitacional, las
banquetas deberan habilitarse con un arbol de especie nativa, con las
caracteristicas que les sean sefialadas en la resolucibn o dictamen
correspondiente, a razén de un ejemplar por cada lote unifamiliar, dejando
siempre un espacio libre para circulacion peatonal de 1.20 metros, un metro con
veinte centimetros de ancho.

Cuando el uso sea distinto del habitacional unifamiliar, las areas de
estacionamiento se deberan habilitar con un arbol por cada 2, dos cajones de
estacionamiento, protegiéndolos con cajetes. Las dimensiones minimas de los
cajetes seran de 0.80 metros, ochenta centimetros por lado.

Articulo 174. En las esquinas formadas por el cruce de calles, en los
fraccionamientos destinados a vivienda, se deberan dejar ochavos y curvaturas
adecuadas para las maniobras de vueltas. Las dimensiones minimas para los
ochavos deberan ser de 3.00 metros, tres metros por lado, pudiéndose sustituir
la linea recta de un ochavo por una curva circular o compuesta, la cual debera
tener un radio de giro minimo de 3.00 metros, tres metros. Las dimensiones de
los ochavos podran aumentar, conforme a las jerarquias viales de las calles que
se entrecrucen y del tipo de fraccionamiento.

I S

Ochavo Circular
~_minimo
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Ochayo Recto
~_minimo

Articulo 175. Queda prohibido el acceso a los predios o a las propiedades a
través de los ochavos resultantes de la interseccion de dos o mas vialidades.

Articulo 176. En las vias publicas las aceras deben estar ubicadas en forma tal
que presenten al peatdn una continuidad y claridad de ruta, evitando la ubicacién
incorrecta de elementos que obstruyan el paso peatonal tales como postes,
sefales de transito, mobiliario urbano, rampas de acceso, escalones, jardines,
transformadores, anuncios denominativos y teléfonos publicos, entre otros.

En las esquinas formadas por el cruce de calles deberan existir rampas hacia el
arroyo de la calle, a fin de permitir el movimiento de las personas con
discapacidad. Estas mismas rampas deberan existir en los accesos y
andadores de las areas de donacién municipal.

Articulo 177. La pendiente longitudinal en las vialidades debera ser menor o
igual al 15% quince por ciento. En casos especiales que asi lo ameriten, se
podran permitir pendientes hasta del 20% veinte por ciento en tramos de calle
no mayores a 40.00 metros, cuarenta metros de largo, los cuales deberan
intercalarse con tramos de calle menores de 60.00 metros, sesenta metros de
largo y con pendientes menores al 15%, quince por ciento.

Articulo 178. Las vialidades deberan tener una pendiente transversal (bombeo)

minima del 2%, dos por ciento que permita el desalojo y la conduccion de las
aguas pluviales.

La construccion de cunetas, cruces pluviales, imbornales y demas obras
complementarias, para el manejo y conduccién superficial del agua pluvial se
deberan realizar considerando tormentas con periodo de retorno de 100, -cien
anos.

Articulo 179. Los taludes resultantes de cortes o rellenos del suelo para permitir
la construccion de vialidades deberan ser estabilizados para evitar
deslizamientos, derrumbes o hundimientos. El propietario o responsable de la
obra debera presentar, para su autorizacién, el sistema de estabilizacién
disefiado por un perito en la materia o una empresa especializada.
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La altura de corte y/o talud, para la apertura de las vialidades no podra ser mayor
de 4.00 -cuatro metros.

Articulo 180. Queda prohibido la urbanizacién de terrenos con pendientes
mayores al 45%, como parte de los fraccionamientos.

Articulo 181. Los prestadores del servicio de transporte publico, deberan
colaborar con el municipio en la conservacion de las vias publicas por las que
transiten, asi como cumplir con las obligaciones establecidas en los articulos 10,
75, 77 y 78 de la Ley de Movilidad Sostenible y Accesibilidad para el Estado de
Nuevo Ledn. Quienes incumplan con estas obligaciénes, seran reportados ante
el Instituto de Movilidad y Accesibilidad de Nuevo Leén, para la aplicacion de las
sanciones a que haga lugar.

Articulo 182, Las terraplenes son las partes de las calles, construidas arriba del
terreno natural, empleando el material resultante de los cortes o de material para
relleno traido de otros sitios.

Para depositar el material de los cortes y dar forma a los terraplenes, debera
previamente haberse desmontado y despalmado la superficie en que
descargaran.

Articulo 183. El riego de un producto asfaltico sobre la superficie de la base,
impregna a esta y es por lo que se llama riego de impregnaciéon. Este riego
cumple con tres objetivos principales:

|.  Estabilizar la superficie de la base;

Il.  Impermeabilizar la base y protegerla de un transito normal de vehiculos
ligados durante el proceso de construccion de la calle, es decir mientras
se construye la carpeta; y

Ill.  Proporcionar, en el caso de que se construya carpeta asfaltica como
superficie de rodamiento, afinidad con la carpeta, con buena adherencia,
lo que no se tendra si la carpeta se colocara directamente sobre la
superficie de la base.

Articulo 184. Para el riego de impregnacion se utilizan petrolizadoras,
empleando asfalto rebajando FM del mas delgado que pueda conseguirse, es
decir del nimero menor. Las temperaturas seran las siguientes:

PRODUCTO ASFALTICO TEMPERATURA EN °C
FM-0 20 A 40
FM-1 30 A 60
FM-2 70 A 85

Por lo general se regara entre 1.5 y 2.0 It (litro y medio a dos litros) por metro
cuadrado, a la presién adecuada.

Articulo 185. Ademas de todo lo anterior debe tomarse en cuenta que no se
regara asfalto si hay fuerte viento o si amenaza lluvia.
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Para un buen resultado se requiere de 24 (veinticuatro) y hasta 36 (treinta y seis)
horas, en las cuales no debera permitirse el transito en la calle impregnada.

Articulo 186. Cuando se determina que las calles de una urbanizacion sean
exclusivamente para peatones, es decir que por ella no circularan vehiculos
automotores, su estructura y carpeta no tendra que cumplir con las
caracteristicas necesarias para recibir y transmitir cargas pesadas.

En estos casos no llevara banquetas y la superficie va a todo lo ancho de la calle,
en la que se cambiara el bombeo, pues si se hiciera en la forma acostumbrada,
es decir convexo, el agua de lluvia iria a dar contra las fachadas de las casas o
contra los limites de los predios. La curvatura de |a calle es entonces ligeramente
coéncava y el agua de lluvia se capta hacia el centro.

Articulo 187. Todas las guarniciones seran de concreto, pudiendo ser
prefabricadas o vaciadas en sitio.

Articulo 188. Durante la construccién deben tomare algunos precauciones con
respecto a las guarniciones. Si se colocan antes de construir la base, debera
tenerse mucho cuidado en no maltratadas, romperlas o voltearlas con las
motoconformadoras y el equipo de compactacion. Al momento de impregnar la
base debera evitarse que se manchen con el riego de asfalto.

Articulo 189. La banqueta es una franja comprendida entre la guarnicién que
limita la superficie de rodamiento y el limite de los lotes.

Articulo 190. Las banquetas deben tener una superficie apropiada para andar
a pie, es decir suficientemente lisa. El ancho debe ser de acuerdo al tipo de
vialidad de la que forme parte, atendiendo a lo planteado en el Capitulo Cuarto
de la Ley.

En la orilla de la banqueta, al lado de la guarnicién, se colocan los postes de la
energia eléctrica, del alumbrado publico y de los teléfonos. Cuando la red de
energia eléctrica y la de teléfonos es subterranea, se colocan bajo la banqueta,
en ductos prefabricados de concreto.

Articulo 191. Las banquetas pueden ser de concreto, de adoquin o de
adocreto.

Articulo 192. Las banquetas de concreto seran como minimo de 8 (ocho)
centimetros de espesor, de resistencia a la compresién igual o mayor a 150 Kg.
/em2. El acabado superficial sera obligatoriamente antiderrapante.

Articulo 193. Los fraccionamientos o Conjuntos urbanos, como parte de Las
areas previstas para crecimiento urbano de la ciudad, deberan contar con un
sistema de manejo de aguas pluviales proyectado para las condiciones ultimas
de disefo y ademas cumplir con las siguientes normas:

A. La eliminacién de los posibles impactos pluviales generados debera
considerar las obras o estructuras de captacion, regulacién, retencién de
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sedimentos, conduccion, disipacién de energia y descarga a cauce
natural o infraestructura pluvial con capacidad hidraulica suficiente.

B. Para el caso de redes de conduccién cerradas para la red pluvial primaria
o red maestra, éstas tendran un diametro minimo de 1.80 metro para
garantizar su mantenimiento considerando un minimo de 20% de area
interior libre.

C. Para el caso de redes pluviales secundarias, éstas podrén tener un
diametro minimo de 1.20 metros considerando un minimo de 20% de area
interior libre.

D. Los registros o pozos de visita para las redes de conduccién cerradas
deberan colocarse en:

a. Todas las intersecciones de colectores.st

b. Tramos rectos no mayores a ciento cincuenta metros de longitud.its

c. Todo cambio de direccién mayor a 30°, pendiente longitudinal, caida,

d. Curvas de colectores al comienzo y al final de las mismas y en la propia
curva a una distancia no mayor a treinta metros.it

e. Al comienzo del colector se debe colocar una estructura de captacion y
transicion que ademas permita el acceso al mismo. it

E. Los registros o pozos de visita, asi como su tapa de rejilla metélica podran
ser de forma circular o cuadrada con una secciéon minima de 1.20
metros. itz

F. Los imbornales de piso o de arroyo y demés obras de captacion deberan
estar ubicados de tal manera que las pendientes longitudinales y
transversales de la vialidad, induzcan el flujo pluvial hacia ello.i!

G. Las rejillas que forman la tapa de las coladeras de piso seran de acero
estructural y debera ser disefiado para soportar el trafico vehicular
esperado.

H. Las demas normas referentes al manejo de aguas pluviales que se
sefialen en este Reglamento, en el Reglamento de Construcciones del
municipio de Montemorelos, Nuevo Ledn, en las normas oficiales
mexicanas, en los planes o programas urbanos aplicables y en
cualesquier otra Ley o Reglamento aplicable.

Articulo 194. Debe dotar de agua potable a cada lote mediante una red de
tuberia con ramificaciones a cada lote.

Articulo 195. Las zanjas para tuberias de agua potable tendran un ancho que
esta en funcion del diametro de la tuberia. Para facilitar la colocacion de la
tuberia, siempre que sea posible, las paredes de las zanjas seran verticales
cuando menos la parte superior del tubo. La profundidad de colocacién que
norma la profundidad de la zanja, la fija el proyecto y depende en muchos casos
de la topografia, es decir de la ondulacién que presente el terreno. Para tuberias
de diametro menor de 5 cm. la profundidad minima seria de 70 cm.

Articulo 196. Se requerira de pozos de visita a ciertos intervalos, en tramos muy
largos y demas en los siguientes casos:

a. Enlos puntos en que cambie de diametro la tuberia;
b. En los cambios de direcciéon de una tuberia;
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En los cambios de pendiente;

En la unién de dos o mas lineas de tubos;

En la unién de tuberias a diferente nivel; y

En aquellos casos que se considere necesario hacer una revision a la
tuberia y poder desazolvarla.

"o o0

Los pozos de visita son cilindricos en la parte inferior y tronconicos en la parte
superior, suficientemente amplios para permitir la entrada de un hombre y que
pueda maniobrar en el interior; en el piso, que es de concreto o de mamposteria
afinada con mortero de cemento, se construyen canales que permiten el paso de
las aguas. La boca superior del pozo de visita esta protegida con una tapa
perforada, de fierro fundido o concreto, asentada en un brocal del mismo
material.

El fondo de las excavaciones debera ser plano y horizontal. Si el terreno es duro
o roca, se profundizara lo necesario para que se nivele con material fino hasta el
nivel de proyecto, de manera que el tubo no vaya a quedar asentado sobre un
saliente sdélido.

Articulo 197. La red de alcantarillado de un fraccionamiento urbano siempre
se debera conectar a las redes de la empresa Servicios de Agua y Drenaje de
Monterrey, que es la responsable de disponer de las aguas servidas y de su
tratamiento.

Articulo 198. Como parte del mobiliario urbano se esta obligado a todo
fraccionador a dotar de alumbrado publico al area del fraccionamiento, dentro
del marco de la ley.

Articulo 199. Debera contar con todas las especificaciones y requisitos que se
establezcan en la Ley o reglamento, que para tal efecto apliquen.

Articulo 200. Se requiere por obligaciéon que las redes y/o instalaciones
eléctricas en su totalidad cumplan con lo que establecen las normas técnicas
mexicanas y las de la CFE.

Articulo 201. Se requiere por obligacién que las redes y/o Instalaciones
Telefénicas cumplan con lo que establecen las normas técnicas mexicanas y las
de instalaciones telefénicas de Teléfonos de México, S. A.

Articulo 202. En fraccionamientos campestres, Recreativos o turisticos y en
Agropecuarios, la Direccién podra autorizar el uso de fosas sépticas de procesos
bioenzimaticos de transformacion rapida, siempre y cuando se demuestre la
absorcion del terreno es la adecuada para su operacion. Las fosas sépticas
descargaran Unicamente las aguas negras que provengan de excusados y
mingitorios, lavabos, regaderas, lavanderias y cocina.

Articulo 203. Se deberan colocar desarenadores en el alcantarillado pluvial de
establecimientos publicos descubiertos.
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CAPITULO CUARTO.
De los criterios de localizacion de infraestructura y de las areas de
donacion.

Articulo 204. La infraestructura general se realizara en el espacio que integra
la via publica. Se buscara que los ramales principales se conduzcan por
camellones o banquetas para evitar dafios al pavimento por reparaciones. Asi
mismo previo a cualquier instalaciéon que se pretenda llevar a cabo en un sector
urbanizado, el interesado debera obtener la informacion correspondiente
respecto a la ubicacion y profundidad de éstas instalaciones, en el entendido de
que de ocasionar un dafio a las mismas estara obligado a reparar el dafio a su
costa, informando dicha situacién al organismo operador del servicio que hubiera
sido dafado.

Articulo 205. En los nuevos fraccionamientos la infraestructura de servicios
debera ser subterréanea. Deberan utilizarse sefialamientos para identificar la
ubicacion de las lineas de infraestructura de servicios subterraneos con el fin de
evitar excavaciones innecesarias para su localizacion cuando se requiera su
reparacion. Las redes domiciliarias de energia eléctrica, drenaje, telefonia, gas
natural, agua potable asi como voz y datos, deberan instalarse conforme a las
especificaciones que establezcan las empresas o compafias prestadoras de los
servicios correspondientes.

Articulo 206. Los postes para instalaciones deberan ubicarse sobre la
banqueta, alineados con el limite de los lotes, previendo un minimo de 1.50
metros, un metro con cincuenta centimetros de separacion del limite de
propiedad, sin obstruir los accesos a los predios.

Articulo 207. En caso de existir cualquier derecho de paso para la introduccion
de infraestructura sobre lotes privados, estas servidumbres de paso deben ser
completamente respetadas, debiendo solamente ser areas libres de
construccion o areas con jardin y con libre acceso para las empresas encargadas
de los servicios basicos.

Articulo 208. Cuando para la realizacion de una red de lineas eléctricas se
requiera la construccion de una subestacion eléctrica o una planta generadora
de energia, se debera tramitar ante la Secretaria la Licencia de Uso de Suelo,
Edificaciébn y Construccion correspondiente sobre el predio pretendido,
ajustandose a lo indicado en el Programa Urbano aplicable, en el presente
Reglamento y demas disposiciones aplicables.

Articulo 209. Las antenas de comunicacion que se autoricen en el Municipio
deberan ubicarse en zonas previstas para ello de acuerdo al Programa, a la
Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo y/o por la aplicacion de la Matriz de
impactos. Los normas a cumplir para la instalacion de antenas seran las
siguientes:

I.  Que la ubicacion no afecte estructuralmente las edificaciones colindantes
o las mismas en caso de montarse sobre construcciones existentes.
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II.  Que su altura este plenamente justificada con estudios técnicos.

lll.  Que cumpla con los requisitos de seguridad que sefnala el Reglamento de
Construcciones y demas disposiciones de caracter general aplicables.

IV. Que los colores a utilizar sean neutros —gris, ocre, entre otros.

V. Que laluz sea fija y no sea de tipo estroboscépica.

VI. Que se integren en lo posible a la imagen urbana, pudiendo usar antenas
que tengan otro uso como luminarias, torres de observacidon, o que
simulen arboles, entre otras opciones.

Articulo 210. Las cesiones de suelo al municipio por concepto de las acciones
de crecimiento urbano previstas en los articulos 210, 211, y 212, de la Ley,
deberan cumplir con las normas establecidas en el articulo 153 de este
Reglamento de Zonificacion.

CAPITULO QUINTO.
Normas para los fraccionamientos campestres y otros fraccionamientos
ubicados fuera de las areas urbanas de los Centros de Poblacion.

Articulo 211. Los fraccionamientos campestres solo podran ubicarse fuera de
los limites de los Centros de Poblacion y de acuerdo a lo previsto por el Plan
Municipal de Desarrollo Urbano 2030, Montemorelos, Nuevo Leon.

Articulo 212. De acuerdo con el Plan Municipal de Desarrollo Urbano 2030,
Montemorelos, Nuevo Leén, en su apartado 1.3, Zonificacion Secundaria, solo
en las zonas clasificadas como agropecuarias se permitiran los usos de suelo
para fraccionamientos Campestres habitacionales, fraccionamientos recreativos
y turisticos.

En la zona considerada como forestal el uso de suelo habitacional esta
condicionado solo a la vivienda del propietario del predio, por lo que estan
prohibidos los demas usos de suelo y cualquier tipo de fraccionamiento.

Articulo 213. Los fraccionamientos campestres deberan atender las
disposiciones normativas planteadas en los articulo 151, 153, 160 y los
correspondientes al Capitulo Tercero de este Titulo Octavo del presente
Reglamento.

TITULO NOVENO.
De las visitas de inspeccion.

CAPITULO UNICO.
Disposiciones.

Articulo 214. La Secretaria, en el ambito de su competencia y conforme a las
disposiciones de la Ley, podra llevar a cabo visitas de inspeccién para comprobar
el cumplimiento de este reglamento, de los planes o programas de desarrollo
urbano y de las demas disposiciones de caracter general en materia de
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desarrollo urbano aplicables, para en su caso, aplicar las medidas de correccion
gue correspondan, e iniciar el procedimiento administrativo correspondiente.

Las visitas de inspeccién podran ser ordinarias y extraordinarias. Las primeras
se efectuaran en dias y horas habiles y las segundas en cualquier tiempo.

En todo tiempo la autoridad municipal tendra la facultad de supervisar mediante
inspeccion técnica la ejecucion de las obras, vigilando el debido cumplimiento de
las normas, especificaciones y requerimientos de las de los proyectos
autorizados.

Articulo 215. Los inspectores para practicar visitas de inspeccion, deberan
estar provistos de orden escrita, con firma autégrafa, expedida por la autoridad
competente, en la que debera precisarse el lugar o zona que ha de verificarse el
objeto de la visita, el alcance que deba tener, el personal técnico de apoyo en su
caso y las disposiciones legales que lo fundamenten.

Articulo 216. Los propietarios, posedores o desarrolladores responsables,
encargados u ocupantes de los predios u obras objeto de inspeccién, estaran
obligados a permitir el acceso y dar facilidades e informes a los inspectores y en
su caso, al personal técnico de apoyo para el desarrollo de su labor.

Articulo 217. Al iniciar la visita de inspeccién, el inspector debera exhibir
credencial vigente con fotografia, expedida por la autoridad competente que lo
acredite para desempefiar dicha funcién, asi como la orden expresa a la que se
refiere el articulo 215 anterior, de la que debera dejar copia al propietario,
responsable, encargado u ocupante del establecimiento.

De toda visita de inspeccion se levantara acta circunstanciada, en presencia de
dos testigos propuestos por la persona con quien se hubiere entendido la
diligencia o por quien la practique, si aquélla se hubiere negado a proponerios.

De toda acta levantada se dejara copia a la persona con quien se entendio la
diligencia, aunque se hubiere negado a firmar, lo que no afectara la validez de la
diligencia, ni del documento de que se trate, siempre y cuando el inspector haga
constar tal circunstancia en la propia acta.

Articulo 218. En las actas se hara constar lo siguiente:

a. Nombre, denominacion o razén social del visitado.

b. Hora, dia, mes y afio en que se inicie y concluya la diligencia.

Calle, numero, poblacién o colonia y cédigo postal en que se encuentre
ubicado el lugar en que se practique la visita.

Numero y fecha del oficio de comisién que la motivo.

Nombre y cargo de la persona con quien se entendid la diligencia.
Nombre y domicilio de las personas que fungieron como testigos.

Actos, hechos u omisiones detectadas en la visita de verificacion.
Declaracion del visitado, si quisiera hacerla.

Nombre y firma de quienes intervinieron en la diligencia y asi quisieron
hacerlo.

0
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Articulo 219. Los visitados a quienes se haya levantado acta de inspeccion
podran formular observaciones en el acto de la diligencia.

Si como resultado del acta de inspeccion, la autoridad advierte la existencia de
algun riesgo para las personas o para sus bienes, procedera a aplicar las
medidas de seguridad que correspondan e iniciar el procedimiento administrativo
correspondiente.

Si de los resultados del acta no aparecieran elementos de infraccion, pero se
advirtiere alguna irregularidad, la autoridad lo hara del conocimiento del
interesado mediante notificacién personal, o por correo certificado, con acuse de
recibo, para que adopte de inmediato las medidas correctivas de urgente
aplicacion, fundando y motivando el requerimiento y para que, dentro del término
de diez dias habiles a partir de que surta efecto dicha notificacién, manifieste por
escrito lo que a su derecho convenga.

Articulo 220. Una vez oido el presunto infractor, recibidas y desahogadas las
pruebas que ofreciere dentro del plazo mencionado, se procedera a dictar la
resolucion administrativa que corresponda, dentro de los quince dias habiles
siguientes, misma que se notificara al interesado, personalmente o por correo
certificado.

En la resolucion administrativa se sefalara, o en su caso, adicionaran las
medidas que deban llevarse a cabo para corregir las deficiencias o
irregularidades observadas, asi como el plazo otorgado al infractor para
satisfacerlas y las sanciones a que se hubiere hecho acreedor, conforme a las
disposiciones aplicables.

TITULO DECIMO.
De las medidas cautelares, las sanciones y las medidas para hacer
cumplir este reglamento.

CAPITULO PRIMERO.
De las medidas cautelares de seguridad.

Articulo 221. Como ya se plante6 en el inciso m) del articulo 21 del presente
Reglamento, y en atencion con lo que se senala en los Considerandos, asi
como en los acuerdos que aparecen en el Acuerdo General nimero 13/2020,
del Pleno del Consejo de la Judicatura del Estado de Nuevo Leén, publicado
en el Boletin Judicial del Poder Judicial del Estado de Nuevo Ledn el viernes 18
de diciembre de 2020, relativo a la imposibilidad constitucional y legal para
determinar la materia y especializacion de los Juzgados que conoceran de las
medidas cautelares de seguridad y sanciones previstas en los Capitulos
Segundo y Tercero, del Titulo Décimo Segundo, de |la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledén (Ley), publicada en el Periédico Oficial del Estado el 27 de
Noviembre del 2017, y hasta en tanto entre en vigor y aplicacion lo dispuesto en
los anteriormente sefialados capitulos segundo y tercero del Titulo Décimo
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Segundo de la Ley, en materia de medidas cautelares se atendera con lo
dispuesto en el presente Capitulo del Reglamento.

Articulo 222. Para los efectos de este reglamento se consideraran medidas
cautelares de seguridad, la ejecuciéon de acciones inmediatas a fin de evitar
dafos a la poblacion o a su patrimonio que puedan causar excavaciones, cortes
de Terreno, desviacion o tapado de cafiadas o escurrimientos pluviales, obras
de construccion de infraestructura urbana, fraccionamientos, edificaciones,
conjuntos urbanos,y cualesquier otra accion de crecimiento urbano, tanto
publicas como privadas.

Estas medidas tendran la duracién que resulte necesaria para la correccion de
las irregularidades y seran ordenadas por las autoridades municipales
competentes.

Las medidas de seguridad son de inmediata ejecucion, tienen caracter
preventivo y se aplicaran sin perjuicio de las sanciones que para cada caso
correspondan.

Articulo 223. Son medidas cautelares de seguridad las siguientes:

I La interrupcién inmediata de trabajos cuya ejecucion provoque o
esté provocando riesgos a la integridad personal o patrimonial de
las personas, o a quienes carezcan del permiso correspondiente;

1. La ejecucion emergente de obras de desaglie, saneamiento,
infraestructura urbana de todo tipo y/o similares;

1. La desocupacién o desalojo de predios o inmuebles;

IV. La demolicion total o parcial de construcciones, de anuncios
panoramicos o antenas y/o de estructuras o edificaciones de todo

tipo;

V. El retiro de instalaciones o de materiales;

VI.  La prohibicién de la utilizacién o del uso de edificaciones, predios
o lotes;

VIl.  El aseguramiento y secuestro de objetos y de materiales;

VIIl. El refuerzo o apuntalamiento de estructuras y/o de edificaciones;

IX. La contratacién con radio y/o television de transmisiones o de
emisiones de mensajes de alerta por caida de materiales, por
desprendimiento de terreno, apuntalamientos y demolicion de
partes inestables de terrenos o estructuras, a fin de evitar dafios a

terceros;
X. El aislamiento temporal, parcial o total de las area afectada;
Xl.  La inmovilizaciéon y aseguramiento de materiales que no cumplan

con los parametros autorizados por la Normatividad Oficial
Mexicana en materia de construccion; y

Xll. La ejecucién de las demas acciones que sefialan otras Leyes
aplicables y/o que la Direccion de Proteccion Civil Municipal
considere necesarias.

Articulo 224. Si el o los responsables se rehusaren a cumplir las medidas de
seguridad establecidas en este Capitulo y no realizan los trabajos relativos en el
tiempo estrictamente necesario, la autoridad municipal los realizara en rebeldia
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de los responsables, resultando a cargo de éstos los gastos originados. Los
cuales tendran caracter de crédito fiscal y se haran efectivos conforme al
procedimiento administrativo de ejecucién, con independencia de que se les
apliguen las sanciones y se les exijan las demas responsabilidades legales a
que haya lugar.

Articulo 225. Para la aplicacion de medidas de seguridad y sanciones que
establece este reglamento, las autoridades municipales haran uso de los medios
legales necesarios, incluyendo el auxilio de la fuerza publica y el arresto.

Articulo 226. Correspondera a la autoridad municipal inspeccionar e imponer
las sanciones previstas en este Capitulo y seran sujetos responsables los
siguientes:
I El Propietario del inmueble.
. El Poseedor del inmueble.
1. Las empresas constructoras.
IV. Los constructores independientes que presten sus servicios
profesionales a los propietarios, poseedores, o sus representantes
para ejecutar o realizar cualquier obra de construccion.

Articulo 227. Seran sujetos responsables solidarios para los efectos de este
reglamento:

l. En su caso, el o los profesionistas que intervengan con su aval o
firma con el propietario o desarrollador de un proyecto.

1. Quienes ejecuten, ordenen o favorezcan las acciones u omisiones
constitutivas de infraccion.

M. Quienes con su conducta contravengan las disposiciones de la
presente-Ley, de este reglamento y de cualesquier otra disposicion
aplicables a las materias que en ellas se regulan.

IV. Toda persona fisica o moral obligada conjuntamente con el
propietario o poseedor del inmueble de que se trate, a responder
de algin proyecto de construccion, asi como de la colocacion,
instalacion, modificacién y retiro de cualquier elemento mueble o
inmueble que altere o modifique el paisaje urbano, en los términos
de la presente Ley y su reglamentacion.

Los responsables solidarios responderan por el pago de gastos y multas, por las
infracciones cometidas al presente Reglamento y demas disposiciones
aplicables, que determine la autoridad.

CAPITULO SEGUNDO.
De las sanciones.

Articulo 228. La Autoridad municipal competentes impondran las sanciones a
que se refiere el presente ordenamiento, independientemente de las
responsabilidades civiles, penales o administrativas que resulten.

La violacion a este reglamento de zonificacion o a otros reglamentos aplicables,
a las Leyes o a los planes o programas de desarrollo urbano vigentes, se
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considera una infraccidn y origina como consecuencia la aplicacion de las
sanciones correspondientes y en su caso, la obligacidon de indemnizar por los
dafos y perjuicios causados.

La violacién a este reglamento de zonificacidn, al de construcciones, a las Leyes
o a los planes o programas de desarrollo urbano, por parte de cualquier servidor
publico, dara origen a la responsabilidad respectiva en los términos que
establece la legislacion en la materia.

Articulo 229. Al aplicarse las sanciones, se tomara en cuenta la capacidad
econdémica del infractor, la gravedad de la infraccién, las circunstancias
particulares del caso y la reincidencia, cuando una persona hubiera sido
sancionada por contravenir una disposicion de la Ley y de este reglamento.

La reincidencia se sancionara con la imposicién del doble de la multa que
corresponda a la infraccién cometida. El plazo de prescripcion para la aplicacién
de las sanciones sera de dos anos y empezara a computarse desde el dia en
que la autoridad tenga conocimiento de la comisién de la infraccién.

La autoridad municipal podra imponer, en un solo acto y a una misma persona
fisica o moral, en forma acumulativa, una o mas de las sanciones previstas en
este titulo, atendiendo a la gravedad del caso especifico y a las infracciones
cometidas.

Articulo 230. Seran sanciones posibles a aplicar las siguientes:

L. La rescision de convenios;

1l La demolicién o retiro parcial o total de escombros;

. La revocacioén de las licencias, permisos y autorizaciones otorgados;
IV.  El arresto administrativo hasta por treinta y seis horas; y

\ El retiro de los anuncios y sus estructuras.

VI. La suspension de los trabajos;
VII. Laclausura, parcial o total, definitiva o temporal de inmuebles u obras;
VIIl. La demolicion total o parcial de las obras; y

IX. La aplicaciéon de multas econdmicas.

Articulo 231. La imposicion de sanciones se hara previa audiencia del
interesado y sin perjuicio de la responsabilidad que conforme a otras Leyes
corresponda al infractor.

Independientemente de las sanciones administrativas que se impongan al
infractor, la Secretaria, en su caso, hara del conocimiento del Ministerio Publico
los hechos que pudieran constituir un delito.

Articulo 232. En el caso de que sea necesario demoler total o parcialmente las
construcciones, ampliaciones, reconstrucciones, estructuras u obras de
infraestructura urbana realizadas sin licencia o autorizacion o en contravencion
a lo dispuesto por este reglamento o en otros reglamentos municipales
aplicables, en las leyes y en los planes o programas de desarrollo urbano
vigentes, el costo de los trabajos sera a cargo de los propietarios, poseedores
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y/o desarrolladores, por lo que la autoridad municipal no tendran obligacion de
pagar indemnizacion alguna.

Articulo 233. Las sanciones de caracter pecuniario se liquidaran por el infractor
en las oficinas de la Tesoreria Municipal, en un plazo no mayor de quince dias
contados a partir de la fecha en que se haya hecho la notificacion respectiva.

Articulo 234. Se sancionara con la rescision administrativa de convenios o
acuerdos, sin necesidad de declaracién judicial, cuando los particulares
contravengan sus disposiciones o incumplan injustificadamente las obligaciones
contenidas en los mismos.

Articulo 235. Se sancionara con la suspension o clausura definitiva total o
parcial de excavaciones, instalaciones, construcciones, obras de urbanizacién y
construccion relativa a fraccionamientos y venta de lotes, obras para
edificaciones o para soportar anuncios o servicios en los siguientes casos:

l. Cuando sin contar con permiso o autorizacion, el o los propietarios,
ordenen, contraten o permitan la realizacion de alguna excavacion,
instalacién, construccion, demolicion, movimiento de tierra, desmonte
o tala de arboles en un predio de su propiedad;

Il Cuando sin contar con permiso o autorizacion se realice una
excavacion, construccion, instalacion, o se depositen materiales o
escombros que afecten la via puablica, terreno del dominio publico o
afecto a destino comun;

. Cuando el alineamiento establezca, al predio, restricciones o
afectaciones y éstas no se respeten;

IV.  Cuando el o los propietarios de un predio realicen una construccion sin
contar con las constancias o licencias necesarias;

V. Cuando el o los propietarios den a un predio o construccién, un uso o
destino diferente al autorizado o incumplan con la densidad, los
coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo aplicable;

VI. Cuando el o los propietarios de un predio o construccion no respeten
las disposiciones de este reglamento o los planes o programas de
desarrollo urbano;

VIl. Cuando se ejecuten obras, instalaciones o edificaciones en lugares
prohibidos por este reglamento o los planes o programas de desarrollo
urbano;

VIIl. Cuando se utilicen, sin las autorizaciones correspondientes,

explosivos para excavaciones o demoliciones;

IX. Cuando se realicen obras de construccién, urbanizacion y similares
relativas a un fraccionamiento, sin contar con la factibilidad, licencia,
permiso, o autorizacion correspondiente;

X. Cuando se obstaculice o impida en alguna forma el cumplimiento de
las ordenes de inspeccion expedidas por la autoridad competente;
Xl. Cuando se realice o promueva la venta de lotes, predios y

edificaciones de un fraccionamiento, sin contar con la licencia, permiso
o autorizacion correspondiente;
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XII.

XIIl.

XIV.

Cuando se promueva o permita la ocupacion de un predio o edificacion
sin contar con las licencias, permisos y autorizaciones
correspondientes o violando el uso de suelo que le corresponde; o
Cuando el propietario, poseedor o responsable de obras que se lleven
a cabo en inmuebles ubicados en zonas de riesgo establecidas en el
Atlas de riesgos, realice obras o instalaciones o actos sin permiso o
autorizaciones, o teniéndolo no cumpla con el mismo. En el caso de
las suspensiones se considerara medida cautelar judicial, y por tanto
no es necesario el derecho de audiencia. En el caso de las clausuras,
y en tanto no este en vigor el procedimiento planteado en los
Capitulos Segundo y Tercero, del Titulo Décimo Segundo, de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, estas se
ejecutaran de acuerdo al procedimiento que establezca el municipio.
Cuando se realicen trabajos o actividades que infrinjan con los
planteamientos establecidos por la Norma NAE-EM-SDS-002-2019.

Articulo 236. Las suspensiones de obra se consideraran como medida cautelar
judietal-y por tanto, no es necesario el derecho de audiencia.

Articulo 237. Las clausuras seguira el procedimiento de juicio ordinario previsto
en el Codigo de Procedimientos Civiles para el Estado de Nuevo Ledn.

Articulo 238. Se sancionara con multa al propietario o a los responsables
solidarios en los siguientes casos:

Multa de hasta 30-treinta unidades de medida y actualizacion:

a)

b)

Para el caso de obras de ampliacion o remodelaciéon de hasta cien
metros cuadrados en viviendas de uso familiar que no cuenten con la
licencia correspondiente; o

Multa de hasta 30-treinta unidades de medida y actualizacion: para
cambios de uso de suelo en edificaciones menores a cien metros
cuadrados que no cuenten con la licencia de uso de la edificacion
correspondiente.

Multa desde 200-doscientas hasta 2000-dos mil unidades de medicion y
actualizacion:

a)

b)

c)

Cuando no se respeten o se cumpla con las normas de disefio en las
obras y edificaciones para las personas con discapacidad;

Cuando se relice la ocupacion de un predio o edificacion sin contar
con las licencias, permisos y autorizaciones correspondientes o
violando el uso del suelo que le corresponda; o

Cuando se utilice el predio o sus construcciones sin haber obtenido la
licencia de uso de suelo y/o Uso de Edificacion correspondiente.

Multa desde 2000-dos mil hasta 10,000-diez mil unidades de medicién y
actualizacion:

a)

Cuando después de haber sido sancionado por la autoridad
competente el propietario y los responsables solidarios persistan en
realizar acciones violatorias a Leyes, reglamentos o a disposiciones
administrativas de aplicacion general;
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b)

9)

h)
i)

0)

Cuando después de su vencimiento y sin haber obtenido su
renovacioén, se contintien ejerciendo derechos que le fueron
otorgados por una constancia, licencia, permiso o autorizacion;
Cuando los particulares contravengan las disposiciones o incumplan
injustificadamente las obligaciones contenidas en los acuerdos de
autorizacion, convenios, licencias o permisos que se obtengan en
materia de desarrollo urbano;

Cuando no se ejecuten las medidas de seguridad impuestas por la
autoridad competente;

Cuando no se respete el porcentaje de area verde o espacio abierto,
se excedan las densidades de poblacion o construccién autorizadas,
la altura maxima permitida o los coeficientes de utilizacién y ocupacién
del suelo conforme al plan o programa de desarrollo urbano aplicable;
Cuando se contravengan las normas basicas para las vias publicas
establecidas en la presente Ley;

Cuando se ejecuten obras, instalaciones, excavaciones o
edificaciones en lugares prohibidos por la Ley, su reglamentacion o
los planes y programas de desarrollo urbano;

Cuando se impida la inspecciéon de un inmueble;

Cuando se realicen obras, construcciones, instalaciones,
demoliciones o excavaciones, sin contar con la debida autorizacion o
con una licencia, cuyo contenido sea violatorio de los planes o
programas;

Cuando se lleven a cabo subdivisiones, fusiones, relotificaciones y
parcelaciones sin |a licencia, permiso o autorizacién correspondiente;
Cuando se incumpla con las obligaciones derivadas de un poligono
de actuacion autorizado;

Cuando se incumpla con las obligaciones derivadas de un
reagrupamiento parcelario autorizado;

Cuando se incumpla con las obligaciones establecidas por un plan o
programa de desarrollo urbano para una zona de suelo estratégico;
Cuando se realicen obras de construccion, urbanizacion y similares
relativas a un fraccionamiento o conjunto, sin contar con la factibilidad,
licencia, permiso, o autorizacion correspondiente;

Cuando se realicen sin permiso o autorizaciéon, en la via publica,
terreno de dominio publico o afecto a un destino comun;
construcciones, instalaciones, o cualquier otra obra, o acto que afecte
sus funciones; o

Cuando se utilice el predio o sus construcciones para un uso o destino
no permitido, para la zona en la que se ubica el predio.

Multa desde 5000-cinco mil veces el salario minimo prevaleciente en la
zona economica hasta dos veces el valor de las acciones, obras o
construcciones realizadas:

a)

Cuando el propietario, poseedor o responsable de obras que se lleven
a cabo en inmuebles ubicados en zonas de riesgos establecidas en el
atlas de riesgos, realice obras o instalaciones o actos sin permiso o
autorizacion, o teniéndolo no cumpla con el mismo;
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b)

Cuando se realice o promueva la venta de lotes, predios vy
edificaciones de un fraccionamiento o conjunto, sin contar con la
licencia, permiso o autorizacion correspondiente;
Cuando se realicen fraccionamientos, conjuntos o urbanizaciones sin
contar con la debida autorizacion; o

Cuando se generen usos de suelo prohibidos o sin permiso en las
zonas previstas en los planes y programas urbanos como de
preservacion.

Articulo 239. Se sancionara con la demolicién total o parcial de las obras en
proceso o de las construcciones en los casos siguientes:

Cuando se realicen construcciones, instalaciones, demoliciones o
excavaciones, sin contar con la debida autorizacion;

Cuando se realicen sin permiso o autorizaciéon, en la via publica,
terreno de dominio publico o afecto a un destino comun;
construcciones, instalaciones, o cualquier otra obra, o acto que afecte
sus funciones;

Cuando el propietario, poseedor o responsable de obras que se lleven
a cabo en inmuebles ubicados en zonas de riesgos establecidas en el
atlas de riesgos, realice obras o instalaciones o actos sin permiso o
autorizacién, o teniéndolo no cumpla con el mismo; o

Cuando se ejecuten obras, instalaciones o edificaciones en lugares
prohibidos por la Ley, su reglamentacién o los planes y programas de
desarrollo urbano.

Articulo 240. Se sancionara con la revocacion de las autorizaciones, licencias
y permisos en los casos siguientes:

V.

Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos
0 que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacion
correspondiente;

Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado;

Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el
servidor publico competente dicte el acto en contravencion a alguna
disposicion juridica o plan o programa urbano vigente; o

Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

Articulo 241. Se sancionara con arresto administrativo de los propietarios y de
sus responsables solidarios en los siguientes casos:

.

Cuando al ejecutar una orden de inspeccién emitida por autoridad
competente, se impida a los inspectores, debidamente acreditados, la
realizacion de la inspeccién;

Cuando no se respeten los sellos de suspensién o clausura colocados
por autoridades competentes; o

Cuando se continten realizando labores de excavacidn, construccion
o de cualquier tipo, excepto de vigilancia, en el predio, lote o
edificacion suspendida o clausurada. En los casos a que se refiere

Pagina 182 de 190



este articulo, esta autoridad competente dara vista al Ministerio
Publico para los efectos correspondientes.

Articulo 242. La imposicion de sanciones se aplicara sin perjuicio de las
responsabilidades que conforme a otros Codigos, Leyes, Reglamentos,
Disposiciones Administrativas de observancia general y Normas Oficiales
Mexicanas correspondan.

Articulo 243. Los profesionistas que intervengan en los actos a que se refiere
este Reglamento, a otros reglamentos municipales aplicables y a los planes o
programas de desarrollo urbano vigentes, mediante su aval o firma, seran
responsables en los términos de la legislacion civil y penal aplicable y origina
como consecuencia la aplicacion de las sanciones correspondientes, y en su
caso, la obligacion de indemnizar por los dafios y perjuicios causados. Los
profesionistas que hayan sido sancionados seran reportados a las autoridades
que corresponda para que éstas tomen las medidas conducentes; ademas se
informara al colegio de profesionales al que pertenezca el infractor, para los
efectos a que haya lugar.

Articulo 244. Elacto administrativo valido es ejecutorio cuando el ordenamiento
juridico aplicable, reconoce a la Administracion Publica Estatal o Municipal, la
facultad de obtener su cumplimiento mediante el uso de medios de ejecucion
forzosa ante la contumacia del obligado.

Articulo 245. La ejecucion forzosa por la administracion se podra llevar a cabo
mediante embargo o ejecucion subsidiaria. Tiene lugar a la ejecucion subsidiaria
cuando se trate de actos que por no ser personalisimos puedan ser realizados
por sujeto distinto del obligado. En este caso la administracion realizara el acto
por si o a través de las personas que determine y a costa del obligado. El costo
de la ejecucion forzosa se considerara crédito fiscal, en los términos de las
disposiciones fiscales vigentes en el Estado.

Articulo 246. Procedera la ejecucion forzosa una vez que se agote el
procedimiento respectivo y medie resolucion de la autoridad competente en los
siguientes casos:

. Cuando un propietario afectado por un destino para infraestructura vial
o hidraulica, se rehise a permitir su ejecucion o impida la utilizacién
de los derechos de via correspondientes;

1. Cuando exista obligacién a cargo de los propietarios o poseedores de
predios sobre los que la autoridad competente, haya decretado
ocupacién parcial o total, de retirar obstaculos que impidan la
realizacion de las obras de utilidad o interés publico, sin que las
realicen en los plazos determinados;

II. Cuando haya obligacion de demoler total o parcialmente las
construcciones que se encuentren en estado ruinoso, o signifiquen un
riesgo para la vida, bienes o entorno de los habitantes, sin que ésta se
verifique.

V. Cuando exista la obligacion de reparar las edificaciones que asi lo
requieran, de acuerdo con este reglamento.
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V. Cuando los propietarios o poseedores hayan construido en
contravencion a lo dispuesto por los planes o programas de este
municipio, siempre que dichas obras se realizaran con posterioridad a
la entrada en vigor de los mismos, y no se hicieran las adecuaciones
ordenadas, o bien no se procediera a la demolicion ordenada en su
caso;

VI. Cuando se hubiere agotado el procedimiento administrativo y el
obligado no hubiera acatado lo ordenado por la autoridad competente;

VIl. Cuando los propietarios de terrenos sin edificar, se abstengan de
conservarlos libres de maleza y basura;
VIIl. Cuando los propietarios o poseedores de inmuebles se rehusen,

incumplan o cumplan parcialmente, sin causa legal que lo justifique,
las obligaciones de dar, hacer o no hacer, en las condiciones de
tiempo, modo y lugar que impongan los planes de desarrollo urbano
para los predios ubicados en zonas de suelo estratégico; o

IX. Cuando los propietarios 0 poseedores de inmuebles se rehusen,
incumplan, o cumplan parcialmente, sin causa legal que lo justifique
las obligaciones de dar, hacer o no hacer, en las condiciones de
tiempo, modo y lugar que establezcan las resoluciones en materia de
poligonos de actuacién o reagrupaciones parcelarias que impongan
los planes o programas de desarrollo urbano de este municipio.

TITULO DECIMO PRIMERO.
De los recursos administrativos y los medios de defensa de los
particulares.

CAPITULO UNICO.
Disposiciones.

Articulo 247. Los Particulares tendran como derechos para defenderse de las

decioniones de la Autoridad Municipal, los recursos que aparecen en el Titulo
Décimo Segundo, Capitulos Quinto, Sexto, Séptimo, Octavo y Noveno de la Ley.
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ANEXO 1.

Tabla de requerimientos de informacién para la solicitud y otorgamiento
de licencias y permisos.

# Clav Tramite: Documentacion En su
e: requerida: caso:
| RZA | Factibilidad para fraccionary | 1, 2, 3, 5, 9, 10, 11, | 4, 6, 45,
urbanizar el suelo. 15. 46, 62.
Il RZB | Fijacion de lineamientos |1, 2, 3,9, 10,11, 14, | 4, 6.
Generales de Diseno | 15, 75.
Urbano.
1l RZC | Proyecto Urbanistico o su (1,2, 3,9,10,11, 14, | 6, 62, 76.
modificacion. 15, 37, 39, 40, 41,
44, 45, 46.
v RZD | Proyecto de Rasantes de |1,2,11,14,47,75. |3, 5, 6,
pavimento. 10, 72.
\ RZE | Proyecto Ejecutivo | 1, 2, 5, 10, 11, 14, | 3, 6, 39,
urbanistico o] su | 15, 18, 22, 38, 42, | 40, 41,
modificacion. 43, 45, 46, 48, 49, | 44, 75.
50, 51.
\'! RZF | Autorizacion del proyecto de | 1, 2, 3, 5, 9, 10, 11, | 6, 53, 54,
Ventas de fraccionamientos | 14, 15, 50, 52, 56, | 55.
y garantias suficientes 60, 63, 65.
Vil RZG | Prorroga para terminaciéon |1, 2, 9, 10, 11, 14, | 3, 5, 6.
de obras y/o Reduccién de | 15, 50, 56.
las Garantias.
Fraccionamientos.
VIl | RZH | Constancia de Terminacion |1, 2, 3, 5, 9, 10, 11, | 6, 76
de Obra y Liberacién de | 14, 15, 57, 58, 63,
Garantias. 66.
Fraccionamientos.
VIX | RZl | Municipalizacién de | 1, 2, 11, 14, 15, 58, | 6.

fraccionamientos.

59, 73.

Pagina 185 de 190




Factibilidad de uso de suelo

X RZJ 1. 2,910,111, 15, 3,4,6.
para Conjuntos Urbanos.

Xl RZK | Fijacion de lineamientos | 1, 2, 3, 5, 9, 10, 11, | 4, 6, 14.
Generales de disefio urbano | 15, 75.
y/lo disefio arquitectonico
para Conjuntos Urbanos.

Xl RZL | Proyecto Urbanistico y/o |1, 2, 3, 5,9, 10, 11, | 6, 21, 24,
proyecto arquitecténico o su | 14, 15, 16, 17, 18, | 40, 41,
modificacién para Conjuntos | 22, 37, 39, 75. 44, 45,
Urbanos. 46, 62,

76.

Xlll | RZM | Proyecto de Rasantes de |1, 2,11, 14,47,75. | 6,9, 10.
pavimento de Conjuntos
Urbanos.

XIV | RZN | Proyecto Ejecutivo | 1, 2, 3, 5, 9, 10, 11, | 6, 21, 24,
urbanistico y/o proyecto | 14, 15, 16, 17, 18, | 40, 41,
ejecutivo arquitecténico o su | 22, 37, 39. 44, 45,
modificacion, para 46, 62,
Conjuntos Urbanos. 9.

XV RZO | Proyecto de Ventas en|1,2,3,5,9, 10, 11, | 6, 53, 54,
condominio y garantias | 14, 15, 50, 52, 60, | 55, 56.
suficientes, para Conjuntos | 63, 65.
Urbanos.

XV|I | RZP | Prérroga para terminaciéon |1, 2, 9, 10, 11, 14, | 3, 5, 6.
de obras y/o Reduccién de | 15, 50, 56.
las Garantias, para
Conjuntos Urbanos.

XVIl | RZQ | Constancia de Terminacién | 1, 2, 3, 5, 9, 10, 11, | 6, 76.
de Obra y Liberaciéon de | 14, 15, 57, 58, 60,
Garantias para Conjuntos | 63, 66.
Urbanos.

XVIl | RZR | Licencia de uso de la|1,2, 3,5 7,9, 10, | 6, 63, 75.

| edificacion para Conjuntos | 11, 14, 15, 16.
urbanos y edificaciones
nuevas de cualesquier tipo.

XIX | RZS |Licencia de uso de la|1,2, 3,5, 7,9, 10, | 4, 6, 75.
edificacion para | 11, 14, 15, 63.
edificaciones ya construidas.

XX RZT | Subdivisiones, Fusiones y |1, 2, 3, 5,9, 10, 11, | 6, 74.
Relotificaciones. 15, 61, 62, 75.

XXl | RZU | Solicitud de Acceso a la|1,2. 6.
Informacién Publica de la
Direccion de Obras Publicas
y Desarrollo Urbano del
Municipio de Montemorelos,
Nuevo Ledn.

XXl | RZV | Recurso de revision | 1, 2, 3, 14. 6.
Fraccionamientos.

XXIl | RZW | Denuncia Puablica | 1, 2, 78.

| Fraccionamientos.
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Claves:

1. Solicitud oficial.

2. ldentificacion oficial del propietario o poseedor, o solicitante. INE o
IFE

3. Titulo de propiedad del inmueble.

4. Contrato de arrendamiento, uso del inmueble.

5. Certificado de libertad de gravamen de la propiedad.

6. Carta Poder. En el caso de que quien tramite no sea el propietario.

7. Plano arquitecténico actual de la propiedad, sefialando area de
construccion existente o area a demoler o reparar.

8. Plano de fachadas existentes.

9. Plano con la localizacién del inmueble o proyecto. Georreferenciado.

10.Tarjetén del predial actualizado en su pago.

11.Comprobante de pago de los Derechos Municipales del tramite.

12.Carta del INHA, donde se sefale que el inmueble no esta protegido.

13.Carta del INHA donde se autoriza el proyecto presentado.

14.Copia del acuerdo y en su caso planos del tramite inmediato
anteriormente autorizado.

15.Fotografias del inmueble o predio.

16.Plano oficial con el disefio del anuncio o proyecto arquitecténico del
inmueble por construir, ampliar o instalar. Incluyendo proyecto
estructural, instalaciones, fachadas, anuncios y memorias. Firmado por
Perito responsable.

17.Escrito donde se describa las actividades a desarrollar en el inmueble
por construir. Incluyendo la cantidad de personal que lo ocupara, los
vehiculos que demanda la operacion, horarios de trabajo y niveles de ruido
que se generaran.

18.Estudio con la mecanica de suelo del predio.

19.Escrito con descripcion de procedimiento a seguir para la
demolicion.

20.Programa de trabajo de la demolicion.

21.Programa de trabajo de nueva construccion.

22.Carta de definicion y responsabilidad del Perito, Propietario y
Asesores.

23.Escrito donde se certifique que la demolicién no causara dafio a las
propiedades vecinas. Firmado por perito estructural.

24.Factibilidad de servicios de agua potable, drenaje sanitario y energia
eléctrica para el inmueble por construir.

25.Carta convenio o contrato de arrendamiento sobre disponibilidad de
cajones de estacionamiento a distancia.

26.Plano especifico y a detalle de fachadas proyectadas.

27.Comprobante de domicilio.

28.Seguro de responsabilidad civil contra dafios a terceros.

29.Estudio de integracion a la imagen urbana en el entorno.

30.Memoria de calculo firmada perito responsable.

31.Disefo y cantidades de folleto o volante a repartir.

32.Escrito donde se precisen zona urbana contemplada y los dias de
distribucion o difusion.

33.Mensaje a transmitir.
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34.Dimensiones y disefno del pendén.

35.Dictamen estructural del inmueble o estructura existente. Firmado por
perito responsable.

36.Deposito en garantia.

37.Plano con el proyecto de disefio urbano que se pretende.

38.Avallo catastral del inmueble.

39.Estudio de movilidad.

40.Estudio de impacto ambiental.

41.Estudio hidrolégico del predio.

42.Disefo de pavimentos y banquetas.

43.Proyectos de ingenieria urbana de agua potable, drenaje sanitario,
drenaje pluvial, energia eléctrica, gas, alumbrado publico,
nomenclatura y sefialamiento vial. Todos firmados por el propietario y
por el director responsable de las obras y/o por el asesor de cada tema.

44 Estudios, geofisico, geolégico. Firmado por el perito responsable

45.Acuerdo sobre la factibilidad de los servicios de agua potable,
drenaje sanitario y en su caso de drenaje pluvial.

46.Acuerdo sobre la factibilidad del servicio de energia eléctrica.

47.Plano de rasantes de pavimento.

48.Planos del proyecto ejecutivo urbanistico completo.

49.Copia del acuerdo y plano del proyecto urbanistico autorizados en
etapa anterior.

50.Programa y presupuesto de obra firmados por el propietario y por el
director responsable de las obras.

51.Convenios de aportacion celebrados con las dependencias que
prestan los distintos servicios publicos.

52.Propuesta de garantia hipotecaria o fianza a favor del municipio, para
garantizar el cumplimiento de las obligaciones pendientes del
proyecto.

53.Constancias de cumplimiento del pago por incorporacion a las redes
de agua y drenaje, energia eléctrica y movilidad.

54.Plano del proyecto de ventas.

55.Plano de nomenclatura y nimeros oficiales.

56.Cuadros de avance de las obras.

57.Fianza a favor del municipio que garantice por el termino de 3 afios,
la buena calidad de pavimentos, cordones, banquetas y el sistema
para el manejo integral de las aguas pluviales. El monto sera por el
20% del costo de las obras que se garantizan.

58.Constancias de recepcion de obras, por parte de las empresas u
organismos operadores de los distintos servicios publicos.

59.Recibos actualizados del pago de los servicios piblicos,
correspondientes al periodo antes de la municipalizacion.

60.Proyecto juridico del régimen en condominio.

61.Plano del proyecto de parcelacién, subdivision, fusiéon o
relotificacion.

62. Alineamiento vial.

63.Proyecto ejecutivo arquitecténico de construccién anteriormente
autorizado.

64.Croquis oficial del proyecto a autorizar.

65.Fianza por el valor de las obras pendientes de ejecutar.
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66.Copia del acuerdo de autorizacion de ventas en condominio y planos
inscritos en el IRCNL.

67.Censo de ocupantes.

68.Poder a favor del organismo promotor del proyecto, para actos de
administraciéon y dominio irrevocables.

69.Convenio para la regularizacién de la tenencia de la tierra, celebrado
entre el promotor y el propietario del predio donde se ubica el
fraccionamiento.

70.Escrito con la descripciéon y especificaciones de los trabajos por
realizar.

71.Programa de obra de los trabajos a realizar.

72.Proyecto de manejo de aguas pluviales del fraccionamiento.

73.Constancia de terminacion de las obras.

74.Escrito de la Notaria donde se certifica que la subdivision se debe a
herencia.

75.Plano con el levantamiento topografico del predio. Incluyendo curvas
de nivel a cada metro. Altimetria y planimetria. Georeferenciado.

76.Copias de planos inscritos en el IRCNL, correspondientes al
desarrollo terminado.

77.Carta compromiso de reposion de carpeta y de realizacion de trabajos
adicionales.

78.Escrito con la descripcion a detalle de la informacién a solicitar, del
acto a denunciar o del tramite del que se solicita revision.

79.Copia del permiso del afo anterior.

Pagina 189 de 190



TRANSITORIOS.

ARTICULO PRIMERO.- El presente Reglamento entrara en vigor a partir del dia
siguiente de su publicaciéon en el Periddico Oficial del Estado.

ARTICULO SEGUNDO.- Cumplase. Por lo tanto, mando se imprima, publique,
circule y se le dé el debido cumplimiento.

ARTICULO TERCERO.- Se derogan todas las disposiciones que se opongan al
presente Reglamento.

PRESIDENYE MUNICIPAL
ANGEDSALAZAR RANGEL

LA

ENCARGADA DE LA ETARIA DE SINDICO SEGUNDO
AYUNTAMIENTO C. LIZBETH ESMERALDA GOMEZ MARTINE
C. ELENA BERENICE GARZA HERNANDEZ

Lo anterior con fundamento en lo previsto
por los articulos 115, fraccion Il, de la Constituciéon Politica de los Estados Unidos Mexicanos, el
articulo 181, fraccion IX, de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn, los
articulos 33, fraccion |, inciso b, 222, 223, 224, 225, 226, 227, y 228 de la Ley de Gobierno Municipal
del Estado de Nuevo Ledén y en cumplimiento con el acuerdo aprobado en Sesidén Ordinaria del
Ayuntamiento de fecha 6 de diciembre de 2023.
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