REGLAMENTO DE LA LEY DEL CATASTRO

(Publicado en el Periddico Oficial del Estado
de fecha 2 de Mayo de 2003)

Este Reglamento estructura de manera
funcional cada uno de los organismos catastrales,
detallando las atribuciones que tienen en lo particular,
con el objeto de optimizar el control y valor de los
inmuebles ubicados en el Estado.

Define la clasificacion de los predios en
urbanos, sub-urbanos y rusticos.

Establece el procedimiento para que los
propietarios de predios manifiesten ante la dependencia
correspondiente de la Secretaria de Finanzas y Tesoreria
General del Estado, la ubicacion y superficie de los
mismos.
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REGLAMENTO DE LA LEY DEL CATASTRO

CAPITULO PRIMERO
De la integracion y funcionamiento
de los organismos catastrales

ARTICULO 1o0.- Para el efecto de nombrar a los representantes de los
propietarios ante la Junta Central Catastral, el Secretario de Finanzas y
Tesorero General del Estado convocara por escrito a la Camara de Propietarios
de Bienes Raices y al Instituto Mexicano de Valuacion de Nuevo Leén, A.C. para
gue designen a las personas que deben ser nombradas como Vocales, y a
quienes el Secretario de Finanzas y Tesorero General del Estado les extendera el
nombramiento respectivo. En los mismos términos procederan las Tesorerias
Municipales, en el caso de las Juntas Municipales.

ARTICULO 20.- Sera Presidente de la Junta Central Catastral el
Director de Catastro, y de la Junta Municipal Catastral, el Tesorero del Municipio
correspondiente o la persona que el mismo designe, el cual debera ser Ingeniero o
Técnico de reconocida competencia; y se procurara que en la representacion de
las Camaras o Asociaciones de Propietarios sean comprendidos un Ingeniero o
Técnico igualmente capacitado, o bien, dos peritos valuadores.

El Presidente podra permitir la participacion dentro de la Junta a
personas distintas a las autorizadas por la Ley del Catastro y el presente
Reglamento, previa autorizacion de los demas integrantes de la misma; estas
personas tendran el caracter de invitados y podran emitir opiniones técnicas, mas
no tendran derecho a voto.

ARTICULO 3°.- Los integrantes de las Juntas Catastrales seran
removidos de sus cargos a solicitud de la Instituciéon que los hubiere propuesto o
por haber incurrido en alguna de las faltas a que se refiere el articulo 31 de la Ley
del Catastro, siempre que la resolucién dictada por el Secretario de Finanzas y
Tesorero General del Estado o Tesorero Municipal en su caso, sea condenatoria.
En ambos casos, correspondera al suplente asumir el cargo, a menos que este
imposibilitado para aceptarlo, en cuyo caso se hara nuevo nombramiento.

ARTICULO 4°.- Los miembros de la Juntas Catastrales, al momento de
aceptar ser parte de éstas, se comprometen a asistir puntualmente a las sesiones
ordinarias y extraordinarias a que se convoquen. Las sesiones se celebraran con
la asistencia de por lo menos cuatro miembros, y las resoluciones se tomaran por
mayoria. Todos y cada uno de ellos tendran voz y voto y el Presidente de la
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Junta, ademas del voto ordinario, como miembro de la misma, tendra voto de
calidad en caso de empate en las decisiones.

ARTICULO 5°.- Las sesiones de las Juntas podran ser.

l.- Ordinarias: Las que se celebren de manera cotidiana, de acuerdo a la
periodicidad establecida en cada Junta Catastral. En la primera sesion
del afo las Juntas deberan establecer las fechas en que seran
celebradas las sesiones ordinarias correspondientes a dicho afio; y

Il.- Extraordinarias: Aquellas a las que se convoque para el desahogo de
algin asunto urgente. Estas podran ser convocadas por el Presidente
de la Junta o por el cincuenta porciento mas uno de los miembros de la
Junta con derecho a voto, a través del Secretario de la misma.

ARTICULO 6°.- Las sesiones ordinarias y extraordinarias seran
presididas por el Presidente de la Junta, quien establecera previamente el orden
del dia, haciéndolo del conocimiento de los demas miembros con una anticipacion
de por lo menos 24 horas antes de la celebracion de la sesion. Estas sesiones, en
el caso de las Juntas Municipales, podran efectuarse en el Municipio respectivo o
en las oficinas de la Direccion de Catastro, previa comunicacion a la mencionada
Autoridad. Tratdndose de las sesiones de la Junta Central, las sesiones se
realizaran en las oficinas de la Direccion de Catastro.

ARTICULO 7°.- De cada sesion, ya sea ordinaria o extraordinaria se
levantara el acta correspondiente, misma que sera firmada por los miembros
participantes en la misma. En caso de ausencia del titular, los suplentes firmaran
y actuaran en calidad de propietarios, acorde a lo dispuesto en el Articulo 6° de la
Ley del Catastro del Estado.

Los asuntos podran votarse por unanimidad o por mayoria, debiendo
asentarlo en el acta correspondiente.

ARTICULO 8°.- El Presidente de la Junta sera el representante legal
de la misma, por lo que serd quien represente al organismo ante cualquier
autoridad, trdmite, recurso, medio de defensa o impugnacion que se promueva en
contra de los acuerdos tomados en la misma.

CAPITULO SEGUNDO
De las atribuciones de los organismos catastrales
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ARTICULO 9°.- La Junta Municipal Catastral tendra las siguientes

atribuciones:

A solicitud de la Tesoreria Municipal, emitird opinion sobre los estudios
de valores unitarios del suelo y construcciones realizados o contratados
por el municipio correspondiente. Para este efecto, solicitara los
informes y recabara los datos que estime necesarios de la Direccion de
Catastro, Municipios, oficinas publicas y particulares, de los vecinos y
demas habitantes de la zona en revision;

Resolverd sobre las inconformidades presentadas por los
contribuyentes sobre los valores unitarios aprobados por el Congreso
del Estado, de acuerdo a lo estipulado en el Articulo 19 de la Ley del
Catastro;

Determinard los valores unitarios de suelo y construcciones, que
servirdn para la valuaciéon de fraccionamientos, nuevas urbanizaciones
y condominios horizontales, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 23
de la Ley del Catastro;

Asentara en un libro de actas que estara a cargo del Secretario, todos
los acuerdos o resoluciones de los asuntos que haya conocido en sus
sesiones, comunicandolos en un plazo no mayor de 15 dias naturales a
la Direccion de Catastro a efecto de llevar a cabo las modificaciones de
valor determinadas y a los interesados a través de la Tesoreria
Municipal, en el mismo plazo; y

Tratandose de nuevos valores catastrales o modificaciones a los
valores existentes, debera remitirlos a mas tardar la segunda quincena
de septiembre del afio calendario a la Tesoreria Municipal, para que
ésta a su vez los presente al R. Ayuntamiento y posteriormente al
Congreso del Estado, en los términos establecidos en el Articulo 20 de
la Ley del Catastro.

ARTICULO 10.- En el ejercicio de las facultades contenidas en los

Articulos 19 y 23 de la Ley del Catastro, con respecto a los valores unitarios de
terreno y construccion, la Junta Central Catastral y la Junta Municipal Catastral,
deberan considerar los criterios de valuacion fijados por la Junta Central
Catastral, en los términos del articulo 5° de la Ley del Catastro y plasmados en el
Manual de Valuacién Catastral emitida para tal efecto. Igual disposicién debera
aplicarse para los estudios de valores que se presenten ante el Ayuntamiento para
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su revision y aprobacion.

ARTICULO 11.- La Junta Central Catastral tendra las siguientes

atribuciones:

Las sefialadas en el Articulo 9° de este Reglamento, en caso de que en
algun municipio no se integre la Junta Municipal Catastral;

Revision y resolucion de las inconformidades sobre valores emitidos
por la Junta Municipal Catastral, en casos de evidente controversia,
segun lo sefialado en el articulo 19 de la Ley del Catastro, lo cual sera a
instancia del particular, debiendo presentar, ademas de la resolucion
de la Junta Municipal Catastral, los elementos de prueba que requiera
la Junta Central Catastral; y

Emision de los criterios de valuacién a utilizar en la Junta Municipal
Catastral y en la misma Junta Central Catastral.

ARTICULO 12.- Corresponde a la Direccién de Catastro, ademas de lo

mencionado en el articulo 9° de la Ley del Catastro, las siguientes funciones:

Recepcién y revision de los documentos y planos que infieran en la
modificacion de la base de datos del Padron Catastral como son:
Escrituras inscritas ante el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio, Avisos de Enajenaciéon, Titulos de propiedad, Planos de
construccion, Planos de Fraccionamientos, Condominios,
Relotificaciones, Subdivisiones, Fusiones, Rectificaciones de medidas
de terreno, Cambios de domicilio, entre otros;

Modificacion del Padrén Catastral, efectuando altas, bajas y cambios en
los expedientes catastrales;

Certificacion de documentos existentes en el Archivo de la Direccién,
asi como de la informacién contenida en el Padron Catastral;

Actualizacién de la cartografia catastral en coordinacion con los
Municipios, con base en los planos y documentos presentados por los
particulares, Dependencias Estatales y Municipales y/o a los
levantamientos directos o aerofotogramétricos efectuados a instancia
de los Municipios o del Estado.

ARTICULO 13.- Corresponde a los Municipios, a través de su

Dependencia competente, ademas de lo mencionado en el articulo 6° de la Ley
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del Catastro, las siguientes funciones:

Recepcién y revision de las inconformidades sobre valor catastral,
presentadas por los particulares, determinando si es necesario sean
analizadas por la Junta Municipal Catastral o Junta Central Catastral, en
cuyo caso les debera informar sobre los requisitos mencionados en el
Articulo 19 de la Ley del Catastro;

Recepcién y revision de las solicitudes de modificacion de fecha de
cargo para el cobro de impuesto predial, en el caso de registro de
construcciones;

Levantamiento de construcciones en caso de inconformidad por parte
del particular sobre la superficie de construccién registrada o de
revisiones masivas efectuadas por la autoridad municipal;

Recepcién y autorizacion de solicitudes de la tarifa Unica especial segun
lo sefialado en los articulos 21 bis 9y 21 bis 10 de la Ley de Hacienda
para los Municipios; y

Actualizacién de la cartografia catastral en coordinacion con el Estado,
con base en los planos y documentos presentados por los particulares,
Dependencias Estatales y Municipales y/o a los levantamientos directos
o aerofotogramétricos efectuados a instancia de los Municipios o el
Estado.

CAPITULO TERCERO
De las operaciones catastrales

SECCION PRIMERA
De la delimitacién e identificacién catastral

ARTICULO 14.- Todo predio definido conforme a las disposiciones de

la Ley del Catastro y al presente Reglamento, se inscribira en el Padron Catastral
del Estado.

ARTICULO 15.- Los predios se clasificaran en urbanos y rasticos,

definiéendose estos conceptos de acuerdo con lo establecido en la Ley del

Catastro.

ARTICULO 16.- Los Municipios del Estado se dividiran en Regiones
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Catastrales. Tratandose de predios urbanos las Regiones se dividiran en
manzanas y éstas en lotes. Si se trata de predios rusticos, las regiones se
dividiran en lotes. Las regiones, manzanas y lotes se numeraran
progresivamente.

Los predios se identificaran con los expedientes respectivos, los cuales
serdn numerados haciendo referencia a los datos antes sefialados. El expediente
catastral estard formado por 10 digitos, de los cuales, los primeros 2 corresponden
a la clave del municipio, los siguientes 2 al namero de region catastral, los 3
siguientes al numero de la manzana y los ultimos 3 digitos al nimero del lote.

Cuando una manzana sea dividida en dos o mas partes, una de ellas
figurard con el nUmero de origen, y la otra u otras se designaran con el nimero o
nameros siguientes al mas alto que figure en ese momento en la regién en que se
ubique.

Cuando un predio sea dividido en 2 o méas partes, uno de ellos
conservara el numero de su designacion original y a las otras partes se les
asignara el progresivo siguiente al Gltimo nimero de los predios de la manzana
correspondiente. En caso de que dos o mas predios se fusionaren se utilizara el
namero mas bajo para designar el predio que se obtenga en virtud de la fusion.

La misma préactica se seguird en las zonas rusticas, numerando
progresivamente los predios que conforman la region catastral.

SECCION SEGUNDA
De la valuacion catastral

ARTICULO 17.- Tratandose de predios ubicados en zona urbana, se
recabaran previamente los datos relativos al uso o aplicacion de cada uno de los
predios de acuerdo con su ubicacion, infraestructura de servicios, su entorno
urbano y si lo hubiera, el factor de riesgo. Asi mismo se recabara informacion
sobre las Ultimas transacciones de compraventa realizadas en la zona o calle que
se desee determinar su valor, ya sea que se revisen los valores de operacion
consignados en las notas de pago del Impuesto Sobre Adquisicién de Inmuebles
o analizando el comportamiento del mercado inmobiliario.

ARTICULO 18.- En las areas rusticas la determinacion de los valores
unitarios de terreno se hara sobre una clasificacion agrondmica de la tierra y su
situacidn topografica, teniendo en cuenta ademas del rendimiento anual, el objeto

al que se dedique, ya sea agricola, ganadera o forestal. Para efectos de valuacion
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se clasificar4 en riego rodado, riego bombeado, temporal de primera, temporal de
segunda, agostadero de primera, agostadero de segunda, monte, cerril accesible,
cerril inaccesible y erial.

ARTICULO 19.- Para determinar los valores aplicables a las
edificaciones o construcciones, se tomaran como base los distintos materiales
utilizados en techos, muros, pisos, acabados interiores y exteriores, equipamiento
y uso de la construccion entre otros. Considerando los anteriores elementos y la
Zzona en gue se ubican, se les determina un valor por m2 y se les clasifica como de
primera, segunda y tercera. Cuando se trate de silos y tanques de
almacenamiento, la wunidad serd el metro cubico. Entendiéndose como
construccion de:

PRIMERA: Aquella que cuente con acabados de lujo o primera y que se
ubique en una zona de alta plusvalia.

SEGUNDA: Aquella que cuente con acabados de tipo medio, ubicada
principalmente en fraccionamientos de tipo interés social,
considerandose su valor como un 70% del valor de Primera.

TERCERA: Autoconstruccion, fraccionamientos o colonias de tipo
popular, considerandose su valor como un 50% del valor de Primera.

ARTICULO 20.- Para la valuacion de los predios, ademas de los
valores unitarios de suelo y construccion, se consideraran tablas de demérito y
compensaciones, las cuales seran determinadas dentro de los criterios de
valuacion emitidos por la Junta Central Catastral, en las que se especificaran los
deméritos o premios que deben sufrir los valores unitarios, cuando los predios por
exceso o por defecto no estén comprendidos dentro del lote tipo, considerandose
éste hasta de 25 metros de profundidad, ademés de los deméritos motivados por
caracteristicas muy especificas e inusuales de los predios, tales como torres de
alta tension, pendientes pronunciadas, entre otros elementos. Para efectos de la
aplicacion de los coeficientes de demérito de valor a que se refiere el articulo 17
de la Ley del Catastro, la profundidad del predio se medira en metros lineales.

ARTICULO 21.- En la misma forma establecida para los terrenos en el
articulo anterior, se formularan tablas de demérito y compensaciones que deberan
aplicarse a los valores unitarios de construccién o edificacion.

ARTICULO 22.- La Direccién de Catastro, segun los establece el
Articulo 23 de la Ley de Catastro, remitird a la Junta Municipal Catastral o en su
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caso a la Junta Central Catastral, los planos de los nuevos fraccionamientos,
urbanizaciones o desarrollos en regimenes en condominio, en las cuales se
requiera determinar el valor unitario de terreno o las edificaciones que no estén
comprendidas dentro de la tabla existente, a fin de establecer un nuevo tipo y el
valor unitario que le corresponda. Dichos organismos emitiran su opiniébn en un
plazo maximo de 15 dias naturales, de la fecha en que reciba los referidos
documentos.

ARTICULO 23.- Los valores unitarios de terrenos y construcciones, asi
como las tablas de deméritos y compensaciones, deberan ser remitidos a la
Direccion de Catastro, por los Municipios o Juntas Municipales correspondientes o
Junta Central Catastral, segun sea el caso, para los efectos conducentes.

ARTICULO 24.- La Direccién de Catastro en coordinacion con los
municipios hard constar en los planos de cada region catastral los valores unitarios
de terreno que hayan sido aprobados por el H. Congreso del Estado o a los que se
les hubieren aplicado los procedimientos previstos en los articulos 19, 19 Bis y 23
de la Ley del Catastro.

SECCION CUARTA
Del registro y actualizacién, y del control de
las actividades que afecten el padron catastral.

ARTICULO 25.- Los propietarios de los predios urbanos y rasticos,
estan obligados a manifestarlos ante la Direccion de Catastro, en las formas
impresas que esta misma establezca, o con los documentos necesarios para la
determinacion de los datos del propietario, la ubicaciéon del predio, medidas y area
del terreno o construccién a registrar.

La posesion de predios soélo podra ser inscrita en el padrén catastral en
caso de que la misma haya sido declarada por la autoridad judicial competente, en
los términos del proceso legal que corresponda.

ARTICULO 26.- El Padron catastral podra ser objeto de altas, bajas y
cambios, dependiendo del tipo de documentos presentados:

l.- ALTAS: Nuevos registros en el padron resultantes de la inscripcion de
un nuevo fraccionamiento o régimen en condominio, de la division de un
predio o del registro de predios omisos;
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Il.- BAJAS: Cancelacion de registros en el Padron, debido al desglose de la
totalidad de su superficie en lotes, a la fusién de predios o al existir
duplicidad de registros, asi como otras irregularidades debidamente
acreditadas; y

Il.- CAMBIOS: Modificaciones en los datos registrados en el Padrén
Catastral de acuerdo con documentos presentados por los particulares
y autoridades diversas, como son escrituras, avisos de enajenacion,
planos de construccion, rectificacion de medidas de terreno, cambio de
domicilio, entre otras.

ARTICULO 27.- En los casos de nuevos fraccionamientos, regimenes
en condominio, relotificaciones y subdivisiones, el Registrador Publico de la
Propiedad procederd a realizar la inscripcion correspondiente hasta recibir la
aprobacion por parte de la Direccion de Catastro. Previo a su presentacion en la
Direccion de Catastro los citados tramites deberan haber sido autorizados por la
autoridad competente en la materia.

ARTICULO 28.- Con objeto de llevar el registro de traslado de dominio
de los predios, el Registro Publico de la Propiedad, los Notarios Publicos, Jueces,
y demas fedatarios que por disposicion de Ley tengan funciones notariales,
deberan dar aviso de las transacciones en que hubieren intervenido, segun se
sefala en el Articulo 29 de la Ley del Catastro, en los avisos informativos de valor
catastral expedidos por la Secretaria de Finanzas y Tesoreria General del Estado,
a traves de la Direccion de Catastro.

ARTICULO 29.- Los Contribuyentes, en el caso de nuevas
construcciones, deberan proporcionar a la Direccion de Catastro, los planos o
croquis que sirvan de base para la cuantificacion y clasificacion de éstas, asi como
los documentos necesarios que acrediten la autorizacion del uso del suelo por la
autoridad competente, en los casos requeridos, y los datos del propietario.

Las nuevas construcciones daran lugar al pago del impuesto predial
después del lapso que para su conclusion fije la Direccién de Catastro y el cual no
sera superior a un afio. En el caso de que pasado este término no estuviere
concluida la construccién, los contribuyentes podran solicitar a las autoridades
municipales correspondientes, la prorroga para el pago mencionado, la que se
otorgara si procediere, previa la inspeccion conducente.

En los casos en que la construccién permanente sea de un propietario
y el terreno de otro, el avalio se hara a nombre del propietario del terreno, pero
correspondera a la Direccion de Catastro clasificar los cargos para fines del pago
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del impuesto, segun los datos de la notificacién correspondiente.

La inscripcion de edificaciones a nombre de persona distinta del
propietario del terreno, sélo procedera en caso de que el interesado cuente con
autorizacion por escrito otorgada por aquél.

ARTICULO 30.- Los predios que por falta de manifestaciones de los
propietarios o poseedores no estén inscritos en el Padrén Catastral, quedaran
bajo la jurisdiccion de la Direccion de Catastro, la que al efecto estara investida de
la autoridad suficiente para investigar, por los medios legales, sobre tal omision.
Todas las Oficinas Publicas del Estado deberan proporcionar a dicha Direccién los
datos de auxilio que solicite en el ejercicio de su encargo.

Todos los gastos ocasionados con motivo de las investigaciones
practicadas, asi como las multas a que se refieren las fracciones | y Il del articulo
32 de la Ley, seran pagados por el infractor, haciéndose efectivos, en su caso,
por medio del procedimiento administrativo de ejecucion.

ARTICULO 31.- Los propietarios cuyos predios gocen de alguna
exencion total o parcial o régimen especial en materia de las contribuciones a la
propiedad inmobiliaria, tiene obligacion no obstante tal circunstancia, de presentar
las manifestaciones que solicite la Direccion de Catastro, acompafadas de la
documentacién que acredite el citado beneficio.

ARTICULO 32.- Los tramites a presentar en la Direccion de Catastro
que tengan por objeto modificar el Padron Catastral deberan ser presentados en la
forma y con los documentos que ésta requiera, a fin de acreditar los cambios
solicitados.

ARTICULO 33.- En Los registros catastrales se haran figurar por lo
menos los datos que enseguida se mencionan:

a) Numero de expediente catastral;
b) Nombre del propietario;

C) Domicilio del propietario;

d) Ubicacién del predio;

e) Colindancias del predio;

f) Medidas y superficie de terreno;

Q) Forma de terreno: regular o irregular;
Compilacién Legislativa del Estado de Nuevo Ledn
Secretaria General de Gobierno, Coordinacion de Asuntos Juridicos y Normatividad
Pégina 12 de 13



h) Clasificacion de terreno: urbano o rastico;

)] Tipo de terreno: riego temporal, agostadero, entre otros;
)] Valor unitario de terreno;

k) Area y tipo de construccion;

)] Valor unitario de construccion;

m) Otro tipo de mejoras;

n) Valor total del predio.

ARTICULO 34.- Recibidas las declaraciones de los propietarios o
poseedores de los predios Urbanos y Rusticos, como lo previenen los articulos
anteriores, la Direccion de Catastro procedera a formular los Avallos de cada
predio, para cuyo efecto cotejara los datos contenidos en éstas con los existentes
en el Padron Catastral y aplicard los valores unitarios aprobados conforme a lo
mencionado en los articulos 19, 19bis y 23 de la Ley del Catastro, con el
proposito de obtener el valor catastral de cada predio. Asi mismo se reservara el
derecho de inspeccionar lo declarado por el propietario o poseedor del predio
cuando lo considere conveniente.

ARTICULO 35.- Con el propésito de dar cumplimiento a lo establecido
en el articulo 33 de la Ley del Catastro, serd necesario que a la solicitud de
justipreciacion de rentas se anexen los siguientes documentos: Ficha Técnica en
la forma proporcionada por la Direccion de Catastro, Croquis de ubicacién, Copia
del dltimo contrato de arrendamiento, Reporte fotografico del inmueble, fotos
interiores y exteriores y los demas documentos que se consideren necesarios
segun el tipo de justipreciacion a realizar.

TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO.- El presente Reglamento entrara en vigor al dia
siguiente de su publicacion en el Periddico Oficial del Estado.

ARTICULO SEGUNDO.- Se abroga el Reglamento de la Ley del
Catastro, publicado en el Periodico Oficial del Estado el dia 27 de Junio de 1964.
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